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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2023 for Djurs
Erhvervshotel ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2023.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2023 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Grenaa, den 2. maj 2024

Direktion

Henrik Kruse Kristensen
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaverne i Djurs Erhvervshotel ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Djurs Erhvervshotel ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december
2023 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regnskabs-
praksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forne-
den omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-

vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grenaa, den 2. maj 2024

Grant Thornton
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 20 99 36

Bo Sender Andersen
statsautoriseret revisor
mne35794
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger
Selskabet Djurs Erhvervshotel ApS
Ymersvej 12
8500 Grenaa
Telefon: +4528 553403
E-mail: djurshousing@djurshousing.dk
CVR-nr.: 4201 1878
Stiftet: 17. december 2020
Hjemsted: Norddjurs Kommune
Regnskabsar: 1. januar 2023 - 31. december 2023
3. regnskabsar
Direktion Henrik Kruse Kristensen, Ymersvej 12, 8500 Grenaa
Revisor Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab
Gronland 24
8500 Grenaa
Bankforbindelse Danske Bank A/S
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere &r bestaet af at eje og udleje fast ejendom til private og
erhvervsdrivende samt dermed beslegtet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning eller méling

Der er ingen vaesentlige usikkerheder ved indregning eller maling.

Useedvanlige forhold

Der er ingen usadvanlige forhold for regnskabsaret.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udgor 497 t.kr. mod 1.445 tkr. sidste &r. Det ordinzre resultat efter skat udger
-134 t.kr. mod 329 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for utilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsirets udleb
Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling veesentligt.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2023 2022
Bruttofortjeneste 496.866 1.445.001

1 Personaleomkostninger -295.509 -625.479
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -166.534 -241.967
Driftsresultat 34.823 577.555

2 Qvrige finansielle omkostninger -233.094 -184.054
Resultat for skat -198.271 393.501

3 Skat af arets resultat 64.616 -64.616
Arets resultat -133.655 328.885

Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 0 328.885
Disponeret fra overfort resultat -133.655 0
Disponeret i alt -133.655 328.885
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver

Note 2023 2022
Anlegsaktiver
Grunde og bygninger 2.278.056 2.278.056

5 Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 902.242 1.023.444

Materielle anlaegsaktiver i alt 3.180.298 3.301.500
Anlaegsaktiver i alt 3.180.298 3.301.500
Omsatningsaktiver
Révarer og hjelpematerialer 3.000 3.000
Varebeholdninger i alt 3.000 3.000
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 89.916 80.103
Andre tilgodehavender 9.771 0
Tilgodehavender i alt 99.687 80.103
Likvide beholdninger 178.370 307.907
Omsatningsaktiver i alt 281.057 391.010
Aktiver i alt 3.461.355 3.692.510
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver

Note 2023 2022
Egenkapital
Virksomhedskapital 40.000 40.000
Overkurs ved emission 460.000 460.000
Overfort resultat 92.839 226.494
Egenkapital i alt 592.839 726.494

Hensatte forpligtelser

Hensettelser til udskudt skat 0 64.616
Hensatte forpligtelser i alt 0 64.616
Gealdsforpligtelser

6 Deposita 37.500 30.000

7  Anden geld 2.443.375 2.531.804
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 2.480.875 2.561.804
Kortfristet del af langfristet geeld 250.000 180.000
Modtagne forudbetalinger fra kunder 27.009 6.580
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 15.796 84.173
Anden gaeld 94.836 68.843
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 387.641 339.596
Galdsforpligtelser i alt 2.868.516 2.901.400
Passiver i alt 3.461.355 3.692.510

8 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

9 Eventualposter
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Egenkapitalopgerelse

Virksomhedska- Overkurs ved  Overfort resul-

pital emission tat I alt

Egenkapital 1. januar 2022 40.000 460.000 -102.391 397.609
Arets overforte overskud eller

underskud 0 0 328.885 328.885

Egenkapital 1. januar 2023 40.000 460.000 226.494 726.494
Arets overforte overskud eller

underskud 0 0 -133.655 -133.655

40.000 460.000 92.839 592.839
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

2023 2022
1.  Personaleomkostninger
Lonninger og gager 277.210 575.958
Pensioner 14.400 41.715
Andre omkostninger til social sikring 3.899 7.806
295.509 625.479
Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere 1 2
2.  Ovrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 233.094 184.054
233.094 184.054
3.  Skat af drets resultat
Arets regulering af udskudt skat -64.616 64.616
-64.616 64.616
31/12 2023 31/12 2022
4.  Grunde og bygninger
Kostpris 1. januar 2023 2.278.056 1.995.922
Tilgang i arets lob 0 282.134
Kostpris 31. december 2023 2.278.056 2.278.056
Af- og nedskrivninger 1. januar 2023 0 0
Arets afskrivninger 0 0
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2023 2.278.056 2.278.056
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

31/12 2023 31/12 2022
5.  Andre anlzg, driftsmateriel og inventar
Kostpris 1. januar 2023 1.212.007 1.208.894
Tilgang i arets lob 0 3.113
Kostpris 31. december 2023 1.212.007 1.212.007
Af- og nedskrivninger 1. januar 2023 -188.563 -67.387
Arets afskrivninger -121.202 -121.176
Af- og nedskrivninger 31. december 2023 -309.765 -188.563
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2023 902.242 1.023.444
6. Deposita
Deposita 37.500 30.000
37.500 30.000
7. Anden gald
Anden geld i alt 2.693.375 2.711.804
Heraf forfalder inden for 1 &r -250.000 -180.000
2.443.375 2.531.804
Andel af geld, der forfalder efter 5 ar 1.650.000 1.811.804
8. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet gar ingen pantsetninger eller sikkerhedsstillelser.
9. Eventualposter
Eventualaktiver
Selskabet har et ikke-indregnet skatteaktiv p& 21 t.kr.
Eventualforpligtelser
Selskabet har ingen garantiforpligtelser og andre eventualforpligtelser.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Djurs Erhvervshotel ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.

Generelt om indregning og méling
I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. I resultatopgerelsen indregnes ligele-
des alle omkostninger, herunder afskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindteegter, omkostninger i forbindelse med udlejning samt eksterne
omkostninger.

Nettoomsetning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og séfremt indteegten kan opgeres pélideligt og forventes modtaget. Nettoomsaet-
ningen males til dagsvardien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabat-
ter 1 forbindelse med salget.

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme.

Vareforbrug omfatter omkostninger til keb af ravarer og hjelpematerialer med fradrag af rabatter samt
arets forskydning i varebeholdninger.

Andre driftsindtegter indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til virksomhedens ho-
vedaktiviteter, herunder driftstabs- og konflikterstatninger. Erstatninger indregnes, nar det er overvejende
sandsynligt, at virksomheden vil modtage erstatningen.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, administration, lokaler samt tab pé debito-
rer.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes 1 resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger samt tilleeg mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pé grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restverdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restveardien fastseattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, opherer afskrivningen.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en @&ndring i regnskabsmassigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pé et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udger en vasentlig del af den samlede
kostpris.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og

restverdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 40 ar 100 %
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 10 &r 0%

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved afthendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtagter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige verdi af materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa verdiforrin-
gelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pd veardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, sdfremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige vardi.

Genindvindingsverdien er den hejeste vaerdi af kapitalvaerdi og salgsverdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalvaerdien opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestromme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestromme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Varebeholdninger

Varebeholdninger males til kostpris. Er nettorealisationsverdien af varebeholdninger lavere end kostpri-
sen, nedskrives til denne lavere vaerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Egenkapital

Overkurs ved emission

Overkurs ved emission omfatter belgb, der er indbetalt som overkurs i henhold til tegning af kapitalan-
dele. Omkostninger ved en gennemfort emission fradrages i overkursbelgbet.

Overkursreserven kan benyttes til udbytte, fondsemission og deekning af underskud.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte pé egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Gealdsforpligtelser

Geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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