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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Ledelsespåtegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 8. januar - 31. december 2021
for M3J Invest A/S.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 8. januar - 31. december 2021.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hinnerup, den 22. april 2022

Direktion

Jens Agerbo

Bestyrelse

Jesper Holdt Tikiøb Jens Agerbo Jette Agerbo

Majbritt Møller Mortensen

M3J Invest A/S · Årsrapport for 2021 1

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

b
fe

a
3
6
N

N
P

X
n
2
4
7
5
5

4
7

8
8



KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til  i M3J Invest A/S

Konklusion
Vi har revideret årsregnskabet for M3J Invest A/S for regnskabsåret 8. januar - 31. december 2021, der
omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse, noter og anvendt regnskabspraksis. Årsregn-
skabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 8.
januar - 31. december 2021 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet
i revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af sel-
skabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gældende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregn-
skabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklu-
sion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gæl-
dende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan op-
stå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne træffer på grundlag af årsregnskabet.

M3J Invest A/S · Årsrapport for 2021 2

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

b
fe

a
3
6
N

N
P

X
n
2
4
7
5
5

4
7

8
8



KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse
risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere
end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne op-
lysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på
det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

 Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Hadsten, den 22. april 2022

Kvist & Jensen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 36 71 77 85

Lasse Nejsum
statsautoriseret revisor
mne31373

M3J Invest A/S · Årsrapport for 2021 3

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

b
fe

a
3
6
N

N
P

X
n
2
4
7
5
5

4
7

8
8



KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Selskabsoplysninger

Selskabet M3J Invest A/S
Fredsalle 3
8382 Hinnerup

CVR-nr.: 42 00 46 85
Stiftet: 8. januar 2021
Hjemsted: Hinnerup
Regnskabsår: 8. januar 2021 - 31. december 2021

Bestyrelse Jesper Holdt Tikiøb
Jens Agerbo
Jette Agerbo
Majbritt Møller Mortensen

Direktion Jens Agerbo

Revision Kvist & Jensen Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Modervirksomhed Tikiøb Holding ApS
J. Agerbo Holding ApS
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Resultatopgørelse

Note
8/1 2021

- 31/12 2021

Bruttofortjeneste 49.038

Øvrige finansielle omkostninger -48.617

Resultat før skat 421

Skat af årets resultat -88

Årets resultat 333

Forslag til resultatdisponering:

Overføres til overført resultat 333

Disponeret i alt 333
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Balance

Aktiver
Note 31/12 2021

Anlægsaktiver

2 Investeringsejendomme 3.993.625
Materielle anlægsaktiver i alt 3.993.625

Anlægsaktiver i alt 3.993.625

Omsætningsaktiver

Likvide beholdninger 26.128

Omsætningsaktiver i alt 26.128

Aktiver i alt 4.019.753
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Balance

Passiver
Note 31/12 2021

Egenkapital

Virksomhedskapital 400.000
Overført resultat 600.333
Egenkapital i alt 1.000.333

Gældsforpligtelser

3 Gæld til realkreditinstitutter 2.629.651
Deposita og forudbetalt leje 51.365
Langfristede gældsforpligtelser i alt 2.681.016

Kortfristet del af langfristet gæld 16.000
Leverandører af varer og tjenesteydelser 15.000
Gæld til kapitalinteresser 305.800
Selskabsskat 88
Anden gæld 1.516
Kortfristede gældsforpligtelser i alt 338.404

Gældsforpligtelser i alt 3.019.420

Passiver i alt 4.019.753

1 Virksomhedens væsentligste aktiviteter
4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Egenkapitalopgørelse                     

Virksomhedska-
pital

Overkurs ved
emission

Overført resul-
tat I alt

Egenkapital 8. januar 2021 400.000 600.000 0 1.000.000
Årets overførte overskud eller
underskud 0 0 333 333
Overført fra overkurs ved
emission til overført resultat 0 -600.000 600.000 0

400.000 0 600.333 1.000.333
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Noter

1. Virksomhedens væsentligste aktiviteter
Virksomhedens væsentligste aktivitet er køb, salg og udlejning af fast ejendom, samt efter
bestyrelsens skøn dermed beslægtet virksomhed. 

31/12 2021

2. Investeringsejendomme

Tilgang i årets løb 3.993.625

Kostpris 31. december 2021 3.993.625

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2021 3.993.625

Ved opgørelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtægter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-
kostninger fratrækkes. Den herefter beregnede værdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en
passende periode samt forventede omkostninger til indretning og større vedligeholdelsesarbejder
mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillægges.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemførte handler samt ledel-
sens kendskab til ejendomsmarkedet i øvrigt. Ved fastsættelse af afkastkravet indgår parametre så-
som type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes lø-
betid og lejernes bonitet mv.

Ved fastsættelsen af markedsværdien (bogført værdi) er følgende afkastprocenter lagt til grund:

Vægtet gennemsnitlig afkastprocent 5,0%
Højeste afkastprocent 7,0%
Laveste afkastprocent 4,25%

Følsomhedsanalyse:
Ændringer i afkastsatserne har væsentlig betydning for målingen af investeringsejendommene.
En stigning i afkastsatsen fører til et fald i markedsværdien. Markedsudviklingen kan medføre et
ændret krav til forrentningen af fast ejendom.

Nedenstående oversigt viser, hvorledes målingen af ejendomsporteføljen påvirkes, når afkastsat-
serne ændres i henholdsvis op- og nedadgående retning:

Værdi af ejendomspor-
tefølje

Regnskabsmæssig vær-
di Regulering

Afkast% t.kr. t.kr. t.kr.
4,5% 4.436 3.994 442
5,0% 3.994 3.994 0
5,5% 3.631 3.994 -363
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Noter

31/12 2021

3. Gæld til realkreditinstitutter

Gæld til realkreditinstitutter i alt 2.645.651

Heraf forfalder inden for 1 år -16.000

2.629.651

Andel af gæld, der forfalder efter 5 år 2.565.000

4. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 2.646 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2021 udgør 3.994 t.kr.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for M3J Invest A/S er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for
en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for klasse C-virksom-
heder.

Årsrapporten aflægges i danske kroner. Årsrapporten omfatter selskabets første regnskabsår, hvorfor der
ikke er medtaget sammenligningstal.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning samt eksterne omkostninger.

Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet
sted inden årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget. Nettoomsæt-
ningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger og
indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører. Indtægter vedrørende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemværender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendomme og administration mv. 

Omkostninger vedrørende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrørende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrørende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemværende med lejere.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrørende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser
samt tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtægter og omkostninger
indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabet.

Skat af årets resultat
Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-
sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
føres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi. Ejendomme-
ne værdiansættes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestrømme for det kom-
mende år sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes
dagsværdi. Den anvendte værdiansættelsesmodel er uændret i forhold til sidste regnskabsår.

Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgørelsen under ”omkostninger vedrørende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset leve-
tid. Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, afspejles i
investeringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten ”værdireguleringer af ejendomme”.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af
aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.

Gældsforpligtelser
Gældsforpligtelser vedrørende investeringsejendomme måles til amortiseret kostpris.

Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
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brrs/ulv7QXab7OtmYoLXpFTarmILo/SLNbFW96Io45E+50+GxljhUI9uMhj6CI4c2NebWm5mV5U
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Go/m14kIRyga2sP/RBImm/Y3EjxIccK3osxQ0yKn+8RHHYORndDu9ZWdrmWyzfZYfSr9e+TKwCkW
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JYQtAqlQLJazFBXY1EG1fCUMhh2XpHNNVr8JJQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxNg==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_environment_local_time RnJpIE1heSAwNiAxMzoyODozMSBDRVNUIDIwMjI=
  hashsumF YzY1ZDEyVFRnc1cyNDc1NTQ3ODgvU0hBNTEyL0NEMDE0QUUzNjBFODAyMkE0Njg5OEVFRTA2QzBENjE0RDZGNURCQTc5RkE3RjNGN0YwNUQ5MjMwMTM4NzQ3MTQ4ODBDQzRFRTNBQzUxRjBEMUIxNEEyREVGNDk3QkY5ODg2NjdBQ0UyNTY4QkRBNjJENEFEODFGMUJDOUI2MTc3
  hashsumE ZDkzMGQzd1pad24yNDc1NTQ3ODgvU0hBNTEyLzc1ODYyRUY3MEFBRENBNDM2RDgzMDZCMkFCMzQwRTcxMEVGNDQzODE4OTJBRjMyMEE4RDNBOTM3MDE2QUE4ODhGNkE0NjE1Q0I5NTM5NzY0OENFMDM5MzY4RDMwMDQ5MEEyRDk3MDREQUNENTI2RkUzNzUzOUNGNjlGRDZGMDU1
  hashsumD NDA4ZWExa1hXWlkyNDc1NTQ3ODgvU0hBNTEyL0M2M0UyQTQ5QTAxQkMwNDg0REZDQ0RCQzg1NTY3N0JFNjE5NkQ0QTIzOTRCN0M5REVFNUNDQjgwQjE2MzFCQTExRURBNEI0N0IyNDIyQTIzOTBCMDVDNjJEMjcyRjI4MTlFNkRBMDc3RkI5OEZBQTM3OUM2QjUxRDZBMkFBQUIw
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  hashsumC N2E4MDE2SlhIVXAyNDc1NTQ3ODgvU0hBNTEyLzMwMDc5NkUzQTFCMzgxRTUyQThEM0JGNDg4MDUyNDZBNDI3NzFCNUU0RjE3N0E5QkI0NEE5N0M0ODNBMkQ2MzRDNjg4MUUyMDE1Nzk1NkE1NEYwOUVFM0VCNjA2OThBOEU5QTU0NzNEMjAzMjNGNkMyMEJGNkNGNzQyRDIxNjEz
  challenge LTM5ODY5OTYxMTEwMTc0OTE0NjQ=
  hashsumB YmZlYTM2Tk5QWG4yNDc1NTQ3ODgvU0hBNTEyLzI1OUY4NzQ0M0UyQ0VGNzc1QkQwOEE5RTNEMTA4MTJBNDU5RUU2MkMwQTREQzkyQzA1NTk1QjQ4ODI0QTcyREQ1QTNFQjMwMUZBMjg2QzU4MzM1QkI3N0YyODE3QjE4RTQyNzA0RDg1MkM2MjNDQkMzQTVCRjdCNTJENEVCQTFF



		2022-05-07T10:22:08+0200
	København, DK
	Sealed by esignatur




