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Ellegaard Ejendom ApS

Ledelsespategning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. oktober 2022 - 30. september 2023 for Ellegaard
Ejendom ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. september 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2022 - 30.

september 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-

handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Odense, 31. januar 2024

Direktionen:

Morten Ellegaard
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Ellegaard Ejendom ApS

Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Til kapitalejerne i Ellegaard Ejendom ApS

Konklusion

Vihar udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ellegaard Ejendom ApS for regnskabsaret 1. oktober 2022
- 30. september 2023, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder an-
vendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-

skabsaret 1. oktober 2022 - 30. september 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for
sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbej-
des efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nzermere beskrevet i afsnittet “Re-
visors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhangige af selskabet i overensstemmelse
med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske ad-
feerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er til-

straekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngd-
vendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften;
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grund-
lag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, ind-

stille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udfgrer handlin-
ger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udfgrer

specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.
En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handlinger

samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker

< Dansk 2 GG
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Ellegaard Ejendom ApS

Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion

med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentlig inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-

den opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til

arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med ars-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejl-

information i ledelsesberetningen.

Odense M, 31. januar 2024

Dansk Revision Odense
Godkendt revisionsaktieselskab, CVR-nr. 82218912

Karin Astrup
Partner, registreret revisor
mnell061
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Ellegaard Ejendom ApS

Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Virksomhedens vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet i ejendomsinvestering samt projekt-

udvikling.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veeret enkeltstaende begivenheder i regnskabs-

aret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Selskabets drift er igen overskudsgivende, og selskabskapitalen er sdledes reetableret.

Forudsatninger for fortsat drift
Selskabets ejere har afgivet erklaering om, at ville sikre det kommende ars drift, ved pa anfordring ad én eller
flere gange at tilfgre selskabet den likviditet, som matte vaere ngdvendig for at selskabet kan indfri sine forplig-

telser i takt med, at de forfalder.

Kapitalejere og ledelsen har med afgivet stgtteerklaering bekraeftet, ikke at ville kraeve geeld til tilknyttede virk-
somheder og selskabsdeltagere pa TDKK 1.970 betalt helt eller delvist inden 1. oktober 2024.

Det er ledelsens vurdering, at selskabet jeevnfgr ovenstaende er sikret det forngdne kapitalgrundlag til gennem-

fgrelse af det kommende ars drift.

Haendelser efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som vil pavirke vurderingen af selskabets

forhold vaesentligt.
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Ellegaard Ejendom ApS

2022/23 2021/22
Note  Resultatopggrelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. oktober - 30. september
Bruttotab -21.000 -23
Resultat fgr finansielle poster -21.000 -23
Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder 493,538 -31
Finansielle indteegter 0 1
1 Finansielle omkostninger -76.214 -55
Resultat fgr skat 396.324 -107
2 Skat af arets resultat 17.518 16
Arets resultat 413.842 91
Forslag til resultatdisponering:
Overfgrt resultat 413.842 -91
Resultatdisponering i alt 413.842 -91
3 Antal beskaftigede
~ Dansk > GG
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Ellegaard Ejendom ApS

2022/23 2021/22
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 30. september
4 Kapitalandele i associerede virksomheder 2.275.830 1.097
Finansielle anleegsaktiver 2.275.830 1.097
Anlzaegsaktiver i alt 2.275.830 1.097
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 0 686
Udskudte skatteaktiver 9.700 26
Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 16.990 0
Tilgodehavender 26.690 712
Likvide beholdninger 5.947 8
Omsaetningsaktiver i alt 32.637 719
Aktiver i alt 2.308.467 1.816
~ Dansk > GG
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Ellegaard Ejendom ApS

2022/23 2021/22
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 30. september
Virksomhedskapital 40.000 40
Overfgrt resultat 281.201 -133
Egenkapital i alt 321.201 -93
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 17.400 17
Geeld til tilknyttede virksomheder 1.001.942 678
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 967.924 1.213
Kortfristede galdsforpligtelser 1.987.267 1.909
5 Galdsforpligtelser i alt 1.987.267 1.909
Passiver i alt 2.308.467 1.816
6 Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
& Dansk > GGh
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Ellegaard Ejendom ApS

Egenkapitalopggrelse

Egenkapital Virksom- Overfgrt lalt

hedskapi- resultat

tal

1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Perioden 1. oktober - 30. september
Saldo primo 40 -133 -93
Arets resultat 0 414 414
Egenkapital ultimo 40 281 321
2 Dansk > GGi
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Ellegaard Ejendom ApS

2022/23 2021/22
Noter DKK 1.000 DKK
1 Finansielle omkostninger
Renter tilknyttede virksomheder 30.224 27
Andre finansielle omkostninger 45.990 28
Finansielle omkostninger i alt 76.214 55
2 Skat af arets resultat
Skat af arets resultat -16.990 0
Regulering af udskudt skat -528 -16
Skat af arets resultat i alt -17.518 -16
3 Antal beskaftigede
Selskabet har i regnskabsaret haft gennemsnitligt 1 beskzeftigede (sidste ar 1).
4 Kapitalandele i associerede virksomheder
Kostpris 1. oktober 1.127.500 1.128
Tilgang i arets Igb 685.536 0
Kostpris 30. september 1.813.036 1.128
Veardireguleringer 1. oktober -30.744 0
Arets resultatandel 493.538 -31
Veardireguleringer 30. september 462.794 -31
Kapitalandele i associerede virksomheder i alt 2.275.830 1.097
Navn Hjemsted Ejerandel
I/S Dronningensgade 57 Odense 50%
Samlede gaeldsforpligtelser i I/S Dronningensgade 57 udggr pr. 31.12.22 TDKK 2.851.
Samlede aktiver i I/S Dronningensgade 57 pr. 31.12.22 TDKK 7.403.
5 Geeldsforpligtelser
Koncernledelsen har bekraeftet ikke at ville kraeve geeld til tilknyt-
tede virksomheder og selskabsdeltagere pa TDKK 1.970 betalt
helt eller delvist inden 1. oktober 2024.
# Dansk > GGh
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Ellegaard Ejendom ApS

2022/23 2021/22
Noter DKK 1.000 DKK

6 Eventualforpligtelser

Selskabet heafter solidarisk med selskaberne M Ellegaard Invest ApS, Dansk Akustikpuds ApS, Ejen-
domsselskabet Hgjlykke ApS og Temrer- og Snedkerfirmaet Peter Ellegaard A/S for danske selskabs-
skatter og kildeskatter pa udbytte og royalties inden for sambeskatningskredsen. Skyldige selskabs-

skatter og kildeskatter inden for sambeskatningskredsen er oplyst i moderselskabets arsregnskab.

7 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Ingen.

.~ Dansk > GGh
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Ellegaard Ejendom ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Herudover har selskabet valgt at fglge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og

aktivets veaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fraga selskabet,

og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag

samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflaeg-

ges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af sendrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret

indregnet i resultatopggrelsen.
Resultatopggrelsen

Nettoomsatning
Nettoomsaetningen indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted
inden regnskabsarets udgang. Nettoomsaetning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse

med salget.

Bruttotab

Nettoomszetningen fratrukket andre eksterne omkostninger er sammendraget i posten "Bruttotab".

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

& Dansk > GGi
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Ellegaard Ejendom ApS

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Resultat fra associerede virksomheder
Resultater fra associerede virksomheder indregnes i resultatopggrelsen med den forholdsvise andel af virksom-

hedernes resultat efter regulering af intern avance eller tab.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og &rets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til

posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-

tervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med skat-
temaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld

fordeling).
Balancen

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes efter den indre vaerdis metode. Andel af arets resultat ind-
regnes i resultatopggrelsen. | balancen males den forholdsmaessige ejerandel af den regnskabsmaessige indre
veerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis, korrigeret for urealiserede koncerninterne avancer eller
tab.

Likvide beholdninger

Omfatter indestaende i pengeinstitutter.

Gealdsforpligtelser

Gaeld males til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af arets skatte-

pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som ak-

tuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

& Dansk > GGi
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Ellegaard Ejendom ApS

Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig positiv skattepligtig
indkomst eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle

udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

2 Dansk > GGi
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            Årsrapport 2023
            F5LKN-KYB6P-H0UY2-QT070-K1PYS-DYZP8
            SHA-256
            18ab0fc91f026d42275f6f7dfe09e5c8adb75c69c9d97a5c153cb1eedb25acf4
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            Bilag til selvangivelsen 2023
            IUMGM-7KJ63-NFH0U-US7XC-55YQ8-VMMTA
            SHA-256
            bd81033708924a67c23481bc5de662cf8f542f6e7c6d138c47bc3917aff6ca5e
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            Internt årsregnskab 2023
            P4FUY-JFK4F-2Z1LB-G3YPM-TWHXD-DKLO5
            SHA-256
            c58901ff017012482f8a63c69db5b53e8110e5baf6166336e63d560078692239
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            Regnskabserklæring 2023
            20KLA-DQKIA-FKN6W-NSEU0-N54U8-DQ4N2
            SHA-256
            2f5d1f2be2ee648d9d1e3dc4aa492417d241b23c0bcde102b47629ade99aa07e
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
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            SHA-256
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                                                                            godkendt revisor
                                            
                            
        
            
            Årsrapport 2023
            F5LKN-KYB6P-H0UY2-QT070-K1PYS-DYZP8
            SHA-256
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                                                                            godkendt revisor
                                            
                            
        
            
            Bilag til selvangivelsen 2023
            IUMGM-7KJ63-NFH0U-US7XC-55YQ8-VMMTA
            SHA-256
            bd81033708924a67c23481bc5de662cf8f542f6e7c6d138c47bc3917aff6ca5e
            
                                    
                                                                            godkendt revisor
                                            
                            
        
            
            Internt årsregnskab 2023
            P4FUY-JFK4F-2Z1LB-G3YPM-TWHXD-DKLO5
            SHA-256
            c58901ff017012482f8a63c69db5b53e8110e5baf6166336e63d560078692239
            
                                    
                                                                            godkendt revisor
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
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            Årsrapport 2023
            F5LKN-KYB6P-H0UY2-QT070-K1PYS-DYZP8
            SHA-256
            18ab0fc91f026d42275f6f7dfe09e5c8adb75c69c9d97a5c153cb1eedb25acf4
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                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      
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