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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 4. januar 2021 - 30. juni
2022 for Ejendomsselskabet Holmevej 148 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Direktionen erkleerer, at selskabet opfylder bestemmelserne i arsregnskabslovens § 135 og har derved
mulighed for at afleegge et ikke revideret arsregnskab.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsregnskabet giver et retvisende
billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet. Samtidig er det vor
opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggarelse for de forhold, som beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hgajbjerg, den 13/10 2022

Direktion

Frederik Norup Dalsgaard Jess Folke Dalsgaard
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet Holmevej 148 ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Holmevej 148 ApS for perioden 4. januar 2021 -
30. juni 2022 pa grundlag af selskabets bogfaring og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og
forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aarhus, den 13/10 2022

Kovsted & Skovgard

Statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 38751646

Johnny Skovgard Rasmussen

statsautoriseret revisor
MNE nr.: mne32079



Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Ejendomsselskabet Holmevej 148 ApS
Spicavej 31
8270 Hgjbjerg

CVR-nr: 4199 25 57
Stiftet: 4. januar 2021
Regnskabsar: 4. januar - 30. juni

Frederik Norup Dalsgaard
Jess Folke Dalsgaard

Kovsted & Skovgard
Statsautoriseret revisionspartnerselskab

Brunbjergvej 3
8240 Risskov
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets aktiviteter er investering i ejendomme.

Usaedvanlige forhold
Det er selskabets farste regnskabsar, hvorfor arsrapporten ikke indeholder sammenligningstal.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Arets drift har forlgbet sig som forventet, og arets resultat anses som vaerende tilfredsstillende.

Arets resultat er positivt pavirket af fortieneste ved salg af investeringsejendom. Der er i arsregnskabet
indtaegtsfart 378.791 kr. i avance. Der henvises endvidere til note 1 omkring saerlige poster.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsregnskabet for Ejendomsselskabet Holmevej 148 ApS for 2021/22 er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler
for klasse C-selskaber.

Det er selskabets forste regnskabsar, hvorfor resultatopgerelse, balance og noter ikke indeholder
sammenligningstal.

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris.
Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som felge af
gndrede regnskabsmeessige skan af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
virksomheden, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
virksomheden, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGQRELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentreekning af regnskabsposterne andre driftsindtaegter,
investeringsejendommens driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre driftsindtaegter og -omkostninger
Andre driftsindteegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til
virksomhedens aktiviteter, herunder fortjeneste og tab ved salg af materielle anlsegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter administrationsomkostninger.



Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrorer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets akiuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den
del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlsegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindteegter og kapitalgevinster ved
et eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes arligt
pa baggrund af den afkastbaserede veerdiansaettelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte omkostninger i
form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige veerdi med
fradrag af deposita.

fEndringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Veerdiregulering af
investeringsejendomme”.

Som fglge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pd investeringsejendommene.

Fortjeneste eller tab ved afhsendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindteegter/andre
driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter pa bankkonti.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.



Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrgrende
aktier, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt
skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indeveerende ar er anvendt den
aktuelle skattesats.

Geeldsforpligtelser
Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder, kapitalinteresser
samt anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgerelse
4. januar - 30. juni

Note

BRUTTORESULTAT

Andre finansielle omkostninger

RESULTAT FOR SKAT

Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsaret
Overfort resultat

DISPONERET | ALT

10

2021/22

276.986

-137.695

139.291

-31.616

107.675

107.000
675

107.675
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Note

2

Balance 30. juni
AKTIVER

Investeringsejendomme
Materielle anlsegsaktiver

ANLAGSAKTIVER

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER

11

2022

8.840

8.840

230.179

239.019

239.019
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Balance 30. juni
PASSIVER

Virksomhedskapital
Overfort resultat
Forslag til udbytte for regnskabsaret

EGENKAPITAL

Selskabsskat
Langfristede gaeldsforpligtelser

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse

Kortfristede geeldsforpligtelser

GALDSFORPLIGTELSER

PASSIVER

12

2022

40.000
675
107.000

147.675

31.616

31.616

10.800

48.928

59.728

91.344

239.019
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Egenkapitalopgerelse

Virksomhedskapital primo

Virksomhedskapital ultimo

Avrets resultat
Foreslaet udbytte

Overfort resultat ultimo

Foreslaet udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret ultimo

EGENKAPITAL

13

2022

40.000

40.000

107.675
-107.000

675

107.000

107.000

147.675
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Noter

2021/22

Seerlige poster indgar pa felgende linjer i arsregnskabet
Bruttofortjeneste (Andre driftsindtaegter) 378.791
378.791

Seerlige poster omfatter vaesentlige indtaegter og omkostninger, der har en saerlig karakter i forhold til
virksomhedens indtjeningsskabende driftsaktiviteter, sd&som omkostninger til omfattende strukturering af
processer og grundlaeggende strukturmaessige tilpasninger samt eventuelle afhaendelsesgevinster og -
tab i tilknytning hertil, og som over tid har veesentlig betydning. | saerlige poster indgar ogs& andre
veesentlige belgb af engangskarakter.

Som omtalt i ledelsesberetningen er arets resultat pavirket af et forhold, som afviger fra, hvad ledelsen
vurderer som en del af den primeaere drift.

Seerlige poster for aret er indtaegter som vedrarer avance ved salg af investeringsejendom.

Investerings-
ejendomme

Materielle anlsegsaktiver
Kostpris 4. januar 2021 0
Arets tilgang 3.355.021
Afgang -3.355.021
Kostpris 30. juni 2022 0
Af-/nedskrivninger 4. januar 2021 0
Af-/nedskrivninger pa afheendede aktiver 0
Af-/nedskrivninger 0
Af-/nedskrivhinger 30. juni 2022 0
Regnskabsmeessig vaerdi 30. juni 2022 0

14
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KOVSTED @
SKOVGARD
Noter
Geeldi alt Restgeeld
ultimo efter 5 ar
3 Langfristede geeldsforpligtelser
Selskabsskat 31.616 0
31.616 0
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  2022-10-13 13:12:22 UTC   Belinda Marie Nielsen       87.54.61.230    A signing link was activated for "Frederik Norup Dalsgaard"                                                     
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  2022-10-13 13:12:24 UTC   Belinda Marie Nielsen                       A signing request email was sent to "Frederik Norup Dalsgaard" at "fnd@beinvest.dk"                             
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  2022-10-16 20:46:11 UTC   Jess Folke Dalsgaard        104.28.45.4     The signing request email was opened by the signer                                                              
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  2022-10-17 07:08:46 UTC   Penneo system               77.241.128.13   The document was viewed                                                                                         
  2022-10-17 07:08:46 UTC   Penneo system               77.241.128.13   The document was viewed                                                                                         
  2022-10-17 07:08:46 UTC   Penneo system               77.241.128.13   The document was viewed                                                                                         
  2022-10-17 07:08:46 UTC   Penneo system               77.241.128.13   The document was viewed                                                                                         
  2022-10-17 07:08:46 UTC   Penneo system               77.241.128.13   The document was viewed                                                                                         
  2022-10-17 07:08:46 UTC   Penneo system               77.241.128.13   The document was viewed                                                                                         
  2022-10-17 07:08:46 UTC   Penneo system               77.241.128.13   The document was viewed                                                                                         
  2022-10-17 07:08:53 UTC   Penneo system               77.241.128.13   The document was viewed                                                                                         
  2022-10-17 07:10:21 UTC   Frederik Norup Dalsgaard    77.241.128.13   The document was viewed by the signer                                                                           
  2022-10-17 09:24:39 UTC   Frederik Norup Dalsgaard    87.62.175.34    The document was viewed by the signer                                                                           
  2022-10-17 09:25:05 UTC   Penneo system               87.62.175.34    The document was viewed                                                                                         
  2022-10-17 09:27:42 UTC   Frederik Norup Dalsgaard    87.62.175.34    The document was viewed by the signer                                                                           
  2022-10-17 09:27:43 UTC   Penneo system               87.62.175.34    The document was viewed                                                                                         
  2022-10-17 09:27:47 UTC   Frederik Norup Dalsgaard    87.62.175.34    The signer signed the document as direktør, direktør, dirigent, dirigent, direktør, direktør                    
  2022-10-17 13:14:12 UTC   Penneo system                               A signing request reminder email was sent to "Jess Folke Dalsgaard" at "jessfd64@gmail.com"                     
  2022-10-17 13:53:08 UTC   Jess Folke Dalsgaard        104.28.45.4     The signing request email was opened by the signer                                                              
  2022-10-17 14:12:08 UTC   Jess Folke Dalsgaard        80.62.116.205   The document was viewed by the signer                                                                           
  2022-10-17 14:26:07 UTC   Belinda Marie Nielsen       87.54.61.230    The document was viewed                                                                                         
  2022-10-17 14:28:18 UTC   Belinda Marie Nielsen       87.54.61.230    The document was viewed                                                                                         
  2022-10-17 14:28:19 UTC   Belinda Marie Nielsen       87.54.61.230    The document was viewed                                                                                         
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  2022-10-17 21:09:20 UTC   Penneo system               87.104.104.16   The document was viewed                                                                                         
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  2022-10-17 21:09:20 UTC   Penneo system               87.104.104.16   The document was viewed                                                                                         
  2022-10-17 21:09:26 UTC   Penneo system               87.104.104.16   The document was viewed                                                                                         
  2022-10-17 21:14:03 UTC   Jess Folke Dalsgaard        87.104.104.16   The document was viewed by the signer                                                                           
  2022-10-17 21:14:06 UTC   Penneo system               87.104.104.16   The document was viewed                                                                                         
  2022-10-17 21:14:17 UTC   Jess Folke Dalsgaard        87.104.104.16   The signer signed the document as direktør, direktør, direktør, direktør                                        
  2022-10-17 21:14:18 UTC   Belinda Marie Nielsen                       A signing request email was sent to "Johnny Skovgård Rasmussen" at "jsr@kovsted.dk"                             
  2022-10-17 21:50:28 UTC   Johnny Skovgård Rasmussen   104.28.45.5     The signing request email was opened by the signer                                                              
  2022-10-18 05:54:20 UTC   Johnny Skovgård Rasmussen   87.54.61.230    The signing request email was opened by the signer                                                              
  2022-10-18 05:55:12 UTC   Johnny Skovgård Rasmussen   87.54.61.230    The document was viewed by the signer                                                                           
  2022-10-18 05:55:15 UTC   Penneo system               87.54.61.230    The document was viewed                                                                                         
  2022-10-18 05:55:38 UTC   Johnny Skovgård Rasmussen   87.54.61.230    The signer signed the document as statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor  
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  2022-10-18 06:44:37 UTC   Penneo system               87.62.175.34    The document signing process was completed                                                                      
  2022-10-18 06:44:37 UTC   Frederik Norup Dalsgaard    87.62.175.34    The signer signed the document as direktør, direktør, dirigent, dirigent, direktør, direktør                    
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