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Vang Ejendomme ApS 
 

 LEDELSESPÅTEGNING 
  
  
 

 Side 3 

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2021 
for Vang Ejendomme ApS. 
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Årsrapporten, der ikke er revideret, aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Direktionen 
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt. 
 
Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 
31. december 2021. 
 
Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 
omhandler. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 
Egå, den 26. maj 2022 
 
 
 
Direktion 
 
 
 
 
Flemming Vang Christensen 
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Vang Ejendomme ApS 
 

 REVISORS ERKLÆRING OM OPSTILLING AF ÅRSREGNSKAB 
  
  
 

 Side 4 

Til den daglige ledelse i Vang Ejendomme ApS 
Vi har opstillet årsregnskabet for Vang Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december 2021 på 
grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt. 
 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. 
 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og 
noter. 
 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle 
oplysninger. 
 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet 
i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og 
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske 
adfærd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornøden 
omhu.  
 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af 
årsregnskabet, er Deres ansvar. 
 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke 
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for 
at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt 
årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke 
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for 
at opstille koncernregnskabet og årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion 
om, hvorvidt koncernregnskabet eller årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabsloven. 
 
Viby J, den 26. maj 2022 

 
  
Revision 2 A/S 
registrerede revisorer 
CVR-nr.: 16968137 
 
 
 
 
Uffe S. Veigert 
Registreret revisor 
mne16532 
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Vang Ejendomme ApS 
 

 SELSKABSOPLYSNINGER 
  
  
 

 Side 5 

Selskabet Vang Ejendomme ApS 
Skæringvangen 20 
8250  Egå 

  
  E-mail: vangejendomme@gmail.com 
    
   CVR-nr.: 41 99 20 69 
  Stiftet: 30. september 2020 
  Kommune: Aarhus 
  Regnskabsår: 1. januar - 31. december 
    
Direktion Flemming Vang Christensen 
  
Revisor  Revision 2 A/S 
 registrerede revisorer 
  Vestre Kongevej 4 E  
  8260  Viby J 
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Vang Ejendomme ApS 
 

 LEDELSESBERETNING 
  
  
 

 Side 6 

Selskabets væsentligste aktiviteter 
Selskabets væsentligste aktivitet består i udlejning af fast ejendom. 
 
Usædvanlige forhold 
Der er ingen usædvanlige forhold vedrørende årsrapporten for 2021. 
 
Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold 
Selskabets ledelse anser årets resultat for værende tilfredsstillende. 
 
For det kommende år forventes der ligeledes et tilfredsstillende resultat. 
 
Betydningsfulde hændelser indtruffet efter statusdag 
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke 
selskabets finansielle stilling. 
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Vang Ejendomme ApS 
 

 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 

 Side 7 

GENERELT 
Årsregnskabet for Vang Ejendomme ApS for 2021 er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse 
C-selskaber.  
 
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner. 
 
Generelt om indregning og måling 
Årsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip. 
 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes værdireguleringer 
af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes 
i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, 
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn 
af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, 
og aktivets værdi kan måles pålideligt. 
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå 
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser 
som beskrevet for hver enkelt. 
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant 
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og 
tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beløb.  
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsregnskabet 
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen. 
 
Som målevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta. 
 
RESULTATOPGØRELSEN 
Generelt 
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i 
regnskabsposten bruttofortjeneste. 
 
Bruttofortjeneste  
Bruttofortjenesten består af sammentrækning af regnskabsposterne nettoomsætning, andre driftsindtægter 
samt andre eksterne omkostninger. 
 
Nettoomsætning 
Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen optjenes i 
henhold til de indgåede kontrakter. 
 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse 
samt fællesomkostninger. 
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Vang Ejendomme ApS 
 

 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 

 Side 8 

Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv. 
 
Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt tillæg og godtgørelser 
under acontoskatteordningen mv.  
 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres 
til posteringer direkte på egenkapitalen.  
 
BALANCEN 
 
Materielle anlægsaktiver 
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnå lejeindtægter og kapitalgevinster ved et 
eventuelt efterfølgende salg. 
 
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og 
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. 
 
Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi. Ejendommenes dagsværdi revurderes årligt på 
baggrund af den afkastbaserede værdiansættelsesmodel. 
 
Dagsværdien beregnes ud fra nettoforrentningen for boligejendomme inden for det geografiske område, 
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende 
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende år. 
 
Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtægter med fradrag af direkte omkostninger i form 
af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som pålignes 
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmæssige værdi med fradrag 
af deposita. 
 
Ændringer i dagsværdien indregnes i resultatopgørelsen under posten "Værdiregulering af 
investeringsejendomme". 
 
Som følge af målingen til dagsværdi foretages der ikke afskrivning på investeringsejendommene. 
 
Egenkapital 
Udbytte 
Forslag til udbytte for regnskabsåret indregnes som en særskilt post under egenkapitalen. Forslag til 
udbytte indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen. 
 
Selskabsskat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte 
acontoskatter. 
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Vang Ejendomme ApS 
 

 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 

 Side 9 

Gældsforpligtelser 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører samt anden gæld, måles til amortiseret 
kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
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Vang Ejendomme ApS 
 

 RESULTATOPGØRELSE 
 1. JANUAR - 31. DECEMBER 2021 
   
   
 2021 2020 
 

 Side 10 

 BRUTTORESULTAT .............................................................  79.416 19.227 
   

   Andre finansielle omkostninger ..............................................  (680) (57) 
     

 RESULTAT FØR SKAT .........................................................  78.736 19.170 
   

   Skat af årets resultat ...............................................................  (17.358) (4.202) 
     

 ÅRETS RESULTAT ...............................................................  61.378 14.968      

   

   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  
   Overført resultat ......................................................................  61.378 14.968 
     

 DISPONERET I ALT ..............................................................  61.378 14.968      

   

 

 

T
hi

s 
do

cu
m

en
t h

as
 e

si
gn

at
ur

 A
gr

ee
m

en
t-

ID
: 5

8f
13

dU
gt

K
z2

47
71

53
94



Vang Ejendomme ApS 
 

 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021 
 AKTIVER 
   
   
 2021 2020 
 

 Side 11 

   Grunde og bygninger ..............................................................  2.265.727 2.265.727 
     

   Materielle anlægsaktiver ......................................................  2.265.727 2.265.727 
     

   ANLÆGSAKTIVER ................................................................  2.265.727 2.265.727 
     

   

   Selskabsskat ..........................................................................  642 0 
     

 Tilgodehavender ...................................................................  642 0      

   Likvide beholdninger ...........................................................  116.832 58.418 
     

 OMSÆTNINGSAKTIVER ......................................................  117.474 58.418      

   

 AKTIVER ................................................................................  2.383.201 2.324.145      
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Vang Ejendomme ApS 
 

 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021 
 PASSIVER 
   
   
 2021 2020 
 

 Side 12 

   Virksomhedskapital ................................................................  40.000 40.000 
   Overført resultat ......................................................................  1.354.897 1.293.519 
     

   EGENKAPITAL ......................................................................  1.394.897 1.333.519 
     

   

   Deposita .................................................................................  33.400 33.675 
     

   Langfristede gældsforpligtelser .........................................  33.400 33.675 
     

   Leverandører af varer og tjenesteydelser ..............................  2.500 7.761 
   Selskabsskat ..........................................................................  0 4.202 
   Anden gæld ............................................................................  947.942 944.915 
   Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse .............................  4.462 73 
     

 Kortfristede gældsforpligtelser ...........................................  954.904 956.951      

   GÆLDSFORPLIGTELSER ....................................................  988.304 990.626 
     

   

 PASSIVER .............................................................................  2.383.201 2.324.145      

   

 2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
 3 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
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Vang Ejendomme ApS 
 

 EGENKAPITALOPGØRELSE 
  
   
   
 2021 2020 
 

 Side 13 

 Virksomhedskapital primo ......................................................  40.000 40.000 
     

 Virksomhedskapital ultimo ..................................................  40.000 40.000      

 Overkurs ved emission primo .................................................  0 1.278.551 
 Overført til frie reserver...........................................................  0 (1.278.551) 
     

 Overkurs ved emission ultimo ............................................  0 0      

 Overført resultat, primo...........................................................  1.293.519 0 
 Årets resultat ..........................................................................  61.378 14.968 
 Overført fra overkurs ved emission ........................................  0 1.278.551 
     

 Overført resultat ultimo........................................................  1.354.897 1.293.519      

   EGENKAPITAL ......................................................................  1.394.897 1.333.519 
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Vang Ejendomme ApS 
 

 NOTER 
  
   
   
 2021 2020 
 

 Side 14 

 1 Revisorhonorar  
 Revisorhonorar .......................................................................  16.490 0 
     

 Revisorhonorar i alt ..............................................................  16.490 0      

   

 2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
Der er ingen eventualforpligtelser m.v. 

   

 3 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
Der er ingen panthæftelser eller sikkerhedsstillelser. 
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Dette dokument er underskrevet af nedenstående parter, der med deres underskrift har bekræftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet. 

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.
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t3yYm22sms5i9XQnt5PzpTXXuUh4ohFmWbCY33nGUfvC+0g1LGpG+aoINGP5JI36/8cbaJzMnbxw
sB4z/qqvi97usoycNssMwM41gs2dsFBB960w8spEp/LvZNa+iA2DVE8zwk2PtSP2WpM9d+HLmm53
iyX8LECsCtssWbHFaA/3yndXuGSKbJGHXk4nTg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNV81IGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgVmVyc2lvbi8xNS41IE1vYmlsZS8xNUUxNDggU2FmYXJpLzYwNC4x
  challenge 2304406518423601790
  hashsumB b0f89aQWgRg247715394/SHA512/A889B0E1BB7F85A602729CFDFCD2087CC1DBD54CFBC29E4B56C61883B16AB5DC4D65359159B107960D7F745D64C5144D6A4983C27BC3CF20EF3961E6B861FB02
  hashsumC 8241bctMMpn247715394/SHA512/440D7090861C9312A29856E693CE8193F8A550990142685CF2FA7879038589A685AA4C3F5DB2698A02B67AC283B3F50735CB8229AC6472E219373068FED0DB16
  hashsumD 58f13dUgtKz247715394/SHA512/ACA766B6C134E8571A06C1B66D3677BB0C356E90D97A5E323AE295153DDE9E06C8ED0B6BC83BCB8B4984A95EF65B9E5656FE09C8DF6B23B2E029BBEFEDCABFE3
  TimeStamp MjAyMi0wNi0wMSAyMzo0OTozNiswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 toyqc9QPHTd6l9ZnAmD7eX4rXWU2YLoQE9Jz0FwO5Ao=


 
gIWXcmpFz7yIzqm6EPXZQWFjKng5+Udl/mKSZkkgVt8F+vTbxYtf5HuVd7Zgc//Kr88OD4kfqc+3
JV5akalLulJC7QN47ipv4+KimSYR5hzgL/+EmmBVZTZJQ/1j7AkvgPwLjJbuWh3rMsXWz2sguphC
m1Qg+/g8YvSH8+unB4I020rF1FQhA4+waiNd/tmgBHmQXS7pnqhSFaXx/RFmO/QCe6oS57GomA8W
wfzfje49pfko7KICoLV2M1e8aHeYMFj2ZpVI0kHgurFCklL6DSkGsatt1bu9VElmNP+hnUNCe9mB
URMLGQS63zcbhUdyPXXZiHvNbcxwp6x427cSZQ==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height NzQx
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxNg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge LTIyOTA0NzQ1NjUwODg4NTk0MDQ=
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time VGh1IEp1biAwMiAwNzowMzo1MiBDRVNUIDIwMjI=
  hashsumC NThmMTNkVWd0S3oyNDc3MTUzOTQvU0hBNTEyL0FDQTc2NkI2QzEzNEU4NTcxQTA2QzFCNjZEMzY3N0JCMEMzNTZFOTBEOTdBNUUzMjNBRTI5NTE1M0RERTlFMDZDOEVEMEI2QkM4M0JDQjhCNDk4NEE5NUVGNjVCOUU1NjU2RkUwOUM4REY2QjIzQjJFMDI5QkJFRkVEQ0FCRkUz
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB ODI0MWJjdE1NcG4yNDc3MTUzOTQvU0hBNTEyLzQ0MEQ3MDkwODYxQzkzMTJBMjk4NTZFNjkzQ0U4MTkzRjhBNTUwOTkwMTQyNjg1Q0YyRkE3ODc5MDM4NTg5QTY4NUFBNEMzRjVEQjI2OThBMDJCNjdBQzI4M0IzRjUwNzM1Q0I4MjI5QUM2NDcyRTIxOTM3MzA2OEZFRDBEQjE2
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