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LEAP Management ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2022
for LEAP Management ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg C, den 3. juni 2023

Direktion

Ulla Vang Christensen
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REVISORS ERKLZARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i LEAP Management ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for LEAP Management ApS for perioden 1. januar - 31. december 2022 pa
grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance, egenkapitalopggrelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstiling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille koncernregnskabet og arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion
om, hvorvidt koncernregnskabet eller arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Viby J, den 3. juni 2023

Revision 2 A/S

reqgistrerede revisorer
CVR-nr.: 16968137

Uffe S Veigert
Registreret revisor
mne16532
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Selskabet

Direktion

Revisor

SELSKABSOPLYSNINGER

LEAP Management ApS
Frederiksberg Alle 19, A, st., th.
1820 Frederiksberg C

E-mail: uvc@cisgruppen.dk
CVR-nr.: 4199 20 50

Stiftet: 30. september 2020
Kommune: Frederiksberg
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Ulla Vang Christensen

Revision 2 A/S
registrerede revisorer

Vestre Kongevej 4 E
8260 VibyJ
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktivitet er udlejning af fast ejendom.

Usadvanlige forhold
Der er ingen usaedvanlige forhold vedrgrende arsrapporten for 2022.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets ledelse anser arets resultat for veerende tilfredsstillende.

For det kommende ar forventes der ligeledes et tilfredsstillende resultat.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for LEAP Management ApS for 2022 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse
C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaeegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgarelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af eendrede regnskabsmaessige skgn
af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGQRELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomseetning, andre driftsindtaegter
samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomseetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgarelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse
samt feellesomkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger samt tilleeg og godtgerelser
under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaagsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindteegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfalgende salg.

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveaerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede veerdianseettelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for boligejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, eiendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte omkostninger i form
af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som  palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige veerdi med fradrag
af deposita.

Andringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Veerdiregulering af
investeringsejendomme”.

Som felge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindteegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveaerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede veerdiansaettelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, eiendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.
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LEAP Management ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte omkostninger i form
af  ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse = samt administration, som  palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige veerdi med fradrag
af deposita.

AEndringer i dagsveerdien indregnes i resultatopggrelsen under posten "Dagsveerdiregulering af
investeringsejendomme".

Som felge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning péa investeringsejendommene.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en seerskilt post under egenkapitalen. Forslag til
udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Gaeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer samt anden geeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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RESULTATOPGYRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2022

2022 2021

BRUTTORESULTAT ..ot (33.111) 38.224
Andre finansielle omkostninger ............cccoieeeii e, (93.551) (2.656)
RESULTAT FOR SKAT ..ot (126.662) 35.568
Skat af arets resultat............ccooeeviiieieiiii 0 (8.250)
ARETS RESULTAT .....cooviiiiiiiiieieeeeee e (126.662) 27.318
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfgrt resultat...........coooiiiiiii e (126.662) 27.318
DISPONERET I ALT ...oooiiiiiiiiee e (126.662) 27.318
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022
AKTIVER
2022 2021
Grunde 0g bygninger...........cooiiiiiiiiii 2.366.957 2.366.957
Materielle anlagsaktiver.................cccooiii, 2.366.957 2.366.957
ANLAEGSAKTIVER..........coooiiiiiii e 2.366.957 2.366.957
Likvide beholdninger ..................c.oovvviiiiiiiiiiiiiiiieeeeeieiees 47.274 81.453
OMSAETNINGSAKTIVER .........c.oooiiiiieeee e 47.274 81.453
AKTIVER ... ..o 2.414.231 2.448.410
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

PASSIVER
2022 2021
Virksomhedskapital ... 40.000 40.000
Overfart resultat..............coooiiiii e 1.195.143 1.321.804
EGENKAPITAL ...t 1.235.143 1.361.804
Prioritetsgaeld .........oooiiiiiiiii 1.086.680 0
=T oo | - USRI 0 26.500
1 Langfristede galdsforpligtelser ...............ccccocceeiiiiiinnnnnnn. 1.086.680 26.500
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser................. 29.900 0
Leverandgrer af varer og tienesteydelser ..........cccocoeveenneenn. 6.000 6.000
Selskabsskat ........oooii e 0 8.250
ANAEN GBI ..o 56.508 1.045.856
Kortfristede gaeldsforpligtelser..............ccccccoiiiiiiiins 92.408 1.060.106
G/ELDSFORPLIGTELSER............cccviiieiee e 1.179.088 1.086.606
PASSIVER .......oooiiiiii ettt 2.414.231 2.448.410

N

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
3 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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EGENKAPITALOPGYJRELSE
2022 2021
Virksomhedskapital primo ..........ccccceevvveviiiiiii 40.000 40.000
Virksomhedskapital ultimo............................ 40.000 40.000
Overfart resultat, primo................... 1.321.805 1.294.486
Arets reSURAt ..........ocooeieieeeeceee e (126.662) 27.318
Overfort resultat ultimo...................coccii 1.195.143 1.321.804
EGENKAPITAL ... 1.235.143 1.361.804
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LEAP Management ApS
NOTER
Restgeeld efter 5
Geeld i alt primo Geeld i alt ultimo Kortfristet andel ar
1 Langfristede galdsforpligtelser

Prioritetsgeeld...........c.cccceeneee. 0 1.116.580 29.900 961.794
Deposita......cccccevvviieiniiiceiee. 26.500 0 0 0
26.500 1.116.580 29.900 961.794

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Der er ingen eventualforpligtelser m.v.

3 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Der er ingen pantseetninger eller sikkerhedsstillelser.
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  "agreementId_2a635fJpHkU250138379": "2a635fJpHkU250138379 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent og Direktør)"

}


{

  "at_hash": "4KqmhQYKAvszKiA8URL-ow",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1686114078",

  "exp": "1686117679",

  "iat": "1686114079",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "872e2079-c66e-46ce-b753-a535762aed00",

  "name": "Uffe Stengaard Veigert",

  "nonce": "638217108652382546.YWFiN2E3OTUtYTNlNy00NGE0LWIyMTktYTdmYWFlMzEyZjgxZjRkYjQ0MzgtNTAzOS00YzI5LTkzZDMtMjVlN2VlOTNjOTI2",

  "provider": "nemid",

  "provider_unique_id": "38968547",

  "rat": "1686114065",

  "sid": "ec765fac-69c4-4e69-8ed5-17d4e81e6dfd",

  "ssn": "16968137",

  "sub": "dk_nemid-opensign:CVR:16968137-RID:38968547",

  "transaction_id": "5ca9b955-55be-4f5a-9b2a-88903eb1c4a5",

  "app_eid_sign_type": "DanishNemIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-Mjg0MGI2NTMtY2U5OS00NGYyLTliOWUtODM5MWQ0ZjkxODY1fDAwMDAwMDAyfDNhYzFjNzcxLTc3YzUtNGU0Yy04MWViLTY0N2Y0Yzc0ODdhNHwyNTAxMzgzNzk=",

  "signedAtUtc": "2023-06-07T05:01:21.8990689Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/114.0.0.0 Safari/537.36 Edg/114.0.1823.37",

  "signOrderIds": "250138379",

  "agreementId_0fac1bUmswR250138379": "0fac1bUmswR250138379 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_2a635fJpHkU250138379": "2a635fJpHkU250138379 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}
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