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Ellemosen 8680 ApS
Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01-07-2021 - 30-06-2022 for
Ellemosen 8680 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30-06-2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01-07-2021 - 30-06-2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet anses som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Skanderborg, den 14-10-2022

Direktion
Carsten Hansen Jeanette Hansen
Direktgr Direktgr



Ellemosen 8680 ApS

Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Ellemosen 8680 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ellemosen 8680 ApS for regnskabsaret 01-07-2021 - 30-06-2022 pa grundlag af
selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd
(IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aarhus, den 14-10-2022

APEX
Statsautoriserede revisorer ApS
CVR-nr. 42936847

Dennis Veje Rasmussen
Statsautoriseret revisor
mne34520



Ellemosen 8680 ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Telefon
CVR-nr.
Regnskabsar

Direktion

Revisor

CVR-nr.

Ellemosen 8680 ApS
Fiskerhusvej 13,

8660 Skanderborg
42952811

41988223

01-07-2021 - 30-06-2022

Carsten Hansen, Direktgr
Jeanette Hansen, Direktgr

APEX

Statsautoriserede revisorer ApS
Vesterbro Torv 10, 1.

8000 Aarhus C

42936847



Ellemosen 8680 ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i investering i ejendomme og veerdipapirer, drift af ejendomme samt
gvrige hermed beslaegtede aktiviteter.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets resultatopggrelse for regnskabsaret 01-07-2021 - 30-06-2022 udviser et resultat pa kr. 1.307.323, og
selskabets balance pr. 30-06-2022 udviser en balancesum pa kr. 10.553.488, og en egenkapital pa kr. 5.707.729.

Selskabets positive resultat er foranlediget af en stgrre avance pa salg ejendom. Avancen udggr t.kr. 1.700.
Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets finansielle

stilling.

Forventninger til fremtiden
Der forventes en positiv udvikling i selskabets aktiviteter i det kommende ar.

Vasentlige sendringer i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Der er ingen vaesentlige sendringer i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold.



Ellemosen 8680 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for Ellemosen 8680 ApS for 2021/22 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af eendrede regnskabsmaessige skgn af
belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflaegges,
og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten
bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestar af en sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsaetning og andre eksterne
omkostninger.

Nettoomsatning
Nettoomsaetningen omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Ejendommenes driftsomkostninger
Ejendommenes driftsomkostninger daekker over omkostninger direkte forbundet med driften af ejendommene og
omfatter ejendomsskatter, forsikringer, Igbende vedligehold m.v.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.



Ellemosen 8680 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger pa materielle anlaegsaktiver

Af- og nedskrivninger pa materielle anleegsaktiver er foretaget ud fra en Igbende vurdering af aktivernes brugstid i
virksomheden. Anlaegsaktiverne afskrives linezert pa grundlag af kostprisen, baseret pa fglgende vurdering af
brugstider og restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 25-100 ar 0%
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-10ar 0%

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet, og indregnes i
resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller -omkostninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevagelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restveaerdi efter afsluttet brugstid og reduceres med
eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet. Overstiger
restveerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, ophgrer afskrivning.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en
2&ndring i regnskabsmaessigt skgn.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til materialer,
komponenter, underleverandgrer, direkte Ignforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellig.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleg af omkostninger direkte
foranlediget af anskaffelsen. Renter og gvrige laneomkostninger i opfgrelsesperioden indregnes i kostprisen.

Investeringsejendomme males efterfglgende til kostpris med tillaeg af eventuelle opskrivninger og med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastszettes pa anskaffelsestidspunktet og
revurderes arligt. Vurderes restvaerdien som hgjere end aktivets regnskabsmaessige veerdi, ophgrer afskrivningen.



Ellemosen 8680 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien reduceres
med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende
regnskabsar.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en raekke gvrige egenkapitalposter, der kan vaere lovbestemte
eller fastsat i vedtaegterne.

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opggres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud, indregnes
med den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af 2endringer i
skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Geaeldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.



Ellemosen 8680 ApS

Resultatopggrelse

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiver

Driftsresultat

Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder
Finansielle omkostninger
Resultat fgr skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen
Overfgrt resultat

Resultatdisponering

-10 -

Note

2021/22 2020/21
kr. kr.
1.745.454 -56.066
-131.654 -175.488
1.613.800 -231.554
53.402 0
-56.031 -26.824
1.611.171 -258.378
-303.848 56.843
1.307.323 -201.535
114.400 0
1.192.923 -201.535
1.307.323 -201.535




Ellemosen 8680 ApS

Balance 30. juni 2022

2022 2021
Note kr. kr.

Aktiver
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 121.981 191.990
Investeringsejendomme 6.786.954 7.197.344
Materielle anlaegsaktiver 6.908.935 7.389.334
Anlzegsaktiver 6.908.935 7.389.334
Andre tilgodehavender 2.506.582 0
Periodeafgraensningsposter 7.013 7.013
Tilgodehavender 2.513.595 7.013
Likvide beholdninger 1.130.958 0
Omsaetningsaktiver 3.644.554 7.013
Aktiver 10.553.489 7.396.347

-11 -



Ellemosen 8680 ApS

Balance 30. juni 2022

2022 2021
Note kr. kr.
Passiver
Virksomhedskapital 40.000 40.000
Overkurs ved emission 0 4.561.941
Overfgrt resultat 5.553.329 -201.535
Udbytte for regnskabsaret 114.400 0
Egenkapital 1 5.707.729 4.400.406
Hensaettelser til udskudt skat 463.542 463.382
Hensatte forpligtelser 463.542 463.382
Geeld til realkreditinstitutter 3.338.988 2.395.984
Selskabsskat 303.688 0
Deposita 29.938 29.938
Langfristede geeldsforpligtelser 2 3.672.614 2.425.922
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 120.000 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 14.000 10.000
Anden geld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag
til social sikring 566.604 87.637
Periodeafgransningsposter 9.000 9.000
Kortfristede geeldsforpligtelser 709.604 106.637
Galdsforpligtelser 4.382.217 2.532.559
Passiver 10.553.489 7.396.347

Eventualforpligtelser 3
Sikkerhedsstillelser og pantsatninger
Serlige poster 5

-12 -



Ellemosen 8680 ApS

Noter

1. Egenkapitalopggrelse

Egenkapital primo 40.000

Andre reguleringer

Forslag til arets
resultatdisponering

Selskabskapitalen er usendret siden stiftelsen.

2. Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Selskabsskat
Deposita

2021/22 2020/21
Virksomhedskapi Overkurs ved Forslag til
tal emission Overfgrt resultat udbytte lalt
4.561.941 -201.535 0 4.400.406
-4.561.941 4.561.941 0
1.192.923 114.400 1.307.323
40.000 0 5.553.329 114.400 5.707.729
Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
3.338.988 120.000 0
303.688 0 0
29.938 0 0
3.672.614 120.000 0

3. Eventualforpligtelser

Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

4. Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter er der udstedt og tinglyst realkreditpantebreve i selskabets ejendomme
forialt t.kr. 3.921. De af selskabets ejendomme, der er stillet til sikkerhed, har pr. 30. juni 2022 en regnskabsmaessig

veerdi pa t.kr. 6.787.

Der er tinglyst afgiftspantebreve pa t.kr 1.292, som alene henstar af hensyn til den betalte tinglysningsafgift.

5. Saerlige poster
Avance ved salg af ejendom
Saldo ultimo

Selskabet har i bruttofortjenesten for 2021/2022 indregnet avance ved salg af ejendom.
Belgbet er indregnet under "Andre driftsindtegter":

6. Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskaeftigede

1.700.000 0
1.700.000 0
0 0

-13 -



