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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 9.
december 2020 - 31. december 2021 for MTM Bolig ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

9. december 2020 - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 20. juni 2022

Direktion:

Mikael Rosenberg Berg

Bestyrelse:

Morten Lykke Thomas Petersen Mikael Rosenberg Berg
Formand
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til kapitalejerne i MTM Bolig ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for MTM Bolig ApS for regnskabsaret 9. december 2020 - 31. december
2021, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og anvendt regnskabs-
praksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
9. december 2020 - 31. december 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er nasrmere
beskrevet i revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er
tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre
dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er galdende i Danmark, altid vil afdakke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skeon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laangere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 20. juni 2022

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Bo Serensen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne32750
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Vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter er investering i udlejningsejendomme, ombygning og udlejning samt
hermed beslagtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultat for 2021 anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 9. DECEMBER - 31. DECEMBER

Andre driftsomKOStNINGE . ...civiiiiiii it i eiieeiaeeaas
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme.........cccccevvvevenenen..

DRIFTSRESULTAT .. .uetiti ittt ettt e e ee et e e aeas
Andre finansielle omKoStNINGer.....ccviiiiiiiiiiiiiiiiiireieenenneenns
RESULTAT FOR SKAT ....eiiniiiiiii ettt
Skat af Arets reSUILAL. ...v.veen ettt et e eeanens

ARETS RESULTAT . ..citiiiiiiiiieeiieeiie et e et et et e eaieeeieeeaeenns

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfart resultat.......c.ceeviiiiiiiiiiiiiii e eeees

Note

2020/21
kr.

1.639.354
-35.659
-112.377
743.143
2.234.461
-919.093
1.315.368
-291.076

1.024.292

1.024.292

1.024.292
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Andre anlaeg, driftsmateriel 0g inventar.......oeviiiiiiiiiiiiiiiniiiniierenneenen,
INVESTEriNgSE ENAOMIME. ...\ttt it it ettt e it e it eeeieeeeeieeeaaneeeannaeenn:
Materielle anlaagsaktiver........ccciiiiiiiiiiiiiii i e

ANLAGSAKTIVER.....

Periodeafgraensningsp
Tilgodehavender......

Likvide beholdninger

L0 1) <

OMSAETNINGSAKTIVER. .....uiiiiiiiii e,

AKTIVER................

2021
kr.

Note

72.811
30.512.189

3 30.585.000
30.585.000
26.155

214.925

230

241.310
2.598.215
2.839.525

33.424.525
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BALANCE 31. DECEMBER
PASSIVER

Y1 6101 - [ | - | H PP PPN
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Hensaettelse til udskudt sKat.........iiiiiiiiiiiiiiiii e,
HENSATTE FORPLIGTELSER ... oiiittiiiiiiii ittt teeiiieeeeeeennnneeeen,

Geeld til realkreditinstitutter. oo iiii i e
Gaeld til pengeinstitULter. oot er e e eeeneeeeeeeaennnen,
F 3T [ I - = <] U A PP
Langfristede gaeldsforpligtelser.........coouiiiiiiiiiiiiiiiii e,

Geeld til realkreditinstitutter.. ..o i e
(CF S la o] (o TS
Gaeld til pengeinstitULter. oot i i e i er e e eeenaeeeeneeeannnes,
Leverandarer af varer og tjenesteydelser.....coovvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiniieeenn,
SelSKADSSKAL. .. ceee e e
F 3T [ = = <] U A PP
DT 0 T0 1 | - PP PP
PeriodeafgraansningSPOSter . .ov iiiiii it i it
Kortfristede gaeldsforpligtelser.........coouiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e,

GALDSFORPLIGTELSER ......cciviiiiiiiiiiiiiiiii e

PASSIVER . ....eniiii i

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

10

2021
kr.

40.000
1.024.292

1.064.292

229.212

229.212

20.110.870
3.055.531
6.212.268

29.378.669

582.841
133.793
197.618
205.008
61.864
1.019.467
485.426
66.335
2.752.352

32.131.021

33.424.525
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EGENKAPITALOPGORELSE

Egenkapital 9. december 2020....

Forslag til resultatdisponering....

Egenkapital 31. december 2021

Selskabs- Overfort
kapital resultat
40.000 0
1.024.292

40.000 1.024.292

11

| alt

40.000

1.024.292

1.064.292
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NOTER

2020/21
kr.

Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit: 1
BN 08 GO et iitttteeiiiiteeeeeeeneeeeeeeeanneeeeeeessnnssesesssnnnssssessnnnnneseen: 28.080
Andre personaleomMKOSTNINGEr .. .uiieeiiiiitiiiieeiterertereneeeeeneeeennnesennneeen: 7.579
35.659

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indKOMSE.......o.viiiiiiiiniininiieeenenens, 61.864
Regulering af udskudt SKat......coueiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i e e e, 229.212
291.076

Materielle anlagsaktiver
Andre anlaeg,
driftsmateriel og  Investeringseje

inventar domme
(o= 1y S PP 72.811 29.769.046
Kostpris 31. december 2021.......cccceiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiienannn, 72.811 29.769.046
Arets vaerdireguleringer........ouvvuieieeeieei e, 0 743.143
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 31. december 2021............ 0 743.143
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2021...................... 72.811 30.512.189

Under materielle anlaegsaktiver indgar investeringsejendomme malt til dagsveerdi med
folgende belab:

Investeringsejen:

omme

Dagsvaerdi 31. december 2021, .ottt i et et i e aaas 30.512.189
Arets vaerdiregulering i resultatopgarelSen..........vuuvuvenieeenieeeniieineieeneenanens 743.143

Dagsveerdi for ejendomme

Investeringsejendomme bestar af 9 udlejningsejendomme beliggende i Kolding, Haderslev og
Aabenraa. Ejendommene er overvejende bolig, dog er en andel erhverv. Ejendommenes
dagsvaerdi vurderes ved hjaelp af en afkastbaseret vaerdiansaettelsesmodel, hvor vaerdien
opgeres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast og et individuelt fastsat
afkastningskrav.

Driftsafkast for de kommende 5 ar er opgjort individuelt pr. ejendom, og bygger pa en
forudsaetning om fuld udlejning med estimeret tomgangsleje.

Ved beregningen er anvendt et afkast i intervallet 5,46-9,5%, som er fastlagt under
hensyntagen til de galdende forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen,
beliggenhed mv. Afkastkravet pa 5,46-9,5% svarer ligeledes til det generelle afkastkrav for
tilsvarende ejendomme i omraderne.

12

Note
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NOTER

Materielle anlasgsaktiver (fortsat)

Langfristede geeldsforpligtelser

31/12 2021

geeld i alt

Geeld til realkreditinstitutter.....c.cooeviiiiiiiiiinnenan., 20.693.711
Geeld til pengeinstitutter.......coeeviiiiiiiiiiiiiiiiiienannn, 3.246.331
Anden gaeld.....veiiiiiiiii e 6.346.061
30.286.103

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Afdrag Restgaeld
naeste ar efter 5 ar

582.841 18.257.271
190.800 2.473.086
133.793 5.744.276

907.434 26.474.633

Til sikkerhed for bankgaeld pa 2.441 tkr. har virksomheden stillet ejerpantebreve pa nominelt
8.061 tkr. Ejerpantebrevene giver sikkerhed i ejendomme til nominel vaerdi 15.410 tkr.

Til sikkerhed for realkreditgaeld pa 20.856 tkr. har virksomheden stillet realkreditpantebreve
pa nominelt 21.538 tkr. Realkreditpantebrevene giver sikkerhed i ejendomme til nominel

veerdi 25.610 tkr.

13

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for MTM Bolig ApS for 2020/21 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregn-
skabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse
C.

Arsrapporten er udarbejdet efter folgende regnskabspraksis.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning bestar af huslejeindtaegter. Nettoomsaetning indregnes ekskl. moms og afgifter.

Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkrae-
vede bidrag til dackning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets aktivi-
teter. Desuden indgar fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets
aktiviteter. Desuden indgar tab ved salg af immaterielle og materielle anlacgsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter gvrige salgs- og administrationsomkostninger, herunder
omkostninger til energi, markedsfaring, lokaler, tab pa debitorer, leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusiv feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende gaeld samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteord-
ningen mv. Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der
vedrarer regnskabsaret. Renteindtaegter og -omkostninger beregnes pa amortiserede kostpriser.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar........ccevvviiiiiiiiiiiiiinenennnenns 5ar 0%

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfglgende til
dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. /Zndringer i dagsvaerdien indregnes i

resultatopgerelsen.

Ejendomme under opfarelse males til kostpris.
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Dagsvaerdien for investeringsejendommene vurderes ved hjaelp af en afkastbaseret
vaerdiansaettelsesmodel, hvor vardien opgeres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast
og et individuelt fastsat afkastningskrav.

Efterfolgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige okonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgerelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen.

Vardiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlasgsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdi-
forringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af kapitalvaerdi og salgsvaerdien fratrukket forventede
omkostninger ved et salg. Kapitalvaerdien opggres som nutidsvaerdien af de forventede
nettopengestremme fra fortsat anvendelse af aktivet eller aktivgruppen og det forventede provenu ved
salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid. Der anvendes en diskonteringsrente, som
afspejler den risikofri markedsrente og ejernes afkastkrav for tilsvarende aktiver. Vaekstraten i
terminalperioden fastsaettes i overensstemmelse med branchenormen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedregrende efter-
folgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante bankindestaender.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at blive anvendt inden for en overskuelig arraekke, enten
ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden
for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.
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Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes forskellen
mellem nettoprovenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede forpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.
Periodeafgraensningsposter, passiver

Periodeafgransningsposter indregnet under passiver omfatter modtagne betalinger vedrgrende
indtaegter i de efterfalgende ar.



