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Innovater Storetorv Tingbjerg Del 3 ApS
Årsrapport 2020/21

Ledelsespåtegning
Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for Innovater Storetorv
Tingbjerg Del 3 ApS for regnskabsåret fra selskabets stiftelse 17. december 2020 - 31. december
2021.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret
fra selskabets stiftelse 17. december 2020 - 31. december 2021.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 8. juni 2022
Direktion:

Morten Lykke

Bestyrelse:

Morten Lykke
formand

Carl Erik Skovgaard Rikke Sørensen
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Innovater Storetorv Tingbjerg Del 3 ApS
Årsrapport 2020/21

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejerne i Innovater Storetorv Tingbjerg Del 3 ApS

Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for Innovater Storetorv Tingbjerg Del 3 ApS for regnskabsåret fra selska-
bets stiftelse 17. december 2020 - 31. december 2021, der omfatter resultatopgørelse, balance, egen-
kapitalopgørelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter års-
regnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret
fra selskabets stiftelse 17. december 2020 - 31. december 2021 i overensstemmelse med årsregn-
skabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskre-
vet i revisionspåtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet". Det er vores opfat-
telse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhængighed

Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold
til disse krav og IESBA Code.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde års-
regnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en
konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformatio-
ner kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici
samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved
væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.
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Innovater Storetorv Tingbjerg Del 3 ApS
Årsrapport 2020/21

Den uafhængige revisors revisionspåtegning
 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de

regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysnin-
ger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret på det revisi-
onsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

 Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmæssige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores
viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i hen-
hold til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 8. juni 2022
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Tom B. Lassen Tobias Oppermann
statsaut. revisor
mne24820

statsaut. revisor
mne46362
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Innovater Storetorv Tingbjerg Del 3 ApS
Årsrapport 2020/21

Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn Innovater Storetorv Tingbjerg Del 3 ApS
Adresse, postnr., by Marselisborg Havnevej 56, 2., 8000 Aarhus C

CVR-nr. 41 96 70 64
Stiftet 17. december 2020
Hjemstedskommune Aarhus
Regnskabsår 17. december 2020 - 31. december 2021

Bestyrelse Morten Lykke, formand
Carl Erik Skovgaard
Rikke Sørensen

Direktion Morten Lykke

Revision EY Godkendt Revisionspartnerselskab 
Værkmestergade 25, Postboks 330, 8100 Aarhus C

Beretning

Virksomhedens væsentligste aktiviteter

Selskabets formål er at købe grunde og bygge ejendomme, sælge og udleje disse samt anden aktivitet
der efter bestyrelsens skøn står i forbindelse hermed.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold 

Virksomhedens resultatopgørelse for 2020/21 udviser et underskud på 11.700 kr., og virksomhedens
balance pr. 31. december 2021 udviser en egenkapital på 28.300 kr. 

Virksomheden arbejder med udvikling af grunde- og bygninger, hvorfor ledelsen anser årets resultat for
tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen 

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af væsentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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Innovater Storetorv Tingbjerg Del 3 ApS
Årsrapport 2020/21

Årsregnskab 17. december 2020 - 31. december 2021

Resultatopgørelse

Note kr.
2020/21

13 mdr.

Bruttotab -15.000
2 Personaleomkostninger 0

Resultat før skat -15.000
3 Skat af årets resultat 3.300

Årets resultat -11.700

Forslag til resultatdisponering
Overført resultat -11.700

-11.700
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Innovater Storetorv Tingbjerg Del 3 ApS
Årsrapport 2020/21

Årsregnskab 17. december 2020 - 31. december 2021

Balance

Note kr. 2020/21

AKTIVER
Omsætningsaktiver

4 Varebeholdninger
Projektejendomme 12.764.108

12.764.108

Tilgodehavender
Udskudte skatteaktiver 3.300

3.300

Likvide beholdninger 39.896

Omsætningsaktiver i alt 12.807.304

AKTIVER I ALT 12.807.304

PASSIVER
Egenkapital

5 Selskabskapital 40.000
Overført resultat -11.700

Egenkapital i alt 28.300
Gældsforpligtelser
Kortfristede gældsforpligtelser
Leverandører af varer og tjenesteydelser 15.000
Gæld til tilknyttede virksomheder 12.764.004

12.779.004

Gældsforpligtelser i alt 12.779.004

PASSIVER I ALT 12.807.304

1 Anvendt regnskabspraksis
6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
7 Sikkerhedsstillelser
8 Nærtstående parter
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Innovater Storetorv Tingbjerg Del 3 ApS
Årsrapport 2020/21

Årsregnskab 17. december 2020 - 31. december 2021

Egenkapitalopgørelse

kr. Selskabskapital Overført resultat I alt

Kontant indbetaling i forbindelse med stiftelse -40.000 0 -40.000
Overført via resultatdisponering 0 -11.700 -11.700

Egenkapital 31. december 2021 40.000 -11.700 28.300
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Innovater Storetorv Tingbjerg Del 3 ApS
Årsrapport 2020/21

Årsregnskab 17. december 2020 - 31. december 2021

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Innovater Storetorv Tingbjerg Del 3 ApS for 2020/21 er aflagt i overensstemmelse
med årsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for
klasse C.

Præsentationsvaluta

Årsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopgørelsen

Bruttotab

I resultatopgørelsen er nettoomsætning og eksterne omkostninger med henvisning til årsregnskabslo-
vens § 32 sammendraget til én regnskabspost benævnt bruttotab.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrørende virksomhedens primære aktivitet, der
er afholdt i årets løb.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt tillæg og godtgørelse
under acontoskatteordningen m.v.

Skat

Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets regule-
ring af udskudt skat. Årets skat indregnes i resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henføres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden indgår i sambeskatning med øvrige koncernvirksomheder. Den danske selskabsskat for-
deles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgøres som minimum i henhold til de gældende
satser for rentegodtgørelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tillæg i henhold til de gældende satser for rentetillæg til administrations-
selskabet.
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Innovater Storetorv Tingbjerg Del 3 ApS
Årsrapport 2020/21

Årsregnskab 17. december 2020 - 31. december 2021

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Varebeholdninger

Varebeholdninger måles til kostpris efter FIFO-metoden. Er nettorealisationsværdien lavere end kostpri-
sen, nedskrives til denne lavere værdi. Nettorealisationsværdien for varebeholdninger opgøres som
salgssum med fradrag af færdiggørelsesomkostninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere
salget, og fastsættes under hensyntagen til omsættelighed, ukurans og udvikling i forventet salgspris.

Gældsforpligtelser

Gældsforpligtelser måles til nettorealisationsværdien.

2 Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.

kr.
2020/21

13 mdr.

3 Skat af årets resultat
Udskudt skat -3.300

-3.300

4 Varebeholdninger

I kostprisen for projektejendomme indgår renteomkostninger med i alt 465 t.kr. Renteomkostninger
vedrører låntagning i produktionsperioden.

5 Selskabskapital

Virksomhedens selskabskapital har uændret været 40.000 kr. siden stiftelsen.

6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Selskabet er sambeskattet med modervirksomheden Innovater A/S som administrationsselskab og
hæfter solidarisk med øvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat. De sambeskattede
virksomheders nettoforpligtelse overfor SKAT fremgår af administrationsselskabets årsregnskab.
Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller kildeskatter vil
kunne medføre, at selskabets hæftelse udgør et større beløb.

7 Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for virksomhedens gæld over for banker og øvrige långivere er stillet pant i virksomhedens
aktiver til en regnskabsmæssig værdi på 12.764 t.kr.

10

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: 7
0H

KK
-C

03
W

4-
0L

Q
5D

-F
8F

AK
-O

U
I3

K-
N

3E
B0



Innovater Storetorv Tingbjerg Del 3 ApS
Årsrapport 2020/21

Årsregnskab 17. december 2020 - 31. december 2021

Noter

8 Nærtstående parter

Oplysning om koncernregnskaber

Modervirksomhed Hjemsted
Rekvirering af modervirksom-
hedens koncernregnskab

Innovater A/S, CVR-nr.: 30 51 70 75 Aarhus C CVR.dk
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
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Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 
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Rikke Sørensen
Dirigent
På vegne af: Innovater Storetorv Tingbjerg Del 3 ApS
Serienummer: PID:9208-2002-2-334383119872
IP: 128.77.xxx.xxx
2022-06-08 13:29:15 UTC

Rikke Sørensen
Bestyrelse
På vegne af: Innovater Storetorv Tingbjerg Del 3 ApS
Serienummer: PID:9208-2002-2-334383119872
IP: 128.77.xxx.xxx
2022-06-08 13:29:15 UTC

Carl Erik Skovgaard
Bestyrelse
På vegne af: Innovater Storetorv Tingbjerg Del 3 ApS
Serienummer: 78ca489c-63ca-43e5-8b1f-50a87699835a
IP: 176.22.xxx.xxx
2022-06-08 14:59:08 UTC

Morten Lykke
Direktion
På vegne af: Innovater Storetorv Tingbjerg Del 3 ApS
Serienummer: PID:9208-2002-2-362468932163
IP: 77.221.xxx.xxx
2022-06-12 19:50:23 UTC

Morten Lykke
Bestyrelsesformand
På vegne af: Innovater Storetorv Tingbjerg Del 3 ApS
Serienummer: PID:9208-2002-2-362468932163
IP: 77.221.xxx.xxx
2022-06-12 19:50:23 UTC

Tom Barreth Lassen
Statsautoriseret revisor
På vegne af: EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Serienummer: CVR:30700228-RID:1277382224436
IP: 145.62.xxx.xxx
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DVGMY5/LnJLtNrO1wJ/XxxnFPBMavyFvuUzhrWi3NATc0vBro4xxnYLzX/Gmd8ddiQ3quXxK1oM1
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                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      
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 ========================= ===================== ================= ================================================================================================================ 
  2022-06-08 13:17:53 UTC   Erika Harmsen         145.62.64.102     The document was created                                                                                        
  2022-06-08 13:17:53 UTC   Erika Harmsen         145.62.64.102     A signing link was activated for "Carl Erik Skovgaard"                                                          
  2022-06-08 13:17:53 UTC   Erika Harmsen         145.62.64.102     A signing link was activated for "Morten Lykke"                                                                 
  2022-06-08 13:17:53 UTC   Erika Harmsen         145.62.64.102     A signing link was activated for "Tom Barreth Lassen"                                                           
  2022-06-08 13:17:53 UTC   Erika Harmsen         145.62.64.102     A signing link was activated for "Tobias Oppermann"                                                             
  2022-06-08 13:17:53 UTC   Erika Harmsen         145.62.64.102     A signing link was activated for "Rikke Sørensen"                                                               
  2022-06-08 13:17:55 UTC   Erika Harmsen                           A signing request email was sent to "Carl Erik Skovgaard" at "carl.erik.skovgaard@dlapiper.com"                 
  2022-06-08 13:17:55 UTC   Erika Harmsen                           A signing request email was sent to "Morten Lykke" at "ml@innovater.dk"                                         
  2022-06-08 13:17:55 UTC   Erika Harmsen                           A signing request email was sent to "Rikke Sørensen" at "rbs@innovater.dk"                                      
  2022-06-08 13:27:22 UTC   Rikke Sørensen        128.77.223.254    The document was viewed by the signer                                                                           
  2022-06-08 13:27:43 UTC   Penneo system         128.77.223.254    The document was viewed                                                                                         
  2022-06-08 13:29:15 UTC   Rikke Sørensen        128.77.223.254    The signer signed the document as Bestyrelse, Dirigent, Bestyrelse                                              
  2022-06-08 14:57:13 UTC   Carl Erik Skovgaard   110.239.216.152   The document was viewed by the signer                                                                           
  2022-06-08 14:57:14 UTC   Carl Erik Skovgaard   54.36.138.92      The document was viewed by the signer                                                                           
  2022-06-08 14:57:15 UTC   Carl Erik Skovgaard   176.22.88.234     The document was viewed by the signer                                                                           
  2022-06-08 14:57:31 UTC   Penneo system         176.22.88.234     The document was viewed                                                                                         
  2022-06-08 14:58:52 UTC   Carl Erik Skovgaard   176.22.88.234     The document was viewed by the signer                                                                           
  2022-06-08 14:58:54 UTC   Penneo system         176.22.88.234     The document was viewed                                                                                         
  2022-06-08 14:59:08 UTC   Carl Erik Skovgaard   176.22.88.234     The signer signed the document as Bestyrelse, Bestyrelse                                                        
  2022-06-10 13:18:11 UTC   Penneo system                           A signing request reminder email was sent to "Morten Lykke" at "ml@innovater.dk"                                
  2022-06-12 13:26:21 UTC   Penneo system                           A signing request reminder email was sent to "Morten Lykke" at "ml@innovater.dk"                                
  2022-06-12 19:47:39 UTC   Morten Lykke          77.221.252.190    The signing request email was opened by the signer                                                              
  2022-06-12 19:49:57 UTC   Morten Lykke          77.221.252.190    The document was viewed by the signer                                                                           
  2022-06-12 19:50:01 UTC   Penneo system         77.221.252.190    The document was viewed                                                                                         
  2022-06-12 19:50:24 UTC   Morten Lykke          77.221.252.190    The signer signed the document as Direktion, Bestyrelsesformand, Direktion, Bestyrelsesformand, Direktion       
  2022-06-12 19:50:25 UTC   Erika Harmsen                           A signing request email was sent to "Tom Barreth Lassen" at "tom.b.lassen@dk.ey.com"                            
  2022-06-12 19:50:25 UTC   Erika Harmsen                           A signing request email was sent to "Tobias Oppermann" at "tobias.oppermann@dk.ey.com"                          
  2022-06-13 06:26:58 UTC   Tom Barreth Lassen    104.47.2.254      The document was viewed by the signer                                                                           
  2022-06-13 06:27:01 UTC   Tom Barreth Lassen    145.62.64.100     The document was viewed by the signer                                                                           
  2022-06-13 06:27:05 UTC   Penneo system         145.62.64.100     The document was viewed                                                                                         
  2022-06-13 06:27:31 UTC   Tom Barreth Lassen    145.62.64.100     The signer signed the document as Statsautoriseret revisor, Statsautoriseret revisor, Statsautoriseret revisor  
  2022-06-14 19:51:06 UTC   Penneo system                           A signing request reminder email was sent to "Tobias Oppermann" at "tobias.oppermann@dk.ey.com"                 
  2022-06-15 03:44:31 UTC   Tobias Oppermann      145.62.64.98      The document was viewed by the signer                                                                           
  2022-06-15 03:44:37 UTC   Penneo system         145.62.64.98      The document was viewed                                                                                         
  2022-06-15 03:45:29 UTC   Penneo system         145.62.64.98      The document signing process was completed                                                                      
  2022-06-15 03:45:29 UTC   Tobias Oppermann      145.62.64.98      The signer signed the document as Statsautoriseret revisor, Statsautoriseret revisor, Statsautoriseret revisor  
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