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PBJ Varde Ejendomme ApS
Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01-01-2022 - 31-12-2022
for PBJ Varde Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31-12-2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
01-01-2022 - 31-12-2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet anses som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ho, den 09-03-2023

Direktion

Peter Bryndum Jgrgensen
Adm. direkter



PBJ Varde Ejendomme ApS

Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i PBJ Varde Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for PBJ Varde Ejendomme ApS for regnskabsaret 01-01-2022 - 31-12-2022
pa grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse og
noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os
til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Varde, den 09-03-2023

OL Revision
Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 10841976

Eva Hykkelbjerg
Registreret revisor
mne17787



PBJ Varde Ejendomme ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden PBJ Varde Ejendomme ApS
Skaubjergvej 8
6857 Blavand

CVR-nr. 41965746

Stiftelsesdato 21-12-2020

Hjemsted Varde

Regnskabsar 01-01-2022 - 31-12-2022
Direktion Peter Bryndum Jgrgensen
Revisor OL Revision

Godkendt Revisionsaktieselskab
@stervang 2
6800 Varde

CVR-nr. 10841976



PBJ Varde Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i at foretage ejendomsinvesteringer og drift af ejendomme.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Der er ingen vaesentlige usikkerheder ved indregning eller maling.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for regnskabsaret 01-01-2022 - 31-12-2022 udviser et resultat pa kr.
-161.408, og selskabets balance pr. 31-12-2022 udviser en balancesum pa kr. 4.170.192, og en
egenkapital pa kr. -370.158.

Kapitalen er tabt men forventes reetableret i lgbet af de naeste 5 ar.
Regnskabet er aflagt med fortsat drift for gje.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.

Forventninger til fremtiden
Der forventes en positiv udvikling i selskabets aktiviteter i det kommende ar.



PBJ Varde Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for PBJ Varde Ejendomme ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopgarelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets
indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som
folge af aendrede regnskabsmaessige sken af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i
resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen
og det nominelle belagb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestar af en sammentraskning af regnskabsposterne nettoomsaetning, a&ndring i
lagre af faerdigvarer og varer under fremstilling, andre driftsindtaegter, omkostninger til ravarer og
hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Ejendommens driftsudgifter
Ejendommens driftsudgifter omfatter udgifter til den lgbende drift af ejendommen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, salg, reklame,
administration mv.

Finansielle indtasgter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
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PBJ Varde Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger mv.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets
regulering af udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrarer egenkapitalbevacgelser.
Aktuel og udskudt skat vedregrende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til
disses skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemaessige underskud modtager
sambeskatningsbidrag fra virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld
fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males ved farste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivning.

Ved a&ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en andring i regnskabsmaessigt skan.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter
kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lenforbrug samt
indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vardi.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en raekke gvrige egenkapitalposter, der kan vaere
lovbestemte eller fastsat i vedtaegterne.

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opggres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet eller afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud,
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PBJ Varde Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

indregnes med den vaerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske
skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.



PBJ Varde Ejendomme ApS

Resultatopgerelse

Bruttotab
Driftsresultat

Finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat

-10 -

Note

2022 2020/21

kr. kr.
-65.332 -118.184
-65.332 -118.184
-141.580 -173.155
-206.912 -291.339
45.504 38.589
-161.408 -252.750
-161.408 -252.750
-161.408 -252.750




PBJ Varde Ejendomme ApS

Balance 31. december 2022

Note
Aktiver

Grunde og bygninger 4
Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Udskudte skatteaktiver

Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver

Aktiver

Passiver

Virksomhedskapital
Overkurs ved emission
Overfert resultat
Egenkapital

Geeld til banker
Langfristede geeldsforpligtelser 5

Geeld til virksomhedsdeltagere
Kortfristede gaeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser
Passiver
Usikkerhed om going concern 6

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsatninger 8

~N
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2022 2021

kr. kr.
4.085.614 3.279.811
4.085.614 3.279.811
4.085.614 3.279.811
18.606 38.589
65.487 0
477 1.026
84.570 39.615

8 10.348

84.578 49.963
4.170.192 3.329.774
40.000 40.000
4.000 4.000
-414.158 -252.750
-370.158 -208.750
1.399.671 2.391.550
1.399.671 2.391.550
3.140.679 1.146.974
3.140.679 1.146.974
4.540.350 3.538.524
4.170.192 3.329.774




PBJ Varde Ejendomme ApS

Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 01-01-2022
Arets resultat
Egenkapital 31-12-2022

Virksomhedskapitalen har udviklet sig saledes:

Saldo primo
Arets tilgang

Saldo ultimo

Virksomhed Overkurs
s ved Overfort
kapital emission resultat | alt
40.000 4.000 -252.750 -208.750
-161.408 -161.408
40.000 4.000 -414.158 -370.158
2022 2021
40.000 0
0 40.000
40.000 40.000
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PBJ Varde Ejendomme ApS

Noter

1. Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskaeftigede

2. Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede
virksomheder

Andre finansielle omkostninger

3. Skat af arets resultat
Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat

4. Grunde og bygninger

Kostpris primo

Tilgang i arets lab, herunder forbedringer
Kostpris ultimo

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo

5. Langfristede gaeldsforpligtelser
Forfald
efter 1 ar
Geeld til banker 1.399.671

2022 2020/21

0 0

68.492 16.936
73.088 156.219
141.580 173.155
65.487 0
-19.983 38.589
45.504 38.589
3.279.811 0
805.803 3.279.811
4.085.614 3.279.811
4.085.614 3.279.811
Forfald Forfald
indenfor 1 ar efter 5 ar

1.399.671

6. Usikkerhed om going concern

Selskabets egenkapital er tabt. Arsrapporten er aflagt med fortsat drift for gje.

Selskabsdeltager er indstillet pa, at statte selskabet gkonomisk.

7. Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber i koncernen og haefter solidarisk for de skatter, som

vedrgrer sambeskatningen.

Det samlede belgb fremgar af arsrapporten for PBJ Varde Holding ApS, der er administrationsselskab i

sambeskatningen.

8. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Til sikkerhed for mellemvaerende med Skjern Bank A/S er der stillet pant pa kr. 2.800.000 i ejendommen

Spigerborgade 19A.
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