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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022 for LANI
Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver &rsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2022.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2022 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Tilst, den 19. juni 2023

Direktion

Nicklas Thorsager Mortensen Lars Lynge Hesselholt Nedergaard
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Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaverne i LANI Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for LANI Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022
pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet
i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-

vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Viborg, den 19. juni 2023

Ullits & Winther

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3209 3272

Claus Sendergaard Nielsen
statsautoriseret revisor
mne30145
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

LANI Ejendomme ApS

Blomsterlunden 117, 1. th.

8381 Tilst

CVR-nr. 4196 51 18

Stiftet: 15. december 2020
Hjemsted: Aarhus

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Nicklas Thorsager Mortensen
Lars Lynge Hesselholt Nedergaard

Ullits & Winther

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Agerlandsvej 1

8800 Viborg
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet bestar i udlejning af ejendom.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Resultatopgerelsen, der omfatter perioden 1. januar - 31. december 2022, udviser et resultat pa -8.178 kr.
mod -16.509 kr. sidste ar. Balancen udviser en egenkapital pa 15.313 kr.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for LANI Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af andrede
regnskabsmaessige skon af beleb, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forplig
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-

minelt beleb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lobetid.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtagter, ejendomsudgifter samt eksterne omkostninger.

Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsaetning valgt IAS 11.

Lejeindtegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemverender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, amortisering af finansielle for-
pligtelser samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pé grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restverdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restveardien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, opherer afskrivningen.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 &r 50 %

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved afthendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmeessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte pé egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Gealdsforpligtelser

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er séledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som 1a-
nets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige galdsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer samt anden geeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgerelse

1/1 2022 15/12 2020
Note -31/12 2022 -31/12 2021
Bruttofortjeneste 89.620 14.185
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -20.772 -4.919
Resultat for finansielle poster 68.848 9.266
Ovrige finansielle omkostninger -72.098 -24.609
Resultat for skat -3.250 -15.343
Skat af arets resultat -4.928 -1.166
Arets resultat -8.178 -16.509
Forslag til resultatdisponering:
Disponeret fra overfert resultat -8.178 -16.509
Disponeret i alt -8.178 -16.509
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2022 2021
Anlaegsaktiver
1  Grunde og bygninger 2.350.285 1.175.706
Materielle anlaegsaktiver i alt 2.350.285 1.175.706
Anlaegsaktiver i alt 2.350.285 1.175.706
Omsztningsaktiver
Likvide beholdninger 12.429 33.748
Omsatningsaktiver i alt 12.429 33.748
Aktiver i alt 2.362.714 1.209.454
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Balance 31. december

Passiver
Note 2022 2021
Egenkapital
Virksomhedskapital 40.000 40.000
Overfort resultat -24.687 -16.509
Egenkapital i alt 15.313 23.491
Galdsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 1.630.159 772.730
Anden geld 50.400 20.400
2 Langfristede geeldsforpligtelser i alt 1.680.559 793.130
2 Kortfristet del af langfristet gaeld 42.000 23.000
Geld til pengeinstitutter 61.528 106.231
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 5.000 5.000
Selskabsskat 4.928 1.166
Anden gaeld 553.386 257.436
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 666.842 392.833
Galdsforpligtelser i alt 2.347.401 1.185.963
Passiver i alt 2.362.714 1.209.454
3 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Egenkapitalopgerelse

Virksomhedskapital Overfert resultat I alt

Egenkapital 15. december 2020 0 0 0
Kontant kapitalstiftelse 40.000 0 40.000
Arets overforte overskud eller underskud 0 -16.509 -16.509
Egenkapital 1. januar 2022 40.000 -16.509 23.491
Arets overforte overskud eller underskud 0 -8.178 -8.178
40.000 -24.687 15.313
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Noter

31/12 2022 31/12 2021

1.  Grunde og bygninger
Kostpris primo 1.180.625 0
Tilgang i arets lab 1.195.350 1.180.625
Kostpris ultimo 2.375.975 1.180.625
Af- og nedskrivninger primo -4.919 0
Arets afskrivninger -20.771 -4.919
Af- og nedskrivninger ultimo -25.690 -4.919
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 2.350.285 1.175.706

2.  Geldsforpligtelser
Kortfristet Langfristet

Gezld i alt del af lang- geeld Restgzeld
31/12 2022 fristet geeld 31/12 2022 efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 1.672.159 42.000 1.630.159 1.485.000
Anden geeld 50.400 0 50.400 0
1.722.559 42.000 1.680.559 1.485.000

3. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 1.706 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmessige verdi pr. 31. december 2022 udger 2.350 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebrev pa nom. 120 t.kr. til sikkerhed for bankgaeld, som udger 60

t.kr. pa balancedagen. Ejerpantebrevet giver pant i ovenstdende grunde og bygninger.
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  "iat": "1687806834",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "68b327a6-a85e-429b-ae7a-8d0ef631108d",

  "name": "Claus Søndergaard Nielsen",

  "nonce": "638234035933748481.ZGY1NDkxYjUtZWNkZS00YjA1LWFjNzMtOTExNTBjYjU5OThmOTZmNjU3ZDgtZmM0Mi00Njk1LTg5YTUtZTVkOWRhNWRhNWQy",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "49af87d1-ea63-4e47-861c-fa5ecb45698e",

  "rat": "1687806793",

  "sid": "5e99587f-9dec-4380-9687-f43ab6331696",

  "ssn": "32093272",

  "sub": "49af87d1-ea63-4e47-861c-fa5ecb45698e",

  "transaction_id": "f0cec29f-d9ad-459d-aedc-1f0be42e388e",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MzZhOGIzZDktZjcwNS00YjZiLWJkYTctNTkyOWU0MWU5MjZjfDAwMDAwMDAzfDk3NTg5Y2UxLTNmOWMtNDU2Yy05NjBmLWVkNzgwMWE1YjdkMXwyNTAzMDU1ODc=",

  "signedAtUtc": "2023-06-26T19:14:33.3622843Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/114.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "250305587",

  "agreementId_fd5955nnZRn250305587": "fd5955nnZRn250305587 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_bf12f9gzNxT250305587": "bf12f9gzNxT250305587 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}


{

  "at_hash": "JXK0GRvcs2O31Lmi_xn75Q",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1687797588",

  "birthdate": "1994-10-18",

  "exp": "1687801189",

  "iat": "1687797589",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "76a1c2d2-4315-44a2-860a-dd7d2675ebc3",

  "name": "Lars Lynge Hesselholt Nedergaard",

  "nonce": "638233943716141067.ZTJkZDA1NjEtYTY5MS00ZWU0LThjYjUtODA4ZTczZjY1N2M5M2M4NDVmZTQtZWYzNy00ZjlmLWIzMmMtNzBlY2E4MTVhZDcy",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "c9ee05d4-8d80-4477-b56d-1406fbdfb6b2",

  "rat": "1687797571",

  "sid": "02bd1252-ff1e-4ff4-a736-6a5c19d3816a",

  "sub": "c9ee05d4-8d80-4477-b56d-1406fbdfb6b2",

  "transaction_id": "577462c1-8f2d-4aba-b8d4-a53ed5342bc7",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MzZhOGIzZDktZjcwNS00YjZiLWJkYTctNTkyOWU0MWU5MjZjfDAwMDAwMDAyfDY3MDI1NTNkLWUyZWYtNDA5ZC1iNjY2LTVlNDFiN2U4Njc0ZHwyNTAzMDU1ODc=",

  "signedAtUtc": "2023-06-26T16:40:17.5590945Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_5_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.5.1 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "250305587",

  "agreementId_fd5955nnZRn250305587": "fd5955nnZRn250305587 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_bf12f9gzNxT250305587": "bf12f9gzNxT250305587 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "LnmuGNGbxQS2qhc70-QnmA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1687761180",

  "birthdate": "1995-07-24",

  "exp": "1687764780",

  "iat": "1687761180",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "8b2f3d63-0057-458b-9f35-6cf0a0d37830",

  "name": "Nicklas Thorsager Mortensen",

  "nonce": "638233579536411881.YWM5MTliYTItNDQ4NC00OTM1LTlhYzctN2E3ZGVlZDg5MzJmZTc4NjNkNDItZmUyMS00MGYzLTk1ZDktMDk2MjcxY2VkMTVl",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "ef87145d-2793-4c58-a75a-2a4a5882e9c9",

  "rat": "1687761154",

  "sid": "7d9bbafe-abe0-4164-b103-c230e4b70d53",

  "sub": "ef87145d-2793-4c58-a75a-2a4a5882e9c9",

  "transaction_id": "4aec2175-5b76-4b4c-899f-a62b41c899b2",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MzZhOGIzZDktZjcwNS00YjZiLWJkYTctNTkyOWU0MWU5MjZjfDAwMDAwMDAxfDViMTg1OGNlLTNhZDQtNGIzMC04Nzg3LTAzNzljMzViMzk4YXwyNTAzMDU1ODc=",

  "signedAtUtc": "2023-06-26T06:34:23.6631433Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/111.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "250305587",

  "agreementId_fd5955nnZRn250305587": "fd5955nnZRn250305587 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_bf12f9gzNxT250305587": "bf12f9gzNxT250305587 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "geIzjPBruU9cDyrfbsx-_g",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1687808105",

  "birthdate": "1995-07-24",

  "exp": "1687811707",

  "iat": "1687808107",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "e8005238-8f7a-4b5c-968b-9c8d2fdaf3f9",

  "name": "Nicklas Thorsager Mortensen",

  "nonce": "638234048888227692.NTllYzkzODYtODFhYi00YzRmLThiNWUtYmQ5N2IzMmJhOTE3NmE4NjYyMmEtMjdkZi00ZWM5LWI5MDktMWRiYjdhOTBiNTY1",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "ef87145d-2793-4c58-a75a-2a4a5882e9c9",

  "rat": "1687808089",

  "sid": "a2db09bc-ee4c-4e88-85ed-6e61eff69124",

  "sub": "ef87145d-2793-4c58-a75a-2a4a5882e9c9",

  "transaction_id": "f9254fd0-0ed0-4aa6-bbe3-284dac586cfb",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MzZhOGIzZDktZjcwNS00YjZiLWJkYTctNTkyOWU0MWU5MjZjfDAwMDAwMDA0fGU5YzhlY2UxLTc3YzYtNDY0OS05MjkzLThiMTQzNWQ0NjRlZHwyNTAzMDU1ODc=",

  "signedAtUtc": "2023-06-26T19:36:32.6130473Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_1_2 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.1 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "250305587",

  "agreementId_fd5955nnZRn250305587": "fd5955nnZRn250305587 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_0aed23yrWKq250305587": "0aed23yrWKq250305587 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"
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