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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for DSV Real Estate Horsens A/S for regnskabsaret 1. januar -
31. december2023.

Z\rsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. de-
cember 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hedehusene, den 28. juni 2024

Direktion:

Brian Winther Almind
adm. direktgr

Bestyrelse:
Brian Skovgard Ejsing Sgren Schmidt Brian Winther Almind
formand naestformand
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Den uafhaengige revisors revisionspategning
Til kapitalejeme i DSV Real Estate Horsens A/S

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.
december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Vi har revideret arsregnskabet for DSV Real Estate Horsens A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023, der omfatter
resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis ("regnskabet”).

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i
Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere beskrevet i revisionspategningens afsnit Revisors ansvar for
revisionen af regnskabet. Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accou-
ntants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geldende i Dan-
mark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det
opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregnskabs-
loven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et regnskab
uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af regnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften; at oplyse om forhold
vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift,
medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at
gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om regnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sik-
kerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke veaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan
opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis
eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som brugeme treeffer pa grundlag af regnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geel-
dende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i regnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl, udformer og udforer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er til-
streekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation
forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

e Opnarviforstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets in-
terne kontrol.

e  Tagervistilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabsmaessige
sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderervi, om ledelsens udarbejdelse af regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift er pas-
sende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionshevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder
eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en
vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i regnskabet eller, hvis
sadanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisi-
onsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfgre, at selskabet ikke leengere kan fortsaette driften.
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e  Tagervi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af regnskabet, herunder noteoplysningerne, samt om
regnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende
billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af revisionen
samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer un-
der revisionen.

Hellerup, den 28. juni 2024
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.33771231

Poul P. Petersen Ahmed Shah Ahmedzay
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
mne34503 mne50717



Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr. by

CVR-nr.
Hjemstedskommune
Regnskabsar

Bestyrelse

Direktion

DSV Real Estate Horsens A/S
Arsrapport 2023

DSV Real Estate Horsens A/S
Hovedgaden 630
2640 Hedehusene

4196 45 37
Hgje-Taastrup kommune
1. januar - 31. december

Brian Skovgard Ejsing, formand
Sgren Schmidt, nastformand
Brian Winther Almind

Brian Winther Almind



Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgarelse

Note t.DKK

Resultat af primeer drift
4 Finansielle omkostninger

Resultat for skat
5 Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

DSV Real Estate Horsens A/S

Arsrapport 2023

2023 2022

0 0
-58.669 -2.875
-58.669 -2.875
12.825 633
-45.844 -2.242
-45.844 -2.242
-45.844 -2.242




Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

O©COooOWN -

t.DKK

AKTIVER

Anlaegsaktiver

Materielle anleegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver under opfarelse

Anlagsaktiveri alt

Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender
Selskabsskat

Andre tilgodehavender

Omseetningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
Overfgrt resultat

Egenkapital i alt

Galdsforpligtelser
Kortfristede geeldsforpligtelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Kortfristede geeldsforpligtelseri alt

Galdsfompligtelseri alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis
Kapitalforhold

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Eventualforpligtelser
Nartstaende parter

DSV Real Estate Horsens A/S

Arsrapport 2023

2023 2022
2.130.768 806.348
2.130.768 806.348
12.825 633
478.385 147.279
491.210 147.912
2.621.978 954.260
400 400
-48.116 -2.272
-47.716 -1.872
2.669.694 956.132
2.669.694 956.132
2.669.694 956.132
2.621.978 954.260
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Egenkapitalopgarelse

t.DKK

Egenkapital 1. januar2023
Overfart, jf. resultatdisponering

Egenkapital 31. december 2023

DSV Real Estate Horsens A/S
Arsrapport 2023

Selskabskapital Overfort resultat lalt
400 -2.272 -1.872

0 -45.844 -45.844

400 -48.116 -47.716
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for DSV Real Estate Horsens A/S for 2023 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
klasse B med tilvalg af bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer af finansielle aktiver
og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger,
der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som
folge af &ndrede regnskabsmassige skgn af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets veerdi kan
males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens
veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet for hver
enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fromkommer, inden arsrapporten afleegges, og som be-
eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggarelse

Nettoomsatning
Nettoomsaetningen omfatter arets opkraevning af husleje for selskabets ejendomme.

Indtaegtsregning foretages pa det tidspunkt, som huslejen vedrgrer.

Af- og nedskrivninger af inmaterielle og materielle anlaegsaktiver

Arets afskrivninger indregnes i overensstemmelse med aktivernes fastlagte afskrivningsprofil.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renter.

Skat af arets resultat

Arets skat bestar af den aktuelle og udskudte skat, der kan henfares til aret.

Balance

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar
til brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underle-
verandgrer og Ign. Kostprisen tilleegges nutidsveerdien af skannede omkostninger til nedtagning og bortskaffelse af aktivet samt
reetablering, i det omfang de indregnes som en hensat forpligtelse.

Efterfalgende foretages lineare afskrivninger over de materielle aktivers forventede brugstid, der udggr:
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Terminaler og administrationsbygninger 50-60 ar

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets skrapveerdi og reduceres med eventuelle nedskrivninger. Scrapveer-
dien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet

Verdiforringelse af aktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af langfristede aktiver vurderes arligt for at afgere, om der er indikationer pa veerdiforringelse. Nar
en sadan indikation er til stede, beregnes aktivets genindvindingsvaerdi. Genindvindingsvaerdien er den hgjeste af aktivets dags-
veerdi med fradrag af forventede afhandelses omkostninger eller kapitalveerdi.

Kapitalveerdien beregnes som nutidsveerdien af forventede pengestramme fra aktivet. En eventuel vaerdiforringelse indregnes som
en del af af- og nedskrivninger.
Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Egenkapital - udbytte

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinaere generalforsamling (deklarerings-
tidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en seerskilt post under egenkapitalen.

Skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skattepligtige indkom-
ster samt for betalte a conto-skatter.

Udskudt skat indregnes pa basis af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessig vaerdi af aktiver og forplig-
telser. Derindregnes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle vedrgrende ikke-skattemaessigt afskrivningsberettiget good-
will.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere gaeldende, nar den
udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndringen i udskudt skat som folge af endringer i skattesatser indregnes i resul-
tatopggrelsen under skat af arets resultat.

Udskudte skatteforpligtelser indregnes under andre hensatte forpligtelser.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til dagsveerdi med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfal-
gende males forpligtelsen til amortiseret kostpris, svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Andre gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der altovervejende svarer til nettorealisationsveerdien.

Kapitalforhold

Med henblik pa at kunne fortseette driften som en going concern har selskabet, for at kunne stille tilstraekkelig driftslikviditet til
radighed, modtaget en stotteerklaering fra DSV A/S som minimum er geldende frem til 01.01.2025.

Med baggrund heri er det ledelsens vurdering, at der ikke er vaesentlig usikkerhed forbundet ned selskabets evne til at fortseette
driften og arsrapporten er saledes aflagt med fortsat drift for gje.

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at eje og drive ejendomme
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Arsrapport 2023
Arsregnskab 1. januar - 31. december
Noter
t.DKK 2023 2022
Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 58.669 2.875
58.669 2.875
Skat af arets resultat
Aktuel skat 12.825 633
12.825 633

Materielle anlaegsaktiver

Materielle

anlagsaktiver un-

t.DKK der opfarelse
Kostpris 1. januar 2023 806.348
Tilgang 1.324.420
Kostpris 31. december 2023 2.130.768
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2023 2.130.768

Selskabskapital
Selskabskapitalen udgar 400.000 DKK bestaende af 4.000 a-aktier.

Eventualforpligtelser

DSV Real Estate Horsens A/S er sambeskattet med koncernens gvrige danske enheder. Selskabet hafter solidarisk og ubegraen-
set for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen. De sambeskat-
tede selskabers samlede kendte nettoforpligtelse over for SKAT fremgar af administrationsselskabets arsregnskab, DSV A/S,
CVR-nr. 58 23 35 28. Eventuelle senere korrektioner af sambeskatningsindkomst og kildeskat m.v. vil kunne medfgre, at selska-
bets heeftelse udggr et starre belgb.

Neertstdende parter

DSV Real Estate Horsens A/S’ naertstaende parter omfatter fglgende:

Bestemmende indflydelse
DSV Road Holding A/S, Hovedgaden 630, 2640 Hedehusene

Koncernregnskabet for DSV A/S kan rekvireres ved henvendelse til selskabet eller pa hjemmesiden www.dsv.com.

Ejerforhold

Fglgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5 % af stemmerne eller minimum 5 % af aktiekapita-
len:

DSV Road Holding A/S, Hovedgaden 630, 2640 Hedehusene
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