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Yggdrasil ejendomme ApS
Ledelsespitegning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2021 - 30. september 2022
for Yggdrasil ejendomme ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. september 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. oktober 2021 - 30.
september 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet anses som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Gentofte, den 2. januar 2023

Direktion
Thomas Nordstrem Sekvist Anne Sgkvist
Direktor Direktor



Yggdrasil ejendomme ApS

Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Yggdrasil ejendomme ApS

Vi har opstillet rsregnskabet for Yggdrasil ejendomme ApS for regnskabsaret 1. oktober 2021 - 30. september
2022 pé grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven, de
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Frederiksberg, den 2. januar 2023

Revisorerne Bastian og Krause
Registrerede revisorer ApS
CVR-nr. 27335616

Per Hailand
Registreret revisor
mne30354



Yggdrasil ejendomme ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

CVR-nr.
Stiftelsesdato
Regnskabsar

Direktion

Revisor

Yggdrasil ejendomme ApS
Baunegérdsvej 11, st,

2820 Gentofte

41963735

20. december 2020

1. oktober 2021 - 30. september 2022

Thomas Nordstrem Sgkvist, Direktor
Anne Sgkvist, Direktor

Revisorerne Bastian og Krause
Registrerede revisorer ApS
Guldborgvej 8 st

2000 Frederiksberg

CVR-nr. 27335616



Yggdrasil ejendomme ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i at udeve virksomhed med handel og service samt aktiviteter i tilknytning

hertil.

Udyviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgaerelse for regnskabsaret 1. oktober 2021 - 30. september 2022 udviser et resultat pa kr.
-180.362, og selskabets balance pr. 30. september 2022 udviser en balancesum pa kr. 3.716.605, og en egenkapital
pé kr. -212.183.

Over 50 % af selskabets egenkapital er tabt. Ledelsen forventer, at kapitalen vil genvindes ved fremtidige positive
resultater. Der henvises til note 4 i arsregnskabet.

Begivenheder efter regnskabsirets afslutning
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder af veesentlig betydning for selskabets finansielle
stilling.



Yggdrasil ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for Yggdrasil ejendomme ApS for 2021/22 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Da regnskabsaret 2021/22 er virksomhedens forste regnskabsar, er arsregnskabet med tilherende noter opstillet uden
sammenligningstal for aret for.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna érets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmeessige skon af belab,
der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragé selskabet, og
forpligtelsens verdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende méles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab
og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflegges,
og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.



Yggdrasil ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelsen

Nettoomsaetning
Nettoomsatningen bestar af indteegter ved udlejning.

Omkostninger til udlejning
Omkostninger til udlejning bestar af faellesudgifter og ejendomsskatter mv.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lenninger og evrige lonrelaterede omkostninger, herunder feriepenge og pensioner
samt andre omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket
modtagne godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, amortisering af realkreditlén samt tilleeg og
godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af drets forventede skattepligtige indkomst og érets regulering af udskudt
skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrerer egenkapitalbevegelser. Aktuel og udskudt skat vedrerende
egenkapitalbevagelser indregnes direkte i egenkapitalen.



Yggdrasil ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlagsaktiver males ved forste indregning til kostpris og efterfolgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restverdi efter afsluttet brugstid og reduceres med
eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastseettes pa anskaffelsestidspunktet. Overstiger
restvaerdien aktivets regnskabsmassige vaerdi, opherer afskrivning.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en
@ndring i regnskabsmeessigt skeon.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til materialer,
komponenter, underleveranderer, direkte lonforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pé de enkelte
bestanddele er forskellig.

Der foretages lineare afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pa felgende vurdering af aktivernes
brugstider:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ér 99,34 %

Der afskrives ikke pé grunde

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer, som uden hindring kan omszttes til likvide
beholdninger, og hvorpé der kun er ubetydelige risici for verdiendringer.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en raekke avrige egenkapitalposter, der kan vare lovbestemte eller
fastsat i vedtaegterne.

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opgeres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmeessig
og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettigede skattemeessige underskud, indregnes med
den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pé grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vare
geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. £Andring i udskudt skat som felge af @ndringer i
skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.



Yggdrasil ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Geldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen mellem provenuet
og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over ldneperioden.

Prioritetsgaeld er sédledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgald. For obligationslan
svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantverdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa
optagelsestidspunktet.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter deposita, geld til leveranderer samt anden gaeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.

-10 -



Yggdrasil ejendomme ApS

Resultatopgoerelse

Bruttotab

Personaleomkostninger

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anleegsaktiver

Driftsresultat

Finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat
Resultatdisponering

11 -

Note

2021/22 2020/21
kr. kr.
-25.249 -6.918
0 0
-20.125 -9.395
-45.374 -16.313
-193.432 -68.193
-238.806 -84.506
58.444 12.685
-180.362 -71.821
-180.362 -71.821
-180.362 -71.821




Yggdrasil ejendomme ApS

Balance 30. september 2022

Aktiver

Grunde og bygninger
Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Udskudte skatteaktiver
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver

Aktiver

-12-

2022 2021

Note kr. kr.
3.000.259 1.405.855

3.000.259 1.405.855

3.000.259 1.405.855

71.129 12.685

71.129 12.685

645.217 171.904

716.346 184.589

3.716.605 1.590.444




Yggdrasil ejendomme ApS

Balance 30. september 2022

Note
Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat
Egenkapital

Geld til banker

Geld til associerede virksomheder

Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse

Langfristede geeldsforpligtelser 3

Geld til banker
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Anden gald, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag

til social sikring

Deposita

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Geldsforpligtelser

Passiver

Usikkerhed om going concern 4

(V)]

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsatninger 6

13-

2022 2021

kr. kr.
40.000 40.000
-252.183 -71.821
-212.183 -31.821
0 1.095.742

709.010 235.136
1.315.401 232.909
2.024.411 1.563.787
1.700.000 0
17.000 17.000
142.752 0
44.625 41.478
1.904.377 58.478
3.928.788 1.622.265
3.716.605 1.590.444




Yggdrasil ejendomme ApS

Noter

1. Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskaeftigede

2. Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat

3. Langfristede galdsforpligtelser

Geld til banker

Anden gaeld

Geld til associerede virksomheder

Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse

2021/22 2020/21

1 1

-58.444 -12.685

-58.444 -12.685

Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
1.700.000 0

2.823 0 2.823
706.187 0 706.187
1.315.401 0 1.315.401
2.024.411 1.700.000 2.024.411

Afvikling af 'anden geeld', 'geeld til associerede virksomheder' og 'geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse' sker nér

selskabets likviditet tillader det.

4. Usikkerhed om going concern

Ledelsen forventer positive resultater i de kommende ér til genindvining af egenkapitalen, saledes selskabet afleegger

regnskab efter going concern princippet.

5. Eventualforpligtelser

Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

6. Sikkerhedsstillelser og pantsetninger

- I ejendommen 0012ky, Frederiksberg, ejl. nr..
- I ejendommen 0005ug, Virum By, Virum, ejl.
- I ejendommen 0005ue, Virum By, Virum, ejl.
- I ejendommen 0005ug, Virum By, Virum, ejl.
- I ejendommen 0005ue, Virum By, Virum, ejl.
- I ejendommen 0005ug, Virum By, Virum, ejl.
- I ejendommen 0005kz, Virum By, Virum, ejl.
- I ejendommen 0005kz, Virum By, Virum, ejl.
- I ejendommen 0005kz, Virum By, Virum, ejl.
- I ejendommen 0005kz, Virum By, Virum, ejl.
- I ejendommen 0005kz, Virum By, Virum, ejl.
- I ejendommen 0005kz, Virum By, Virum, ejl.

170 er tinglyst kr. 29.000 til sikkerhed for ejerforeningen.

nr.
nr.
nr.
nr.
nr.
nr.
nr.
nr.
nr.
nr.
nr.

43 er tinglyst kr. 3.240 til sikkerhed for ejerforeningen.
45 er tinglyst kr. 2.280 til sikkerhed for ejerforeningen.
46 er tinglyst kr. 2.280 til sikkerhed for ejerforeningen.
47 er tinglyst kr. 3.240 til sikkerhed for ejerforeningen.
48 er tinglyst kr. 2.280 til sikkerhed for ejerforeningen.
50 er tinglyst kr. 2.280 til sikkerhed for ejerforeningen.
51 er tinglyst kr. 1.560 til sikkerhed for ejerforeningen.
53 er tinglyst kr. 6.060 til sikkerhed for ejerforeningen.
54 er tinglyst kr. 1.920 til sikkerhed for ejerforeningen.
55 er tinglyst kr. 2.040 til sikkerhed for ejerforeningen.
56 er tinglyst kr. 1.200 til sikkerhed for ejerforeningen.
- I ejendommen 0002cq, Merkhgj, Merkhgj, ejl. nr. 1 er tinglyst kr. 3.000 til sikkerhed for ejerforeningen.

- I ejendommen 0002co, Merkhgj, Merkhgj, ejl. nr. 71 er tinglyst kr. 3.000 til sikkerhed for ejerforeningen.
- I ejendommen 0002cq, Merkhgj, Merkhgj, ejl. nr. 73 er tinglyst kr. 3.000 til sikkerhed for ejerforeningen.
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