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P/S Downtown CBD
Pategninger

Ledelsespategning
Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 9. decem-
ber - 31. december 2020 for P/S Downtown CBD

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Det er vores opfattelse, at arsregn-
skabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december
2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 9. december - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Taastrup den 8. marts 2021

Direktion

Soren Beck-Heede
Administrerende direktor

Bestyrelse

Lars Gotke Malene Richter Christensen Soren Beck-Heede
Formand
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P/S Downtown CBD

Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i P/S Downtown CBD

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for P/S Downtown for regnskabsaret 9. december - 31. december
2020, der omfatter resultatopgarelse, balance, egenkapitalopgarelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31 december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabsaret 9. december - 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naer-
mere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”.
Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbeuvis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Uafhangighed

Vi er uafhangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
satte driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udar-
bejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen en-
ten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna haj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de vyderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vasentlig fejlinformation, nar
sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfagres i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for
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P/S Downtown CBD

vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigel-
ser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af
intern kontrol

e Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsta&ndighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er ri-
melige

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vae-
sentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
selskabets evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed,
skal vi i vores revisionspategning gare opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller,
hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion
er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke l&ngere kan fort-
se@tte driften

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begi-
venheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tids-
massige placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder even-
tuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlin-
formation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstem-
melse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet veaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kegbenhavn den 8. marts 2021

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVRnr. 3070 02 28

Michael N. C. Nielsen Birgit Morville Schrader
Statsautoriseret revisor Statsautoriseret revisor
mne26738 mne21337
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Ledelsesberetning

Selskabsoplysninger

P/S Downtown CBD
Telegade 2
2630 Taastrup

CVR nr. 41 96 26 31

Stiftet 9. december 2020
Hjemsted Taastrup

Regnskabsar 9. december - 31. december
Bestyrelse

Lars Gotke (formand)
Saren Beck-Heede
Malene Richter Christensen

Direktion
Soren Beck-Heede

Revision
EY Godkendt Revisionspartnerselskab

CVR nr. 30 70 02 28

P/S Downtown CBD
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P/S Downtown CBD

Beretning

Hovedaktivitet

Selskabets formal er at eje og drive virksomhed med projektering, udvikling, byggeri af selskabets
ejendom med henblik pa salg eller udlejning, samt al hermed beslagtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

| 2020 har selskabet realiseret en omsatning pa 406 t.kr. Arets resultat udger 386 t.kr. hvilket er til-
fredsstillende henset til den korte driftsperiode.

Selskabets samlede balance udger pr. 31.12.2020 187.620 t.kr, hvoraf egenkapitalen udger 185.386
t.kr.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke indtruffet begivenheder efter 31. december 2020, som efter ledelsens vurdering har va-
sentlig indvirkning pa vurderingen af arsrapporten for 2020.
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P/S Downtown CBD
Arsregnskab for regnskabsaret 9. december - 31. december

Resultatopggarelse

9/12-31/12
Note Belgbi t.kr. 2020
Nettoomsatning 406
2 Andre eksterne omkostninger 20
Arets resultat 386

Arets resultat foreslas anvendt saledes
Overfort resultat 386
I alt 386
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P/S Downtown CBD

Balance
Aktiver
31.12
Note Belgbi t.kr. 2020
Materielle anlaegsaktiver
3 Grunde og bygninger 185.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 185.000
Anlegsaktiver i alt 185.000
Tilsodehavender
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 2.620
Tilsodehavender i alt 2.620
Omsatningsaktiver i alt 2.620
Aktiver i alt 187.620
Passiver
31.12
Note Belgb i t.kr. 2020
Egenkapital
Kommanditaktiekapital 185.000
Overfort resultat 386
Egenkapital i alt 185.386
Kortfristede geldsforpligtelser
Anden geeld 2.234
Kortfristede galdsforpligtelser i alt 2.234
Gealdsforpligtelser i alt 2.234
Passiver i alt 187.620
1 Anvendt regnskabspraksis
4 Neaertstaende parter
5 Ejerforhold
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Egenkapitalopgorelse

Kommandit- Overfort Egenkapital
Belgb i t.kr. aktiekapital resultat i alt
Stiftelse pr. 9. december 2020 185.000 0 185.000
Arets resultat 0 386 386
Egenkapital pr. 31. december 2020 185.000 386 185.386

Kommanditaktiekapitalen bestar af 185.000.000 kommanditaktier 8 nominelt kr. 1
Ingen kommanditaktier er tillagt seerlige rettigheder

Der har ikke veeret @ndringer i kommanditaktiekapitalen siden stiftelsen.
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P/S Downtown CBD

Noter til drsregnskabet

1. Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for P/S Downtown CBD er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-
melser for klasse B virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C virksomheder.

Der er ingen sammenligningstal idet det er selskabets forste regnskabsperiode.

Resultatopggrelsen

Nettoomsatning

Nettoomsatning indeholder primeert indtegter vedrerende udlejning. Indregning sker i takt med, at
ydelserne leveres.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder hovedsagelig omkostninger af primar karakter i forhold til
forvaltning af ejendomme og administrationsomkostninger.

Balancen

Materielle anlagsaktiver

Investeringsejendomme i form af grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede
af- og nedskrivninger.

Vardiforagende forandringer og forbedringer pa materielle anlaegsaktiver indregnes som aktiv.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Materielle anlaegsaktiver afskrives linezert over den forventede brugstid.
De forventede brugstider er:
Grunde Afskrives ikke
Bygninger 30 - 60 ar
Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets scrapvardi og reduceres med eventuelle
nedskrivninger. Scrapvardien revurderes arligt.
Anskaffelser i regnskabsaret afskrives forholdsmaessigt efter tidspunktet for ibrugtagning.

Ved @&ndring af afskrivningsperiode eller scrapvardi indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en &ndring i regnskabsmaessige skon.

Fortjenester eller tab ved afhandelse eller skrotning af materielle anlagsaktiver opgares som forskel-
len mellem salgspris, med fradrag af nedtagelses-, salgs- og retableringsomkostninger, og den regn-
skabsmaessige vaerdi pa salgs- eller skrotningstidspunktet. Fortjenester eller tab indregnes i resultat-
opggrelsen under Andre driftsindtaegter eller Andre eksterne omkostninger.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af anlegsaktiver gennemgas pa balancedagen for at afggre, om der er
indikation af vaerdiforringelse udover det, som udtrykkes ved afskrivning. Ved indikation pa vardifor-
ringelse gennemfares nedskrivningstest for det pageldende aktiv eller gruppe af aktiver til afgarelse
af, om genindvindingsverdien er lavere end den regnskabsmassige veerdi, og der nedskrives til denne
lavere genindvindingsverdi. Eventuelle nedskrivninger indregnes i resultatopgarelsen.

Tilgodehavender

Tileodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Hensattelse
til forventet tab foretages, nar der foreligger en objektiv indikation p3, at et tilgodehavende er verdi-
forringet.
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P/S Downtown CBD

Galdsforpligtelser

Finansielle gzldsforpligtelser, som omfatter leverandergzld og geld til tilknyttede virksomheder, ma-
les til amortiseret kostpris, der saeedvanligvis svarer til nominel vardi.

Qvrige geldsforpligtelser males til nettorealisationsveerdi.
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P/S Downtown CBD

Noter til drsregnskabet

Note Belgbi t.kr. 2020

2 Andre eksterne omkostninger

Der er ikke udbetalt vederlag til direktion eller bestyrelse.

3 Materielle anlagsaktiver

Grunde og bygninger

Kostpris pr. 9. december 2020 185.000
Kostpris pr. 31. december 2020 185.000
Regnskabsmaessig vaerdi pr. 31. december 2020 185.000

4 Nzrtstaende parter
Selskabets nartstaende parter omfatter selskaber i DSB koncernen samt di-
rektion og bestyrelser.
Med henvisning til arsregnskabslovens § 98 ¢ stk, stk. 7 er koncerninterne
transaktioner ikke oplyst, da de er gennemfgrt pad normale markedsvilkar.

5 Ejerforhold
Selskabet ejes 100 procent af Carsten Niebuhrs gade 10 ApS, Telegade 2, 2630 Taastrup.
Selskabet indgar i koncernregnskabet for DSB SOV.
Arsrapport for 2020 for DSB findes pa https://www.dsb.dk/om-dsb/virksomheden/
rapporter-og-regnskab/arsrapporter/.
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