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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2023 for OLE GS EJENDOM ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Espergerde, den 19. maj 2024

Direktion

Pernille Rolin Blach
adm. direktor
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Den uafhaengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i OLE GS EJENDOM ApS
Konklusion

V1 har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for OLE GS EJENDOM ApS for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, ba-
lance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vor opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af sel-
skabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2023 1 overensstemmelse med &rs-
regnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vor udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklarings-
standard for smé virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af
arsregnskaber, der udarbejdes efter drsregnskabsloven. Vort ansvar ifelge disse standarder og
krav er n&ermere beskrevet 1 afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregn-
skabet“. Vi er uafthangige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards
Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code)
og de yderligere etiske krav, der er geeldende 1 Danmark, ligesom vi har opfyldt vore evrige etis-
ke forpligtelser 1 henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vor opfattelse, at det opnaede be-
vis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vor konklusion.

Veasentlig usikkerhed vedreorende fortsat drift

Vi henleder opmarksomheden pd note 1 i regnskabet, hvoraf det fremgér, at selskabets likviditet
er presset samt at driften de forste méneder af 2024 har varet underskudsgivende. Dette forhold
indikerer, at der er en vasentlig usikkerhed, der kan rejse betydelig tvivl om selskabets mulighed
for at fortsaette driften. Vores konklusion er ikke modificeret vedrerende dette forhold.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et rsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et rsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sette driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udar-
bejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen ent-
en har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.
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Den uafhaengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af drsregnskabet

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraver, at vi planlegger og
udferer handlinger med henblik pé at opnd begranset sikkerhed for vor konklusion om arsregn-
skabet og derudover udferer specifikt krevede supplerende handlinger med henblik pa at opna
yderligere sikkerhed for vor konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestir af forespergsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmassigt, andre 1 virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraev-
ede supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om érsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vor udvidede gennemgang af drsregnskabet er det vort ansvar at lese ledelsesbe-
retningen og 1 den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med
arsregnskabet eller vor viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pd anden méde synes at
indeholde vasentlig fejlinformation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger 1
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ik-
ke fundet vesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.
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Den uafhaengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Helsinger, den 19. maj 2024

WILLADS & VIBE-HASTRUP
Godkendte Revisorer ApS
CVR-nr. 29 61 96 70

Peter Willads
Statsautoriseret revisor
mne27850
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

OLE GS EJENDOM ApS
Egeskovvej 4A
3490 Kvistgérd

CVR-nr.: 41953519

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2023
Stiftet: 17. december 2020

Hjemsted: Helsingor

Pernille Rolin Blach, adm. direktor

WILLADS & VIBE-HASTRUP
Godkendte Revisorer ApS
Nordlysvaenget 10A

3000 Helsingor
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formél er at eje kapitalandele 1 andre selskaber og eje fast ejendom samt hermed
beslagtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2023 udviser et underskud pd DKK 4.242.987, og selskabets
balance pr. 31. december 2023 udviser en negativ egenkapital pd DKK 4.582.167.

Selskabet har tabt anpartskapitalen, og ledelsen er i den forbindelse opmarksom pa
bestemmelserne i selskabsloven §119. Det forventes at selskabet ved egenindtjening vil kunne
reetablere kapitalen.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsérets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pé-
virke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for OLE GS EJENDOM ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i1 regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i1 forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2023 er aflagt i DKK
Generelt om indregning og méiling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i1 takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes verdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belob.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller aftkrafter forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Resultatopgorelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning, @ndring i lagre af ferdigvarer og varer
under fremstilling samt andre driftsindtegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjalpe-
materialer og andre eksterne omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsatning

Indtegter fra husleje, indregnes 1 resultatopgerelsen, nér levering og risikoovergang til keber har
fundet sted, og hvis indtaegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-
tion, lokaler, tab pd debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre om-
kostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlegsaktiver

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlegsaktiver indeholder érets af- og ned-
skrivninger af immaterielle og materielle anlegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vaerdi-
papirer, geld og transaktioner 1 fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel-
ser samt tilleg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedsettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte i1 egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlegsaktiver

Grunde og bygninger, produktionsanleeg og maskiner samt andre anleg, driftsmateriel og inven-
tar méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveardi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke péd grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte
og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer og lon.

Der foretages line@re afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restvaerdier:

Brugstid Restvaerdi
@vrige bygninger 50 ar 60 %
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 3-5ér 0-20 %

Aktiver med en kostpris pd under DKK 32.000 omkostningsferes i anskaffelseséret.

Ejendom

Ejendommen méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Afskriv-
ningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restverdi efter afsluttet brugstid. Der afskri-
ves ikke péd grunden. Kostprisen pd en ejendom opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver
for sig, hvis brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udger
en vaesentlig del af den samlede kostpris.

Der foretages lineare afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pa felgende vurdering:
Brugstid: 50 ar
Restverdi: 60%

Afskrivninger indregnes i resultatopgerelsen. Fortjeneste eller tab ved salg af ejendommen ind-
regnes 1 resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter henholdsvis andre driftsomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Ejendommen nedskrives til genindvindingsveardien, hvis denne er lavere end den regnskabsmaes-
sige vaerdi. Genindvindingsvaerdi er den hgjeste verdi af kapitalvaerdi og salgsvardi fratrukket
forventede omkostninger ved et salg. Kapitalverdien opgeres som nutidsverdien af de forvente-
de nettopengestromme fra anvendelsen af aktivet og forventede nettopengestromme ved salg af
aktivet efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegéaelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objek-
tiv indikation pé, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vardiforringet.
Hvis der foreligger en objektiv indikation pé, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet,
foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestaende i pengeinstitutter.
Egenkapital

Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en searskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse pé tidspunktet for vedtagelse pé generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede selskaber i1 forhold til disses skattepligtige indkomster og med
fuld fordeling med refusion vedrerende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber
indgér 1 acontoskatteordningen.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemessig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til net-
torealisationsverdi.

10
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Anvendt regnskabspraksis

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente,
sé forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle verdi indregnes 1 resultatopgerelsen over
laneperioden.

Prioritetsgeeld er sdledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende
kontantvaerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lanets kursregulering pd optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt an-
den geeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.

11
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Resultat for af- og nedskrivninger (EBITDA)
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlegsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfort resultat

Note 2023 2022
DKK DKK
541.104 596.675
2 -374.954 -375.022
166.150 221.653
-3.624.746 -143.050
-3.458.596 78.603
3 1.797 1.288
4 -680.229 -276.482
-4.137.028 -196.591
5 -105.959 42.995
-4.242.987 -153.596
-4.242 987 -153.596
-4.242.987 -153.596

12
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Balance 31. december

AKktiver

Grunde og bygninger
Andre anleg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver

Anlzgsaktiver i alt
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Andre tilgodehavender
Udskudt skatteaktiv

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2023 2022
DKK DKK
6 13.995.000 17.610.681
6 30.682 39.746
14.025.682 17.650.427
14.025.682 17.650.427
118.586 0
127.578 129.513
31.030 0
0 105.959
277.194 235.472
0 31.256
277.194 266.728
14.302.876 17.917.155

13
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Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Geald til realkreditinstitutter

Langfristede galdsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser

Banker

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Geld til tilknyttede virksomheder

Geld til selskabsdeltagere og ledelse
Anden geld

Kortfristede geeldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Usikkerhed om fortsat drift (going concern)
Eventualaktiver

Eventualforpligtelser

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Note 2023 2022
DKK DKK
40.000 40.000
-4.622.167 -379.180
-4.582.167 -339.180
6.092.928 6.470.513
7 6.092.928 6.470.513
7 5.168.034 275.803
117.002 0
6.690 8.956
1.913.602 6.059.594
5.178.650 5.127.377
408.137 314.092
12.792.115 11.785.822
18.885.043 18.256.335
14.302.876 17.917.155
1
8
9
10
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar 2023
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2023

Virksomheds- Overfort
kapital resultat Lalt
DKK DKK DKK
40.000 -379.180 -339.180
0 -4.242.987 -4.242.987
40.000 -4.622.167 -4.582.167

15
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Noter

1

Usikkerhed om fortsat drift (going concern)

Selskabets kortfristede gaeld t.kr. 12.792, hvoraf gelden til tilknyttede selskaber og
anpartshaveren udger t.kr. 7.092 overstiger omsatningsaktiverne t.kr. 277. Selskabets
fortsatte drift er betinget af, at anpartshaverne fortsat stiller kredit til rddighed til brug for den
lebende drift og ikke kraever eksisterende mellemvarende indfriet. Anpartshaverne har givet
tilsagn om fortsat finansiering, hvorfor ledelsen aflaegger arsrapporten efter principperne om
fortsat drift.

2023 2022
DKK DKK
Personaleomkostninger
Lenninger 367.968 368.460
Andre omkostninger til social sikring 6.986 6.562
374.954 375.022
Antal heltidsbeskaftigede personer 1 gennemsnit 1 1
Finansielle indtegter
Renteindtegter fra tilknyttede virksomheder 1.282 1.288
Andre finansielle indtaegter 515 0
1.797 1.288
Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 34.008 59.174
Andre finansielle omkostninger 646.221 217.308
680.229 276.482
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Noter

5 Skat af drets resultat

Arets udskudte skat

6 Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar 2023
Kostpris 31. december 2023

Af- og nedskrivninger 1. januar 2023
Arets nedskrivninger
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2023

Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2023

2023 2022

DKK DKK
105.959 -42.995
105.959 -42.995
Andre anleg,
Grunde og  driftsmateriel

bygninger og inventar
DKK DKK

17.869.305 50.320
17.869.305 50.320
258.623 10.574
3.481.697 0
133.985 9.064
3.874.305 19.638
13.995.000 30.682
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Noter

7 Langfristede galdsforpligtelser

10

Geald til realkreditinstitutter
Andre kreditinstitutter

Eventualaktiver

Geeld
Geeld 31. december Afdrag Restgaeld
1. januar 2023 2023 naste ar efter 5 ar
DKK DKK DKK DKK
6.746.316 6.431.662 338.734 0
0 4.829.300 4.829.300 0
6.746.316  11.260.962 5.168.034 0

Selskabet har et akkumuleret skattemessigt underskud til fremforsel, som pr. 31. december
2023 udger t.kr. 3.358, svarende til en skatteveaerdi pa t.kr. 738. Skattevaerdien er ikke

aktiveret 1 rsregnskabet.

Eventualforpligtelser

Der pahvilker selskabets momsregistrerede ejendomme en momsreguleringsforpligtelse som

ikke forventes realiseret.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter, mio.kr. 6,4, er der givet pant i grunde og byg-
ninger, hvis regnskabsmeassige verdi pr. 31. december 2023 udger mio.kr. 14.

Selskabet har udstedt pantebreve pé i alt mio.kr. 5, der giver pant i ovenstaende grunde og

bygninger.
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