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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato aflagt drsrapporten for 2020/21 for Nybyvej 13, Vipperad ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med 4rstegnskabsloven.
Bestyrelsen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at drsrapporten giver et retvisende billede af
selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg, den 30. maj 2022

Direktion

Christian Fischer

Bestyrelse

Poul Juhl Fischer Christian Fischer
Formand
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REVISORS ERKLERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Nybyvej 13, Vipperad ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Nybyvej 13, Vipperad ApS for petioden 10. december 2020 - 31. december
2021 pa grundlag af selskabets bogfaring og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninget.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og International
Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfzrd (JESBA Code)
herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af 4rs-
regnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, et vi ikke for-
pligtet til at verificere nojagtigheden eller fuldstzndigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arstregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt drsregnskabet er
udarbejdet 1 overensstemmelse med arstegnskabsloven.

Odense, den 30. maj 2022

VH Revision
Registrerede Revisorer ApS
CVR-nr.: 17871080

Susanne Nielsen
Registreret revisor, CMA
mne35436
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SELSKABSOPLYSNINGER

Nybyvej 13, Vippered ApS

Kronprinsensvej 44
2000 Frederiksberg

Telefon:
E-mail:

CVR-nt.:
Stiftet:
Kommune:

Repnskabsir:

Poul Juhl Fischer
Christian Fischer

Christian Fischer

Totalbanken

Cortex Park Vest 3

5230 Odense M

VH Revision

28111946
cf@fischerejendomme.dk

41 93 44 68

10. december 2020

147 - Frederiksberg

1. januar - 31. december

Registrerede Revisorer ApS

Borstenbindervej 12B

5230 Odense M
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LEDELSESBERETNING
Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter er at eje og administrere ejendomme.

Vasentlige aendringer i aktiviteter og skonomiske forhold
Ingen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Nybyvej 13, Vipperad ApS for 2020/21 er udarbejdet i overensstemmelse med irsregnskabs-
lovens bestemnmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 4r og aflegges i danske kroner.

Genetelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostptisprincip.

Indtzgter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsvardi eller amortiseret kostptis. Endvidere indregnes i resul-
tatopgetelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna drets indtjening, herunder afskrivninger, nedskriv-
ninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af zndrede regnskabsmassige skon af belob, det
tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragi selskabet,
og forpligtelsens vzrdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende miles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet af-
lzegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til drstegnskabslovens § 32 er visse indtzgter og omkostninger sammendraget i regnskabspo-
sten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste/-tab

Bruttofortjenesten/-tab bestir af sammentraekning af regnskabsposterne “nettoomsatning, zndring i lagre af
ferdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtzgter, omkostninger til ravarer og hjzlpe-
materialer samt andre eksterne omkostninger”™.

Finansielle indtaegter og omkostninget

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belob, der vedrerer regnskabséret.
Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, rea-
liserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer, gzld og transaktioner 1 fremmed valuta,
amortisering af realkreditlin samt tilleg og godtgerelser under a'contoskatteordningen mv. Udbytte fra andre
kapitalandele indtegtsfores i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestir af irets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgorelsen med
den del, der kan henferes til drets resultat, og direkte pi egenkapitalen med den del, der kan henfares til poste-
ringer direkte pa egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Matetielle anleegsaktiver
Matetielle anlegsaktiver miles ved ferste indregning til kostpris og efterfolgende til kostpris med fradrag af ak-
kumulerede af- og nedskrivninger.

Der afskrives ikke pa grunde.

Fottjeneste eller tab ved athzndelse af materielle anlzegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes
i resultatopgetelsen undet andre driftsindtegter/andre driftsomkostinger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amottiseret kostpris, hvilket szzdvanligvis svarer til nominel vardi. Vardien reduceres
med nedskrivning til imedegielse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pé grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestiende i pengeinstitutter pa bankkonti samt kontante beholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig
og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilflde, f.eks. vedrarende aktier, hvor opgerelse af skatte-
vardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pi grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Galdsforpligtelser

Finansielle gzldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfelgende petioder males de finansielle forpligtelser til amottiseret kostpris sva-
rende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen mellem provenuet
og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over lineperioden.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter gzld til leveranderer, tilknyttede og associerede vitksomheder samt an-
den gzld, miles til amortiseret kostpris, hvilket szedvanligvis svarer til nominel vardi.
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RESULTATOPGORELSE 10. DECEMBER TIL 31. DECEMBER

2020/21
BRUTTOTAB ...ttt et seseosa e etseaseseassosseressas et sassssistssnenesessesens -187.053
DRIFTSRESULTAT ..ottt sissassbsbsessssssssssaesesesens -187.053
Andre finansielle OMKOSHINGET ...t e sns -152
RESULTAT FOR SKAT ..ottt st seassssasssssssensrasssesens -187.205
Beregnede SRAtter........ciiiiiiriicicrnini s s s 40.854
ARETS RESULTAT .....oooooocmimnreesonimereesessssissssssssssssismssssssssosssssssssssssssssssssssss s oss -146.351
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVELLBIT LESULLAL v cvneeereeeceirereriee et ees ettt sebsbs s bbb s s -146.351
DISPONERET LT ALT .....ooooieererenenenrensensentserereecseesensensensessensessmsescssessesssinssssassessene -146.351
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BALANCE PR. 31. DECEMBER

2021
AKTIVER
Grunde 0g DYZNINGEL ...ttt s snnes 6.723.208
Materielle anlagsaKUVEr............c.cvrivrirererecsrte bbb st 6.723.208
ANLAGSAKTIVER........oooiirirtresensirereraersense st isssssssssissosissssssisossossosssssssossssssssios 6.723.208
SEISKADSSEAL 1vevveevrrvecrriereriseresreriserarsesssereseesrasessesesosseseneatsseentatsssnssemtsat et smesesssstassasaesessesessennes 69.610
Tilgodehavender ... s i 69.610
Likvide beholdninges ... s s sassssessens 18.421
OMSZETNINGSAKTTIVER. ... orcereireesesisssetsessessesstsresresessessesesoeresssssmasesacs 88.031
AKTIVER ... oottt st st sesesesesesesesese s ese e s s e sas e sraa st b sasenasassnsnsane ﬂ
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BALANCE PR. 31. DECEMBER

PASSIVER

VitksomhedsKapital ...ttt s
OVELEBLL LESULLAL v erveeeeeeertceeeee ettt et sae st esss e e s et eesese st enssnsasassansesatesatantesnresnssasassanan

EGENKAPITAL........oooiitinietrestctr et sees e se st sroes et sesse s es s s ssessse b e s sssrasen

Henszettelse til UdSKudt SKAt.. i sisrss e bessessersisessessesmesseseesasenses

HENSATTE FORPLIGTELSER ........coooeeererecreaectrereerecneereensssnisnesssnsssesesnesecns

Geld il tilknyttede vitkSOmMBeder ..ottt
Langfristede gaeldsforpligtelser..........oiciirsns e,

Anden gzld............... retesteb oot b e bt st s bete Rt ar A e b et R e iR S ek et erseRe b e Rt ne s aR s aRe b et reR s etenerseh et easeraetes

Kortfristede gaeldsforpligtelser............ccoiiincc e

GELDSFORPLIGTELSER ...ttt sees e sreesease e seenescsenes

PASSIVER ...ttt s s semes s ens e s se s cssas s easnesesaens

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Pantsetninger og sikkerhedsstillelser

11
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2021

50.000
-146.350

-96.350

28.756

28.756

6.868.833
6.868.833

10.000

10.000

6.878.833

6.811.239
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EGENEKAPITALOPGORELSE
2021
Vitksomhedskapital PLMO ......cuivececieectecc ettt 50.000
Virksomhedskapital ultimo ... 50.000
AULLS LESUIAL . reeeveeneceemerneerenensecssessessenes st ssssasssssssessssesse st sssssssssssesses e -146.350
Overfort 1esUItat BLLMIO......c.occee ettt e sere s s eestbense e e seesens -146.350
EGENKAPITAL.......oo et etsssee sttt sssssasas s asssesetsessssasessessesasassesasssnns -96.350

This document has esignatur Agreement-1D: 7be91equnkm247728370



13 danrevi

VH REVISION
REGISTREREDE REVISORER APS

NOTER

Usikkerhed om fortsat drift

Selskabet har tabt sin kapital. Selskabet er finansieret med lin fra moderselskabet. Moderselskabet har et-
klzeret, at ydede lan ikke vil blive kraevet indfriet i 2022 og at det vil yde yderligere lan til selskabet, som
sikrer, at selskabet kan fortsatte sin drift som going concern og indtil der opnas finansiering,

Det forventes detfor, at selskabet retablerer sin egenkapital ved egen indtjening.

Gzld i alt ultimo Geld efter 5 4r
Langfristede gaeldsforpligtelser

Geld til tilknyttede virksomheder........couuoreereereenrinrencinnniierecinnens 6.868.833 0

6.868.833 0

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Garantiforpligtelser: Ingen
Kautionsforpligtelser: Ingen
Huslejeforpligtelser: Ingen
Leasingforpligtelser: Ingen

Selskabet er sambeskattet med evrige selskaber i koncernen. Selskabet hzfter ubegraenset og solidarisk
med de ovrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, rente og
royalties inden for sambeskatningskredsen. Der henvises til moderselskabet, Fischer Ejendomme A/S,
CVR nr. 36 70 43 22, for oplysning om sterrelsen af heftelsen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Ingen
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30. maj 2022
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  hashsumC 825c30mHjts247728370/SHA512/D4735B3FF163D2EB22175CADD59843D50F548D04803EAEA9AF413D1E12BE3531EC01964FFA899B73B56E55F185EB812D14D62A0B810E93B7DB55883A4FBF5843
  hashsumD 3ff7dahSkpS247728370/SHA512/AE10E126ABCB9D4D8C5F91FBE18B99BC9A5CCC5BDF26CF43660F64E989B43622CEF274A66E0BC728C743596242AA531F5E7B00D7195F3F7F36A78D5A087FADA0
  TimeStamp MjAyMi0wNS0zMCAyMTozNToxMiswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 KE+fIsqrpdc69hUMUzYDbo1pSiKjhp+j4JKKWMq/KxI=


 
f41a676vU+Dy/RwrkXpDPwBk+IXy7O/2V4K0UPHcsdLmxvJa9Nw9MqQl9O/iAfyp9zWMdaK5LVZy
xqTSixjIhTQynINSu1GffbSRIpSjgVZn0RWYCBKe7nkoX8ewdMABB9+ctxfFZm/OVoUpBT0VRKtJ
M4KVu9kw1druzVS/X1FVEuAh4n0AKA7DSTn0EBQdcYo5TLDKWUzvm/wg+GQ4ivVw/D7G3+hrhuzZ
fVGGw98HJfkV6Yr8ar6eWZm0dYOEqtXiavfPGvbzqZpezNQzOqYAxr5C+VosVa9ae1kLoUevSLIR
m2o5Ss0dUtQ2FOMqMqYkUmLp6SAklxcfMOE2hg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMS4wLjQ5NTEuNjQgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGcvMTAxLjAuMTIxMC41Mw==
  challenge 857558515060525406
  hashsumB 7be91equnkm247728370/SHA512/C4B6DFA4FB7534A297932A70B792F2479CFFC72956FD84B3852BE1D00EB31119CC18389EFDD13C0E813DFBEE1B5DED59CD2D4BC3A5AD18D1D8E431FFCD666BC2
  hashsumC 3b03e9twzPW247728370/SHA512/8F39C0CA444E93715549B9622C0F0764C06444AAD1733A8C6EF07F3A9F0AB4AE58CB7BC1B1C8F08C5D4DF55A6BF0949B66618CB97DA286B7BD7F320045225AD6
  TimeStamp MjAyMi0wNS0zMSAwODo1MjowOCswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 +3RPtt6AqXogCXPFFqcIcNMkvFsBeJfNXq1wHYmvwk8=


 
BvjLJy3rc4QcsUzraNX4pJOrM90qwuhbL2oiP9nc3W83CmRqeb55Hyq/z8ft6v/JzfaHCmtYyyyS
bs47c8ztVoGo6ueV2DdhoT0RzHeiJG83ocIIw1K4vNZyIMTPFCWQjwdQEWZ30T7tPZNLxHsLTQHI
oJY2F0x6uzlVs67+nnSN6g7ePelps9HNA1PZf1vMGI4WF8WjwbcZKPvyRUbnq9OQ4gKr4WSn6MPD
nj5RxSMhDlL9uD3/tcWUJHnzmHQ78buvWNDHbkCUTuc4/XXoESS8Bklb/fFuqiM3VfwC2I7I4i6k
2moMZOvvTut7KX6kcQF6SbIUBhAfG909571Cbg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMi4wLjUwMDUuNjEgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge 6621550089956515188
  hashsumB 7be91equnkm247728370/SHA512/C4B6DFA4FB7534A297932A70B792F2479CFFC72956FD84B3852BE1D00EB31119CC18389EFDD13C0E813DFBEE1B5DED59CD2D4BC3A5AD18D1D8E431FFCD666BC2
  hashsumC 825c30mHjts247728370/SHA512/D4735B3FF163D2EB22175CADD59843D50F548D04803EAEA9AF413D1E12BE3531EC01964FFA899B73B56E55F185EB812D14D62A0B810E93B7DB55883A4FBF5843
  TimeStamp MjAyMi0wNS0zMCAyMzowODoyNyswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 tAlmZGXw5bBMHKu1GfH3DRRMq+KMqOB9pUqv4AFjThw=


 
IEXPZWUMT0EbnkoixtgSZIDEPF/ABqtgG4Gzgpl8PWs/Oz/DAplK1cbz7BnRq/kCDT8xbvM+axPl
IKuIWAJ0wgQgLU13W2MfLBGEYy+N7yB6Ey3YUwBWlTlYYp0Mm0R/vnl4Z3k4mgzKlpjS96zX13/T
iAWPFKOWElHO+v3nv/eyzGdPLTaU+Qx3qltl9WEIx15+U/c7vssOi7uMAKMIIFojwvVkKZcjV6ZC
cSqXJ8joK67NbukTEsXDCbwZdWoCER76andXYRKobWxi9ZcYZU3PJncPPiSTGV3UuxmO3lWBn+z5
o0UDoymIugNo/+9qLHlTuXMv78CuC39aGqgenQ==

 
 
 =


 
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge LTc5MjczNjE3MzQ5NDgyMDM2NzI=
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time VHVlIE1heSAzMSAwODowNDoyMyBDRVNUIDIwMjI=
  hashsumC ODI1YzMwbUhqdHMyNDc3MjgzNzAvU0hBNTEyL0Q0NzM1QjNGRjE2M0QyRUIyMjE3NUNBREQ1OTg0M0Q1MEY1NDhEMDQ4MDNFQUVBOUFGNDEzRDFFMTJCRTM1MzFFQzAxOTY0RkZBODk5QjczQjU2RTU1RjE4NUVCODEyRDE0RDYyQTBCODEwRTkzQjdEQjU1ODgzQTRGQkY1ODQz
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB N2JlOTFlcXVua20yNDc3MjgzNzAvU0hBNTEyL0M0QjZERkE0RkI3NTM0QTI5NzkzMkE3MEI3OTJGMjQ3OUNGRkM3Mjk1NkZEODRCMzg1MkJFMUQwMEVCMzExMTlDQzE4Mzg5RUZERDEzQzBFODEzREZCRUUxQjVERUQ1OUNEMkQ0QkMzQTVBRDE4RDFEOEU0MzFGRkNENjY2QkMy
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