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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2022 for Nybyvej 13, Vippergd ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Bestyrelsen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg, den 22. juni 2023

Direktion

Christian Fischer

Bestyrelse

Poul Juhl Fischer Christian Fischer
Formand
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Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Pengeinstitut

SELSKABSOPLYSNINGER

Nybyvej 13, Vippergd ApS

Kronprinsensvej 44
2000 Frederiksberg

Hjemmeside:
E-mail:

CVR-nr.:
Stiftet:
Kommune:
Regnskabsar:

fischerejendomme.dk
cf@fischerejendomme.dk

4193 44 68

10. oktober 2020
Frederiksberg

1. januar - 31. december

Poul Juhl Fischer, formand

Christian Fischer

Christian Fischer

Totalbanken A/S

Cortex Park Vest 3

5230 Odense M
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af at eje og administrere ejendomme.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets resultat udggr for 2022 et underskud pa kr. 119.360 mod et underskud pa kr. 146.350 sidste ar,
og selskabets balance pr. 31. december 2022 udviser en egenkapital pa kr. -215.710.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Nybyvej 13, Vippergd ApS for 2022 er udarbejdet i1 overensstemmelse med

arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse
C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af ®ndrede regnskabsmassige skgn af
belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne ejendommens driftsomkostninger, andre
driftsindtegter samt andre eksterne omkostninger.

Ejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veardipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og godtggrelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtegtsfgres i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Virksomheden og de danske datterselskaber er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles mellem
overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst (fuld
fordeling).

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlegsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Grunde afskrives ikke.

Fortjeneste eller tab ved afh@ndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige verdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtegter/andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehavender valgt IAS 39.
Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter pa bankkonti samt kontante beholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrgrende aktier,
hvor opggrelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Gealdsforpligtelser

Andre galdsforpligtelser, som omfatter geld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder,
kapitalinteresser samt anden gald, males til amortiseret Kostpris, hvilket saeedvanligvis svarer til nominel
verdi.
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RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2022

2022 2020721
BRUTTOFORTJENESTE ...........ccccooooviiiininiiceee -152.884 -187.052
DRIFTSRESULTAT ........ccccooiiiiiiiiiiiiicceee -152.884 -187.052
Andre finansielle omKoStNINEEr .......cccceevverviieneineenicnicnnennn -141 -152
RESULTAT FOR SKAT .....ccocoiiiiiiniccnecceeeene -153.025 -187.204
Skat af arets reSultat .........ccoecevevererienenieeeeeereseeeeean 33.665 40.854
ARETS RESULTAT .......oooooooioimmmomeereoeeeeeeeeeeeseeeeeeeene -119.360 -146.350
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVerfart TeSUILal ......cceveeviirieieieeeieeee e -119.360 -146.350
DISPONERET T ALT .....ccoocioiiiiiiiiiinececeeeee -119.360 -146.350

Side 8

Penneo dokumentnagle: 062GV-2NF31-CVIB8-AOS1Y-EP1WU-DI72L



3

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022
AKTIVER

2022 2021
Grunde 0Z DYSNINGET........ccccveeiiiiiiiiieiiieriie ettt 7.029.341 6.723.208
Materielle anlaegsaktiver ................cocoeeeiiiiiiencieeeieecies 7.029.341 6.723.208
ANLAEGSAKTIVER ......ccooiiiiiiiiiiniteeeeeeeee e 7.029.341 6.723.208
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag............ccccceveeriennnnne 80.389 69.610
Tilgodehavender ................cccoooviiriiiiiiieeieee e 80.389 69.610
Likvide beholdninger .................cccceevviiiieeiiieee e 61.646 18.421
OMSAETNINGSAKTIVER ..., 142.035 88.031
AKTIVER ... 7.171.376 6.811.239
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

PASSIVER

2022 2021

Virksomhedskapital..........ccoccooviiniiniininiiniiicececee, 50.000 50.000
OVerfart resultat .........oocevveiiiiniinienieee e -265.710 -146.350
EGENKAPITAL .....cooooiiiiiiiiiiineeeteeeetee e -215.710 -96.350
Hensattelse til udskudt skat........cooceveeiviiiiiiniineniinieee 75.481 28.756
HENSATTE FORPLIGTELSER ...........cccccooceiininiinnn. 75.481 28.756
Geld til tilknyttede virksomheder...........c.ccooceeveinennienennee. 7.311.605 6.868.833
4 Langfristede gaeldsforpligtelser.................cccoooniinnnnnne. 7.311.605 6.868.833
Anden ZRId .......ooiiiiiiiii e 0 10.000
Kortfristede geeldsforpligtelser ..............c..cccoveveiiiicviennnns 0 10.000
GZALDSFORPLIGTELSER ........ccccocooiiiiiiininiinineeee, 7.311.605 6.878.833
PASSIVER ..ottt 7.171.376 6.811.239

5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
6 Pants®tninger og sikkerhedsstillelser
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EGENKAPITALOPGORELSE

2022 2021
Virksomhedskapital primo .........ccoccceevviienieeniiienieeniieeniees 50.000 50.000
Virksomhedskapital ultimo ........................ccccooeiiiinn. 50.000 50.000
(o)verf;z)rt reSUltat, PriMO....ccceerierieriirieeieeeeee et -146.350 0
ATELS TeSULAL ..o -119.360 -146.350
Overfgrt resultat ultimo........................ -265.710 -146.350
EGENKAPITAL ..., -215.710 -96.350
Forslag til resultatdisponering...............c..cccccoveviieieennnns -119.360 -146.350
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NOTER

1 Usikkerhed om fortsat drift

Selskabet har tabt sin kapital. Selskabet er finansieret med lan fra moderselskabet. Moderselskabet har
erklaret, at ydede lan ikke vil blive kraevet indfriet i 2023 og at det vil yde yderligere lan til selskabet,
som sikrer, at selskabet kan fortsatte sin drift som going concern.

Det forventes, at selskabet med tiden vil retablere sin egenkapital ved egen indtjening.

2 Antal personer beskaftiget

Antal personer besk®ftiget i gennemsnit .........ccccceeeereernennn 0 0
Grunde og
bygninger

3 Materielle anlaegsaktiver

KOSEPIIS, PIIMO..cueiiitiiiiiiiieiteriee ettt ettt et st st s e be e b e e 6.723.208

TH1ZANG 1 ATELS 1@D....ueeiieiiiiieiiieteeee e 306.133

AFZANZ 1 ATELS 18D ..o 0

Kostpris 31. december 2022........ccccoviiriiriiiieieneeeeeeeeeeee et 7.029.341

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2022 ...............cccoviriiininiininenienceene 7.029.341

Arets indregnede finansieringsomkostninger udggr kr. 212.383.

Restgeld efter 5
Geldialt primo  Geld i alt ultimo ar

4 Langfristede geeldsforpligtelser
Geld til tilknyttede virksomheder-......... 6.868.832 7.311.605 0
6.868.832 7.311.605 0
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NOTER

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Garantiforpligtelser: Ingen
Kautionsforpligtelser: Ingen
Huslejeforpligtelser: Ingen
Leasingforpligtelser: Ingen

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i koncernen. Selskabet hzfter ubegranset og
solidarisk med de gvrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa
udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen. Der henvises til moderselskabet Fischer
Ejendomme A/S, CVR-nr. 36 70 43 22, for oplysning om stgrrelsen af haftelsen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Ingen
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PEMNN30

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekreefter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Christian Fischer
Direktar
Serienummer: 11f75a26-184f-48f7-85b5-ee823a63c298

IP: 212.27.XXX.XXX
]
Mit 2D &

2023-06-23 09:00:30 UTC

Christian Fischer
Dirigent
Serienummer: 11f75a26-184f-48f7-85b5-ee823a63c298

IP: 212.27.XXX.XXX
]
Mit2p &

2023-06-23 09:01:55 UTC

Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashveerdi af
det originale dokument. Dokumentet er last for eendringer og tidsstemplet med et
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i
denne PDF, i tilfeelde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sadan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Nar du dbner dokumentet

Christian Fischer
Bestyrelsesmedlem
Serienummer: 11f75a26-184f-48f7-85b5-ee823a63c298

IP: 212.27.XXX.XXX
]
Mit 2D &

2023-06-23 09:00:30 UTC

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet
er uendret.

Du har mulighed for at efterprove de kryptografiske s igneringsbeviseri ndle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator pa felgende
websted: https://penneo.com/validator
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