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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 9. december 2020 -
31. december 2021 for KEO Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 9. de-

cember 2020 - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklaerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Grevinge, den 27. juni 2022

Direktion

Kim Olsen
direktgr
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Den uafhaengige revisors reviewerklaering

Til kapitalejerne i KEO Ejendomme ApS

Vi har udfgrt review af arsregnskabet for KEO Ejendomme ApS for regnskabsaret 9. december 2020 -
31. december 2021, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalop-
ga@relse og noter.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfgrt vores review i overensstem-
melse med den internationale standard vedrgrende opgaver om review af historiske regnskaber og y-
derligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi skal udtrykke en konklusion om, hvor-
vidt vi er blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at arsregnskabet som helhed ikke i
alle vaesentlige henseender er udarbejdet i overensstemmelse med den relevante regnskabsmaessige
begrebsramme. Dette kraever ogsa, at vi overholder relevante etiske krav.

Et review af et regnskab udfgrt efter den internationale standard vedrgrende opgaver om review af hi-
storiske regnskaber er en erkleeringsopgave med begranset sikkerhed. Revisor udfgrer handlinger, der
primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden,
samt anvendelse af analytiske handlinger og vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udfgres ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udfgrt

efter de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om ars-
regnskabet.
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Den uafhaengige revisors reviewerklaering

Konklusion

Ved det udfgrte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at arsregn-
skabet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. decem-
ber 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 9. december 2020 - 31. december
2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Asnaes, den 27. juni 2022

Revida Revision ApS
Registreret revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 8794 84 12

Thomas Roland
Registreret revisor
MNE-nr. mne35782
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Selskabsoplysninger

Selskabet KEO Ejendomme ApS
Byvaenget 3
4571 Grevinge
CVR-nr.: 41933704

Regnskabsperiode: 9. december 2020 - 31. december 2021

Hjemsted: Odsherred
Direktion Kim Olsen, direktgr
Revisor Revida Revision ApS

Registreret revisionsanpartsselskab
Asnzes Centret 45
4550 Asnaes
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet bestar i at drive management og udlejning af racerbiler.

Udviklingen i aktiviteter og pkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2020/21 udviser et underskud pa kr. 140.085, og selskabets balance pr.
31. december 2021 udviser en negativ egenkapital pa kr. 100.085.

Selskabet har i aret tabt mere end halvdelen af selskabets kapital og er dermed omfattet af kapitaltabs-
bestemmelserne i selskabsloven. Dette indebzerer at selskabets ledelse inden for 6 maneder skal indkal-
de til generalforsamling med henblik pa at etablere plan for reetablering af selskabets kapital. Dette er
gjort i forbindelse med aflaeggelsen af naerveerende arsrapport og ledelsen har fremlagt plan for selska-
bet generalforsamling.

Selskabets ledelse forventer at selskabets kapital bliver reetableret ved egen drift i Ipbet af det kom-
mende regnskabsar via salg af enkelte ejendomme samt ved selskabets udlejning.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for KEO Ejendomme ApS for 2020/21 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslo-
vens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten for 2020/21 er aflagt i kr.
Der er ingen sammenligningstal, idet 2020/21 er selskabets fgrste regnskabsperiode.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opg@res som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrappor-
ten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Bruttoresultat er et sammendrag af nettoomsaetning med fradrag af direkte omkostninger og andre
eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsaetningen males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former
for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsaetningen.

Direkte omkostninger

Direkte omkostninger indeholder omkostninger til driften af selskabets ejendomme.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, administration mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtag-
ne godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaagsaktiver.

Finansielle indtzaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede va-
lutakursavancer, betalte kautionspreemier samt tilleeg og godtggrelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-
vende dette underskud til nedszattelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gdrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar samt indretning af lejede lokaler males til kostpris med fradrag
af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunk-
t, hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveaerdier:

Brugstid Restveerdi
Udlejningsejendomme 50 ar 0%
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Anvendt regnskabspraksis

Aktiver med en kostpris pa under kr. 30.700 omkostningsfgres i anskaffelsesaret.

Finansielle anlagsaktiver
Andre finansielle anleegsaktiver

Andre finansielle anleegsaktiver, der bestar af deposita og udskudt skat, males til amortiseret kostpris,
og nedskrives til en lavere genindvindingsvaerdi.

Vardiforringelse af anlaagsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdifor-
ringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv indi-
kation pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation p3, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning
pa individuelt niveau.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestaende i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskat-
teordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende sambe-
skatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mel-
lem nettoprovenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontant-
veerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopggrelse 9. december - 31. december

Note 2020/21

kr.

Bruttofortjeneste 664.467
Personaleomkostninger 1 -15.710
Resultat for af- og nedskrivninger 648.757
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -218.151
Resultat for finansielle poster 430.606
Finansielle omkostninger 2 -610.202
Resultat for skat -179.596
Skat af arets resultat 3 39.511
Arets resultat -140.085
Overfgrt resultat -140.085

-140.085
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Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Udskudte skatteaktiver

Finansielle anlzegsaktiver

Anlzegsaktiveri alt

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Balance 31. december
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Note 2020/21

kr.

23.066.457
23.066.457

47.993
47.993

23.114.450

149.894
149.894

13.618
163.512

23.277.962



Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

Egenkapital

Banker
Gaeld til realkreditinstitutter

Langfristede galdsforpligtelser

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Skyldigt sambeskatningsbidrag

Anden geeld

Periodeafgraensningsposter

Deposita

Kortfristede geeldsforpligtelser

Geaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt
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Note

2020/21

kr.

40.000

-140.085
-100.085

762.530

16.790.327
17.552.857

831.040
4.469.445
8.482

915
20.947
494.361

5.825.190
23.378.047

23.277.962



Egenkapitalopggrelse

Virksomheds- Overfgrt resul-

kapital tat I alt
Egenkapital 9. december 2020 0 0 0
Arets resultat 0 -140.085 -140.085
Kontant indbetaling i forbindelse med stiftelse 40.000 0 40.000
Egenkapital 31. december 2021 40.000 -140.085 -100.085
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Noter

2020/21

kr.
Personaleomkostninger
Lgnninger 7.000
Andre personaleomkostninger 8.710

15.710

Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 1
Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 610.202

610.202
Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 8.482
Arets udskudte skat -47.993

-39.511

Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med sg@sterselskaberne KEOrACE International ApS, KEO ApS og moder-
selskabet K.E.O. Holding ApS og haefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling
af selskabsskat samt for kildeskat pa udbytter. Koncernens samlede skyldige selskabsskat pr. 31. de-
cember 2021 udggr ca. 0 kr.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for bank- og prioritetsgaeld som pr. 31. december 2021 udgegr kr. 17.552.857 er der
tinglyst pant i selskabets ejendomme for kr. 17.850.551. Vaerdien af selskabets ejendomme udggr
pr. 31. december 2021 kr. 23.066.457.

Selskabet har kautioneret for datterselskabernes eventuelle bankgzeld og kreditfacilitet. Kreditfacili-
teten udger kr. 1.000.000 pr. 31. december 2021 og der er udnyttet kr. O pr. 31. december 2021.
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Noter

5 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser (fortsat)
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