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Rosenkilde Lavrsen Invest ApS 3

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 8. december 2020 - 31. december
2021 for Rosenkilde Lavrsen Invest ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 8. december 2020 - 31.
december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Silkeborg, den /2022

Direktion

Carsten Rosenkilde Lavrsen
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Rosenkilde Lavrsen Invest ApS 4

Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Rosenkilde Lavrsen Invest ApS

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Rosenkilde Lavrsen Invest ApS for perioden 8.
december 2020 - 31. december 2021, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 8. december 2020 - 31. december 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard for
sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er narmere beskrevet i
afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet".

Vi er uath@ngige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er
geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og
IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte driften;
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planleegger og udfgrer
handlinger med henblik pa at opna begrenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover
udfgrer specifikt krevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores
konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Penneo dokumentnagle: U45JD-HHSYD-NBO5D-85X6L-BZZWE-U004N
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnéaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vesentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Silkeborg,den /= 2022

Blicher Revision & Radgivning
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 78 33 78 18

Jan Hjorth
statsaut. revisor
mnel5242
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Rosenkilde Lavrsen Invest ApS

Rosenkilde Lavrsen Invest ApS
Funder Mgllevej 239,
8600 Silkeborg

Telefon: 60 39 09 87

E-mail: k987 @rema1000.dk
CVR-nr.: 41932341

Stiftet: 8. december 2020
Kommune: Silkeborg

Regnskabsar: 8. december - 31. december

Carsten Rosenkilde Lavrsen

Blicher Revision & Radgivning
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Sendergade 25

8600 Silkeborg

Jan Hjorth, statsaut. revisor
Kristian Krgjgaard, revisor, cand. merc. aud.
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vesentligste aktiviteter bestar i formueadministration samt drift af ejendom.
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Rosenkilde Lavrsen Invest ApS

Resultatopggrelse
8. december - 31. december

Note

Lejeindtegter af investeringsejendOmmME............cccveerieerierierieeieeieesteesieeseee e eeeenseesseesseesneesnes
Investeringsejendommenes driftSOMKOSININGET .........cccverveerierieririieerieeneeseeeee e eee e
Andre eKSterne OMKOSIIINZET ........cocuiiiiiriiiriieiieiie ettt ettt e b e sbee st ste e eeenaees

BRUTTORESULTAT ......coooiiiiitiitenteenest ettt sttt st

Resultat af kapitalandele i tilknyttede virkSOmMheder ............ccceevveviienieniiniineeeee e
2 Andre finansielle OMKOSIINZET .......c.coeriiriiriiiiriirieiereeerertee ettt sttt

RESULTAT FOR SKAT ...ttt

B SKAL AF AUEES TESUILAL. oo eueeeeeeeeeeeeee e et e et e e e e e et e e e e eeaeaeeeeeaaneaeesaeeeeesaasneeeseaseeesaanreeeseanaees

ARETS RESULTAT ..o

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
(@S w5 A =] V1 L7 | SO

DISPONERET T ALT ..ottt ettt

2020/21

78.800
-46.195
-32.295

310

2.900.813
-4.026

2.897.097

-2.970

2.894.127

2.894.127

2.894.127
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Rosenkilde Lavrsen Invest ApS

Balance 31. december
AKTIVER

Note

4 Grunde 0Z DYZNINZET ........eecuieriieriiiiieeie ettt e stteete et et e bt e teesseesatesneeenseeseesseesseesnsesnseenseenseensees

Materielle anlaegSaAKLIVET ..............cccvviiiiiiiiieieece et eee e e e snee e sseeesnseennnes

5 Kapitalandele i tilknyttede virkSOmMheder..........ccceiiiiiiiiiiiiiiiicceeee e

Finansielle

ANIEGSAKLIVET .........oiiiiiiiiiiiieie ettt e

ANLAEGSAKTIVER ...t

Likvide BehOIANINGET ............c.ccoviiiiiiiiiiiiiiccie ettt ste e s e sraesere s e esseesseeneees

OMSZETNINGSAKTIVER ........cc.ccoiiiiiiiiiiniiiiiictctetee ettt st

AKTIVER

10

2021

2.825.298

2.825.298

634.790

634.790

3.460.088

159.181

159.181

3.619.269
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Rosenkilde Lavrsen Invest ApS 11

Balance 31. december

PASSIVER

2021
Note

VirksomhedsKapital.........ccceoiiiiiiiiiiiieeee ettt 40.000
OVETKUTIS VEA ©IMISSION ...uvveutietieiiiiiieeieeieesieeetteeteeteeteesseesseesseesneeenseenseenseesseesneesnsesnsesnsesnseessees 655.272
OVETTBIT TESULLAL. ...c..eeetieieeiteiteee ettt ettt b ettt s e et e st e sbeesbeesaeesateeeeeneenees 2.894.127
EGENKAPITAL.......oooiiiiiiieet ettt ettt ettt sttt ne e 3.589.399
DIEPOSILA. ...ttt bttt bttt s b et bbbt bt a et 5.800
Langfristede gaeldsforplitelSer................ccoviiiiiiiiiiniiicterre et eeeeees 5.800
Modtagne forudbetalinger fra Kunder..........c..ccoouiiiiiiiniiiiiiiiiieceee e 6.100
Leverandgrer af varer 0g jenesteYd@ISEr........ccoueririiririiriiniirieriereeienceieete sttt 15.000
6 SEISKADSSKAL......otiiiiiiiiiiicice ettt bbbt 2.970
Kortfristede gaeldsforpligtelSer ..............coooiiiiiiiiiiiiiiiee e 24.070
GAELDSFORPLIGTELSER .........ooooiiiiiiiieteeett ettt sttt 29.870
PASSIVER ... .ottt ettt ettt at et e st sat et e s beeat e be e bt entesbe et eneas 3.619.269

7 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
8 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Rosenkilde Lavrsen Invest ApS 12

EGENKAPITALOPGORELSE

2021
VirksomhedsKapital Prilo .........cocuiiiiiriiiiiinieiieieeeeeeeee ettt st 40.000
Virksomhedskapital Ultimo ...............cccoooiiiiiiiiiii s 40.000
Overkurs ved emMiSSION PIIITIO........ceveerueerteerteerterteeteesteesseesseesseesneesseenseesseesseesssessesnsesssessseessees 655.272
OverKkurs ved emiSSION UIIINIO ...........ooveiiiiiiiieee et e e e e e e e e ereaneeas 655.272
ATEES TESUILAL. ..o veveveeee e se s s e s s s se s s e s e s s e s s e sse s seesesessesesesses s s s e s seeseseesesesessesseesenesens 2.894.127
Overfort resultat TIIMO...................ooooviiiiiii e e e 2.894.127
EGENKAPITAL. ...ttt ettt ettt ettt s e e e e s st e e s s sat e e s ssateessnaees 3.589.399
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Rosenkilde Lavrsen Invest ApS 13

Noter

Usikkerhed ved indregning og maling

Maling af selskabets investeringsejendomme er forbundet med usikkerhed som
folge af aktuelle markedsforhold med begransninger i udbud og efterspgrgsel.
Prisfastsattelsen tager udgangspunkt i ledelsens vurdering af et markedsbaseret

afkastkrav.
2020/21
Andre finansielle omkostninger
ReNter, PENEINSTIIULIET. ... eeitiiiuiieiieteeteert ettt ettt ettt e e bt e bt e sbeesaee st e et e e sbeesbeesmeeeaee 1.628
GEDYTET IMIV. .ttt ettt ettt ettt et ettt e ae e sae e st et e e bt ebeesmeesanesmneeaneenneennees 2.398
4.026
Skat af arets resultat
Beregnet sKat af Grets FESUILAL.........cveieiiieiieeieeteieeee ettt e e reesessessessesaeseeseeseeseens 2.970
2.970
Grunde og
bygninger
Materielle anlsegsaktiver
Kostpris 8. december 2020.........cceieriiniriinineeienteienie et ettt ettt ete st sbe et s enee st eees 0
ATEES TIZANE ... 2.825.298
ATGANZ .ottt bbbt ettt et h e eb et b e be bt e be e nbe e ntes 0
Kostpris 31, december 2021 .............cccoeviiiiiiieeieeiieiteeereesresreere et esreesseesssessseasseesseesseesses 2.825.298
Af-/nedskrivninger 8. december 2020.........ccccoveriiririiniirienienectene ettt 0
Af-/nedskrivninger pa afhaendede aktiver ............coccoiiiiiiiiiiiiiiie e 0
Af-/MEASKITVIINZET ...eneiiiiiiiiiiii ettt ettt e et e e et e et e e tteeeteeeabeesabeesnseessnseesnnes 0
Af-/medskrivninger 31. december 2021 ...............oooiiiiiiiiiii s 0

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2021...............cccoooiiiiiiiiiiieiieeeeeeee e 2.825.298
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Noter

5 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Arets TILZANE ettt et ettt st sttt et et aee

Kostpris 31. december 2021 ............cocooiiiiiiiiieieeieesteceere ettt ettt e sree st e s st nneenaees

ATELS TESUILALANACLE ... v s e s s e ses s e s e s ssesesesseseseeses e sesesessesseesenesens
UdIOAAEt WADYLLE ..ottt ettt ettt ettt e et e e ebeesseesntesneesaseenseenneenneas

Op- og nedskrivninger 31. december 2021 .................ccceviiiiiiiiieieereeee e

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2021 ...............cccoiiiiiiiiiiiienieeeeeee e

6 Selskabsskat
SKAL AT ATELS TESULLAL. .. .evveeeeeeeeeeeeeee e et e e et e e e et e eeeeeeeeeeaeeeeeeaeeeeeesaneeeesaeseeeesaeeeeesasseeeesasneneenn

7 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Koncernens selskaber hafter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede
indkomst mv. Det samlede belgb for koncernen udggr kr. 407.418.

Kautions-, pensions- og garantiforpligtelser andrager herudover kr. 0.

8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Pantsa@tninger og sikkerhedsstillelser andrager kr. 0.

14

2021

695.272

695.272

2.900.813

-2.961.295

-60.482

634.790

2.970

2970
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Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsregnskabet for Rosenkilde Lavrsen Invest ApS for 2020/21 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for
regnskabsklasse C-selskaber.

Det er selskabets fgrste regnskegbsﬁr, hvorfor resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter ikke
indeholder sammenligningstal. Arsregnskabet afleegges i danske kroner.

Under henvisning til arsregnskabslovens § 110 er der ikke udarbejdet koncernregnskab.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsatning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt
fellesomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser
I resultatopggrelsen indregnes den forholdsmessige andel af de enkelte tilknyttede virksomheder, associerede
virksomheder og kapitalinteressers resultater efter skat.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel
leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende verdipapirer, geld og transaktioner i
fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtggrelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtegtsferes i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet fungerer som administrationsselskab. Den samlede danske skat af de danske tilknyttede
virksomheders skattepligtige indkomst betales af selskabet.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa savel overskud som underskud i selskaberne i forhold til deres
skattepligtige indkomster.
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Anvendt regnskabspraksis

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til Kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsvardi. Ejendommenes dagsveardi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede veerdiansattelsesmodel.

Dagsverdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte omkostninger i form af
ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes investeringsejendommene
divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige verdi med fradrag af deposita.

Andringer i dagsvardien indregnes i resultatopggrelsen.
Som fglge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser

Kapitalandele i kapitalinteresser indregnes i balancen til den forholdsmessige andel af virksomhedernes
regnskabsmassige indre verdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med fradrag eller tilleg af
urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tilleg eller fradrag af resterende vardi af positiv eller
negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Virksomheden har valgt at anse indre vardis metode som
malemetode.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vardi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende
regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter pa bankkonti samt kontante beholdninger.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en serskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemaessig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, hvor opggrelse af
skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemassigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vere
geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat som fglge af
endringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen. For indevarende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Geeldsforpligtelser
Ovrige geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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