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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2022 for Ishaq Real Estate & Investment ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
året 1. januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hillerød, den 19. juni 2023

Direktion

Mohammad Ishaq
direktør
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Revisors erklæring om opstilling af årsrapport

Til kapitalejeren i Ishaq Real Estate & Investment ApS
Vi har opstillet årsrapporten for Ishaq Real Estate & Investment ApS for regnskabsåret 1. januar -
31. december 2022 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomhe-
den har tilvejebragt.

Årsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørel-
se og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og præsente-
re årsrapporten i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestem-
melser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale ret-
ningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objekti-
vitet, professionel kompetence og fornøden omhu.

Årsrapporten samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af årsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille årsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med
årsregnskabsloven.

Helsingør, den 19. juni 2023

WILLADS & VIBE-HASTRUP
Godkendte Revisorer ApS
CVR-nr. 29 61 96 70

Christian Vesth
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne36078
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Selskabsoplysninger

Selskabet Ishaq Real Estate & Investment ApS
Skovduevej 24
3400 Hillerød

CVR-nr.: 41 91 99 81

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2022
Stiftet: 5. december 2020

Hjemsted: Hillerød

Direktion Mohammad Ishaq, direktør

Revisor WILLADS & VIBE-HASTRUP
Godkendte Revisorer ApS
Nordlysvænget 10A
3000  Helsingør
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets formål er at udøve virksomhed med handel og service samt aktiviteter i tilknytning
hertil.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabets resultatopgørelse for 2022 udviser et underskud på kr. 26.498, og selskabets balance
pr. 31. december 2022 udviser en negativ egenkapital på kr. 158.719.

Ledelsen er opmærksom på, at selskabet er omfattet af kapitaltabsreglen i selskabsloven. Selska-
bet har tabt hele selskabskapitalen og selskabets fortsatte drift er betinget af en overskudsgivende
drift. Derudover er den fortsatte drift afhængig af, at hovedanpartshaveren fortsat kan stille likvi-
ditet til rådighed.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne på-
virke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Ishaq Real Estate & Investment ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med
årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2022 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer
under fremstilling samt andre driftsindtægter med fradrag af omkostninger til råvarer og hjælpe-
materialer og andre eksterne omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsætning

Indtægter fra huslejeindtægter, indregnes i resultatopgørelsen, når levering og risikoovergang til
køber har fundet
sted, og hvis indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-
tion, lokaler, tab på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle an-
lægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdi-
papirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel-
ser samt tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver

Investeringsejendomme måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restværdier:
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme 50 år 75%

Aktiver med en kostpris på under kr. 31.000 omkostningsføres i anskaffelsesåret.

Varebeholdninger

Varebeholdninger måles til kostpris efter FIFO-metoden.  Er nettorealisationsværdien lavere end
kostprisen, nedskrives til denne lavere værdi.

Aktiver bestemt for salg:
Aktiver klassificeres som bestemt for salg, når deres regnskabsmæssige værdi primært vil blive
genindvundet gennem et salg frem for gennem fortsat anvendelse, og salget med stor sandsynlig-
hed gennemføres inden for et år i henhold til en samlet kordineret plan. Der afskrives og amorti-
seres ikke på aktiver fra det tidspunkt, hvor de klassificeres som bestemt for salg.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objek-
tiv indikation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet.
Hvis der foreligger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet,
foretages nedskrivning på individuelt niveau.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestående i pengeinstitutter.

Egenkapital

Udbytte

Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til net-
torealisationsværdi.

Gældsforpligtelser

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld.
For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende
kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt an-
den gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2022
kr.

2021
kr.

Bruttofortjeneste 56.560 41.327

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægs-
aktiver -5.847 -5.847
Nedskrivning af omsætningsaktiver -37.490 -175.109

Resultat før finansielle poster 13.223 -139.629

Finansielle omkostninger 2 -39.721 -32.592

Årets resultat -26.498 -172.221

Overført resultat -26.498 -172.221

-26.498 -172.221
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Balance 31. december

Note 2022
kr.

2021
kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 3 1.178.051 1.183.898

Materielle anlægsaktiver 1.178.051 1.183.898

Anlægsaktiver i alt 1.178.051 1.183.898

Færdigvarer og handelsvarer 37.401 74.891

Varebeholdninger 37.401 74.891

Andre tilgodehavender 0 457

Tilgodehavender 0 457

Likvide beholdninger 34.569 32.963

Omsætningsaktiver i alt 71.970 108.311

Aktiver i alt 1.250.021 1.292.209

10

T
h

is
 d

o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

e
e
1
4
b
1
jm

K
T

q
2
5
0
2
7
3

4
2

4



Balance 31. december

Note 2022
kr.

2021
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 40.000 40.000
Overført resultat -198.719 -172.221

Egenkapital -158.719 -132.221

Gæld til realkreditinstitutter 603.165 626.747

Langfristede gældsforpligtelser 4 603.165 626.747

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 4 25.000 25.000
Leverandører af varer og tjenesteydelser 7.000 4.500
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 742.775 714.283
Deposita 30.800 53.900

Kortfristede gældsforpligtelser 805.575 797.683

Gældsforpligtelser i alt 1.408.740 1.424.430

Passiver i alt 1.250.021 1.292.209

Eventualforpligtelser 5
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 6
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Egenkapitalopgørelse

Virksomheds-
kapital

Overført re-
sultat I alt

kr. kr. kr.
Egenkapital 1. januar 2022 40.000 -172.221 -132.221
Årets resultat 0 -26.498 -26.498
Egenkapital 31. december 2022 40.000 -198.719 -158.719
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Noter

2022
kr.

2021
kr.

1 Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 1 1

2 Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 39.721 32.592

39.721 32.592

3 Materielle anlægsaktiver
Investe-

ringsejendom-
me

kr.
Kostpris 1. januar 2022 1.189.745
Kostpris 31. december 2022 1.189.745

Af- og nedskrivninger 1. januar 2022 5.847
Årets afskrivninger 5.847
Af- og nedskrivninger 31. december 2022 11.694

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2022 1.178.051
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Noter

4 Langfristede gældsforpligtelser

Gæld
1. januar 2022

Gæld
31. december

2022
Afdrag
næste år

Restgæld
efter 5 år

kr. kr. kr. kr.
Gæld til realkreditinstitutter 651.747 628.165 25.000 500.000

651.747 628.165 25.000 500.000

5 Eventualforpligtelser
Selskabet har ingen eventualforpligtelser.

6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, t.kr. 628, er der givet pant i investeringsejen-
domme, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2022 udgør t.kr. 1.178.
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The document was sealed for changes: 2023-06-23T12:26:31.958Z 
The date and time is given in UTC.
 
The order consists of the following documents:


 
Signers
 
Mohammad Ishaq <mi@ishaq.dk> 
Using MitID with ID 9dd121ce-f684-4142-9c9a-c44b8cc44f78 
As Direktør and Dirigent 
Signed 2023-06-23T12:26:31.423Z from 188.178.127.106, 165.225.194.200:61936
 
Christian Lynge Vesth <cv@wvh.dk> 
Using MitID with ID 7f2f3f0f-74fb-497d-a6d6-93781f56f410 
As Revisor 
Signed 2023-06-22T10:38:29.970Z from 85.235.243.122:62598
 
 
Activitylog


Algorithm Hashsum


SHA512 5932BFD0CE9D2A7DABF6FCC8450D4207 ¬
35BCDDC99CA59961137688C412E4CFBE ¬
EA2DE02EE7D1849FC70737768B2D27CC ¬
870BFE9EDD4D4CE1FD968CE7954A70C2


Agreement ID Title


54d617mMkMs250273424 Ledelsens regnskabserklæring 2022, Ishaq Real Estate & Investment ApS. ¬
pdf


a39992qKkNj250273424 Specifikationer 2022, Ishaq Real Estate & Investment ApS.pdf


ee14b1jmKTq250273424 Årsrapport 2022, Ishaq Real Estate & Investment ApS.pdf


5c4113qrqmN250273424 8460 Ishaq Real Estate & Investment ApS 2022 - Aftalebrev.pdf


When What Who Where


21-06-2023
18:25:12


Created Rasmus Hallengreen Olsen
rol@wvh.dk


172.20.9.221


22-06-2023
10:37:54


Opened Christian Lynge Vesth
cv@wvh.dk


85.235.243.12
2:62598


22-06-2023
10:38:29


Signed Christian Lynge Vesth
cv@wvh.dk


85.235.243.12
2:64231


23-06-2023
12:26:14


Opened Mohammad Ishaq
mi@ishaq.dk


188.178.127.1
06,
165.225.194.2
00:62891


23-06-2023
12:26:31


Signed Mohammad Ishaq
mi@ishaq.dk


188.178.127.1
06,
165.225.194.2
00:63433
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{
  "at_hash": "iYP12R5K3poe04_HTpYiaQ",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1687430270",
  "birthdate": "1983-03-10",
  "exp": "1687433871",
  "iat": "1687430271",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "d96c5519-d348-4c92-8ecd-23e002026db0",
  "name": "Christian Lynge Vesth",
  "nonce": "638230270252561608.YTFjOGIwMzAtYzM3ZS00MWQ1LTgzYzUtMmNhNGQ5MmI3ZTUyNjc0YzRjNjMtMTVhNy00YjM0LWJlNWItNTFjMTFiZWQ2NWUy",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "7f2f3f0f-74fb-497d-a6d6-93781f56f410",
  "rat": "1687430225",
  "sid": "43c1695c-cb44-440d-aece-c96c94cff47d",
  "ssn": "29619670",
  "sub": "7f2f3f0f-74fb-497d-a6d6-93781f56f410",
  "transaction_id": "26c79f84-3750-49b2-850d-e2852ea68bb2",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-N2M1NmY3MjctNmZlZi00NDQxLTg5NTgtNWEyMDhjYjY1ZTc5fDAwMDAwMDAyfGQ5ZmY4YTcyLTU1OWEtNDk2OS05ZWQ2LTI1ODIwNGEzYWZiN3wyNTAyNzM0MjQ=",
  "signedAtUtc": "2023-06-22T10:38:29.8343528Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/114.0.0.0 Safari/537.36",
  "signOrderIds": "250273424",
  "agreementId_a39992qKkNj250273424": "a39992qKkNj250273424 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",
  "agreementId_ee14b1jmKTq250273424": "ee14b1jmKTq250273424 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",
  "agreementId_5c4113qrqmN250273424": "5c4113qrqmN250273424 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"
}


{
  "at_hash": "8gljPd36AeSp-6f5kTIZJQ",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1687523141",
  "birthdate": "1968-07-22",
  "exp": "1687526742",
  "iat": "1687523142",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "73f361c2-845e-484c-ac0e-ba869a7b5b76",
  "name": "Mohammad Ishaq",
  "nonce": "638231199067784016.ODBjMGViZjItYjEzYi00YWEwLTkzMGMtNGIxODUyNzVmNWVhZTlkMDRiNmYtZDkxYy00MzNiLWIwOWMtY2U1NTQ1MTI3ZTAz",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "9dd121ce-f684-4142-9c9a-c44b8cc44f78",
  "rat": "1687523107",
  "sid": "3dd3046c-cf2a-4c86-bd30-d0c54f379f44",
  "sub": "9dd121ce-f684-4142-9c9a-c44b8cc44f78",
  "transaction_id": "5ad3eb5f-b3dc-4113-9ac1-b8e842a25f0e",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-N2M1NmY3MjctNmZlZi00NDQxLTg5NTgtNWEyMDhjYjY1ZTc5fDAwMDAwMDAxfDM3NmM1OGJlLThhZDktNGMyZC1iMzdmLTk3ZDI0NjljMjA1NXwyNTAyNzM0MjQ=",
  "signedAtUtc": "2023-06-23T12:26:31.2456569Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/114.0.0.0 Safari/537.36 Edg/114.0.1823.43",
  "signOrderIds": "250273424",
  "agreementId_54d617mMkMs250273424": "54d617mMkMs250273424 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_a39992qKkNj250273424": "a39992qKkNj250273424 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_ee14b1jmKTq250273424": "ee14b1jmKTq250273424 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)",
  "agreementId_5c4113qrqmN250273424": "5c4113qrqmN250273424 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"
}
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