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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 5. december 2020 - 31. decem-
ber 2021 for Ishaq Real Estate & Investment ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stil-
ling pr. 31. december 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 5. december 2020 - 31. decem-
ber 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hillerød, den 20. juni 2022

Direktion

Mohammad Ishaq
direktør
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Revisors erklæring om opstilling af årsrapport

Til kapitalejeren i Ishaq Real Estate & Investment ApS
Vi har opstillet årsrapporten for Ishaq Real Estate & Investment ApS for regnskabsåret 5. december 2020 - 31. de-
cember 2021 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som selskabet har tilvejebragt.

Årsrapporten omfatter ledelsespåtegning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance
og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere selskabet med at udarbejde og præsentere årsrapporten i over-
ensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og International Et-
hics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) her-
under principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornøden omhu.

Årsrapporten samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af årsrap-
porten, er selskabets ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forplig-
tet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, selskabet har givet os til brug for at op-
stille årsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsrapporten er udar-
bejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Hørsholm, den 20. juni 2022

Dueholm & Partnere
Godkendt Revisionshus
CVR-nr. 21 63 19 30

Martin Dueholm
Godkendt revisor
MNE-nr. mne34524
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Selskabsoplysninger

Ishaq Real Estate & Investment ApS
Skovduevej 24
3400 Hillerød

CVR-nr. 41 91 99 81

Regnskabsår: 5. december 2020 - 31. december 2021
Stiftet: 5. december 2020

Hjemsted: Hillerød

Direktion
Mohammad Ishaq, direktør

Revisor
Dueholm & Partnere
Godkendt Revisionshus
Kærvej 2
2970  Hørsholm
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er udlejning af bolig samt investering i værdipapirer og lignende.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2020/21 udviser et underskud på kr. 172.221, og selskabets balance pr. 31. de-
cember 2021 udviser en negativ egenkapital på kr. 132.221.

Ledelsen er opmærksom på, at selskabet er omfattet af kapitaltabsreglen i selskabsloven. Selskabet har tabt hele
selskabskapitalen og selskabets fortsatte drift er betinget af en overskudsgivende drift. Derudover er den fortsatte
drift afhængig af, at hovedanpartshaveren fortsat kan stille likviditet til rådighed. Der henvises til note 5 for nær-
mere omtale af forholdet.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke selskabets fi-
nansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Ishaq Real Estate & Investment ApS for 2020/21 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabs-
lovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Årsrapporten for 2020/21 er aflagt i kr.

Der er ingen sammenligningstal, idet 2020/21 er selskabets første regnskabsperiode.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdireguleringer af fi-
nansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivnin-
ger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og akti-
vets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, og
forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt
tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten aflægge-
s, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er oplyst.

Bruttoresultat er et sammendrag af nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer med fradrag andre eksterne
omkostninger.

Nettoomsætning
Indtægter fra huslejeindtægter, indregnes i resultatopgørelsen, når levering og risikoovergang til køber har fundet
sted, og hvis indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.
Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt tillæg og godtgørelse under acontoskatteord-
ningen mv.

Balancen
Materielle anlægsaktiver
Investeringsejendomme måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor akti-
vet er klar til brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og restvær-
dier:

Brugstid Restværdi
Investeringsejendomme 50 år 75 %

Aktiver med en kostpris på under kr. 30.700 omkostningsføres i anskaffelsesåret.

Brugstiden og restværdien revurderes årligt. En ændring behandles som et regnskabsmæssigt skøn, og indvirknin-
gen på afskrivninger indregnes fremadrettet.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlægsaktiver indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtæg-
ter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Varebeholdninger
Varebeholdninger måles til kostpris efter FIFO-metoden.  Er nettorealisationsværdien lavere end kostprisen, ned-
skrives til denne lavere værdi.

Aktiver bestemt for salg:
Aktiver klassificeres som bestemt for salg, når deres regnskabsmæssige værdi primært vil blive genindvundet gen-
nem et salg frem for gennem fortsat anvendelse, og salget med stor sandsynlighed gennemføres inden for et år i
henhold til en samlet kordineret plan. Der afskrives og amortiseres ikke på aktiver fra det tidspunkt, hvor de klassi-
ficeres som bestemt for salg.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objektiv indikation på, at
et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indika-
tion på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet, foretages nedskrivning på individuelt niveau.

6

T
h

is
 d

o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

c
d
c
3
6
e
w

q
z
k
x
2
4
7
9
0
7

6
1

9



Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Gældsforpligtelser
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For obligations-
lån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på lånoptagelses-
tidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lånets kursregulering på optagelsestids-
punktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører samt anden gæld, måles til amortiseret kostpris, hvil-
ket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

7

T
h

is
 d

o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

c
d
c
3
6
e
w

q
z
k
x
2
4
7
9
0
7

6
1

9



Resultatopgørelse 5. december 2020 - 31. december 2021

Note 2020/21
kr.

Bruttofortjeneste 41.327

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver -5.847
Nedskrivning af omsætningsaktiver -175.109

Resultat før finansielle poster -139.629

Finansielle omkostninger 2 -32.592

Årets resultat -172.221

Overført resultat -172.221

-172.221
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Balance 31. december

Note 2020/21
kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 1.183.898

Materielle anlægsaktiver 1.183.898

Anlægsaktiver i alt 1.183.898

Færdigvarer og handelsvarer 74.891

Varebeholdninger 74.891

Andre tilgodehavender 457

Tilgodehavender 457

Likvide beholdninger 32.963

Omsætningsaktiver i alt 108.311

Aktiver i alt 1.292.209
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Balance 31. december

Note 2020/21
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 40.000
Overført resultat -172.221

Egenkapital 3 -132.221

Gæld til realkreditinstitutter 626.747

Langfristede gældsforpligtelser 4 626.747

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 4 25.000
Leverandører af varer og tjenesteydelser 4.500
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 714.283
Deposita 53.900

Kortfristede gældsforpligtelser 797.683

Gældsforpligtelser i alt 1.424.430

Passiver i alt 1.292.209
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Noter

2020/21
kr.

1 Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 1

2 Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 32.592

32.592

3 Egenkapital
Virksomhedska-

pital Overført resultat I alt

Egenkapital 5. december 2020 40.000 0 40.000
Årets resultat 0 -172.221 -172.221

Egenkapital 31. december 2021 40.000 -172.221 -132.221

4 Langfristede gældsforpligtelser
Gæld

5. december
2020

Gæld
31. december

2021
Afdrag

næste år
Restgæld
efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 0 651.747 25.000 525.000

0 651.747 25.000 525.000

5 Usikkerhed om fortsat drift (going concern)
Ledelsen er opmærksom på, at selskabet er omfattet af kapitaltabsreglen i selskabsloven. Selskabet har tabt
hele selskabskapitalen og selskabets fortsatte drift er betinget af en overskudsgivende drift. Derudover er den
fortsatte drift afhængig af, at hovedanpartshaveren fortsat kan stille likviditet til rådighed. Selskabets anparts-
haver har afgivet tilbagetrædelseserklæring om, at stå tilbage for selskabets øvrige kreditorer frem til d. 31. de-
cember 2022, hvorfor ledelsens aflægger årsrapporten i henhold til principperne om going concern.

6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, t.kr. 652, er der givet pant i investeringsjendomme, hvis regn-
skabsmæssige værdi pr. 31. december 2021 udgør t.kr. 1.184.
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  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxNg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge LTEwNTU1NDcxNjM3OTU5ODE1MzU=
  openoces_opensign_environment_locale ZW5fVVM=
  hashsumD Y2RjMzZld3F6a3gyNDc5MDc2MTkvU0hBNTEyL0JENURBNDIwN0NGOEEzNTY3OTU1OEI3MTI1QzFBNjlCNTY0NkNCQUJGQjM2QkI3NkRCNDRCODRFQjdGNjZCOTE4QTVDMTdGODk0MDlERjA0NjQ5MUE5Qjk1MDA4QTI1RDk2NDNBNEU2NkFBQkFCQzc1MDhGMUJGNUQ3MDFGMjFG
  openoces_opensign_environment_local_time U3VuIEp1biAyNiAxMDoxOToyNSBDRVNUIDIwMjI=
  hashsumC NzI5OTlhbmhKVHkyNDc5MDc2MTkvU0hBNTEyLzhEMDFGMDhFRTYyQjYxMzk4NTQwRURDNjJFMEIyNTk0RjlFMTI2MDE4NDMxMTcwOEQ2OTY5ODk3M0I1RTZDQjhGQzA1OTlDMTM4NDFDMUJFMjMwREI1NDk4REE2OTc1OUI2NzBDM0Q0NTVDMzU0OTk3NDlENjgxQzZGNzEzQUJB
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB ODUyMmI0ak1uUVIyNDc5MDc2MTkvU0hBNTEyL0M4MENCMTYzQUJEMkJDQjBBRUJCQjUxMEE5MDY0MDJGQTU5Qjg4NDQxMDZGMTRDMTFEQUVDQzhCMzk2MEY2OUZDOUEwQjBCNjIwNjNCOTk1Mjc3QTIxNkYyODk2RTU1QTM1QkE5NkM2OTBDOUU1RkVBREMxMzAwRkNGMjBBQTMz




  
 
 
 
 
 
 1kxP/qAgtJkR4pbGBOO3kBRVCJv52qidVGhD+ljp+/M=


 
DW2N58EvXPUjroXLbrCR8H/ihD/J1VmEjVKmQcx/RlxSRqDs/PzQ2eORz47uk/0UYBFP8jgQNacs
Vrqr1biUJiNjMNRYZIm4VJBl595Iw37ba991xrAXCBIPd77JkfUhtDcx1zpiUMcGzy5F4QZ5cJ/v
nY9pUTN+deqXgI97c6qd3Zd+MDGkOTl6fbn80xZ0JQ4vLcM3IUGnFqAbPTPi3eSP8tn3sdP0g4Dh
MBe2fdeoeGwKGhqdEQWvPJSQVVYcYPyEO8dLk0L+upzvDKKFv1jD00EAHoy/vb1STcpGpJiLvaOX
15MjO82OFRu1fKhODoVQ+8LGzUkWso/JxDQlmA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMy4wLjUwNjAuNTMgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGcvMTAzLjAuMTI2NC4zNw==
  challenge 3334077086031367036
  hashsumB 8522b4jMnQR247907619/SHA512/C80CB163ABD2BCB0AEBBB510A906402FA59B8844106F14C11DAECC8B3960F69FC9A0B0B62063B995277A216F2896E55A35BA96C690C9E5FEADC1300FCF20AA33
  hashsumC 72999anhJTy247907619/SHA512/8D01F08EE62B61398540EDC62E0B2594F9E1260184311708D69698973B5E6CB8FC0599C13841C1BE230DB5498DA69759B670C3D455C35499749D681C6F713ABA
  hashsumD ac253dppmsU247907619/SHA512/4ED6BDF0F892FE65906C9DB0AD9A9347FAD1136AE7528B431935F8CB2340AC3BA75C4ED6B0A6E51D73DA640921E52CEC3CCDB5A8F91F36B67148F0B9FB958C60
  hashsumE cdc36ewqzkx247907619/SHA512/BD5DA4207CF8A35679558B7125C1A69B5646CBABFB36BB76DB44B84EB7F66B918A5C17F89409DF046491A9B95008A25D9643A4E66AABABC7508F1BF5D701F21F
  hashsumF 16319ewQxmr247907619/SHA512/F8CE28731D3544418FDAF79472832D6090358C29E20BB4E4785D5F95A31AC74ADD3204A815ED4B2EF4B858836908149D3F32A10F3223231D95F2674F78E3A34D
  hashsumG d6a803gKsXN247907619/SHA512/B41012D34E826A5E6A7E68AEB392269B0611597CD960A330BE0D987A024D2729A64F051666BC8969492BEA805EC4A1EB73DA7E186B4C69E2F0EB6E8E3E149F1D
  hashsumH ec41edqrqWU247907619/SHA512/2D9309CBFD362B211E8F394489044C815583008E8A369430F440E80D289EF2D58158BAFDACF7FE0FAD4C8393A6F342B6B985052D6FF597B428DCAE34198ECB62
  TimeStamp MjAyMi0wNi0yOCAxMDozOTo1NCswMjAw
  identityAssuranceLevel 2
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