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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2023 for Ishaq Real Estate & Investment ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
året 1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hillerød, den 1. marts 2024

Direktion

Mohammad Ishaq
direktør

1

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a

s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

2
c
a
3
6
a
Q

Q
S

W
W

2
5
1
6
2

4
1

2
3



Revisors erklæring om opstilling af årsrapport

Til kapitalejeren i Ishaq Real Estate & Investment ApS
Vi har opstillet årsrapporten for Ishaq Real Estate & Investment ApS for regnskabsåret 1. januar -
31. december 2023 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som
virksomheden har tilvejebragt.

Årsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørel-
se og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og præsente-
re årsrapporten i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornøden omhu.

Årsrapporten samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af årsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille årsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med
årsregnskabsloven.

Helsingør, den 1. marts 2024

WILLADS & VIBE-HASTRUP
Godkendte Revisorer ApS
CVR-nr. 29 61 96 70

Lars Østerkryger
Statsautoriseret revisor
mne10813
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Selskabsoplysninger

Selskabet Ishaq Real Estate & Investment ApS
Skovduevej 24
3400 Hillerød

CVR-nr.: 41 91 99 81

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2023
Stiftet: 5. december 2020

Hjemsted: Hillerød

Direktion Mohammad Ishaq, direktør

Revisor WILLADS & VIBE-HASTRUP
Godkendte Revisorer ApS
Nordlysvænget 10A
3000 Helsingør
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets formål er at udøve virksomhed med handel og service samt aktiviteter i tilknytning
hertil.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabets resultatopgørelse for 2023 udviser et underskud på DKK 8.903, og selskabets balance
pr. 31. december 2023 udviser en negativ egenkapital på DKK 167.622.

Ledelsen er opmærksom på, at selskabet er omfattet af kapitaltabsreglen i selskabsloven.
Selskabet har tabt hele selskabskapitalen og selskabets fortsatte drift er betinget af en
overskudsgivende drift. Derudover er den fortsatte drift afhængig af, at hovedanpartshaveren
fortsat kan stille likviditet til rådighed.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne på-
virke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Ishaq Real Estate & Investment ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med
årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2023 er aflagt i DKK

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer
under fremstilling samt andre driftsindtægter med fradrag af omkostninger til råvarer og hjælpe-
materialer og andre eksterne omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsætning

Indtægter fra huslejeindtægter, indregnes i resultatopgørelsen, når levering og risikoovergang til
køber har fundet sted, og hvis indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-
tion, lokaler, tab på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver indeholder årets af- og ned-
skrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdi-
papirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel-
ser samt tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver

Investeringsejendomme måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.
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Anvendt regnskabspraksis

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restværdier:

Brugstid Restværdi
Investeringsejendomme 50 år 75% %

Aktiver med en kostpris på under DKK 32.000 omkostningsføres i anskaffelsesåret.

Varebeholdninger

Varebeholdninger måles til kostpris efter FIFO-metoden.  Er nettorealisationsværdien lavere end
kostprisen, nedskrives til denne lavere værdi.

Aktiver bestemt for salg:
Aktiver klassificeres som bestemt for salg, når deres regnskabsmæssige værdi primært vil blive
genindvundet gennem et salg frem for gennem fortsat anvendelse, og salget med stor sandsynlig-
hed gennemføres inden for et år i henhold til en samlet kordineret plan. Der afskrives og amorti-
seres ikke på aktiver fra det tidspunkt, hvor de klassificeres som bestemt for salg.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestående i pengeinstitutter.

Egenkapital

Udbytte

Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til net-
torealisationsværdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Gældsforpligtelser

Prioritetsgæld er målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For
obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kon-
tantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering
af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt an-
den gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2023
DKK

2022
DKK

Bruttofortjeneste 37.224 56.560

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlægsaktiver -5.847 -5.847
Nedskrivning af omsætningsaktiver 0 -37.490

Resultat før finansielle poster 31.377 13.223

Finansielle omkostninger 2 -40.280 -39.721

Årets resultat -8.903 -26.498

Overført resultat -8.903 -26.498

-8.903 -26.498
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Balance 31. december

Note 2023
DKK

2022
DKK

Aktiver

Investeringsejendomme 3 1.172.204 1.178.051

Materielle anlægsaktiver 1.172.204 1.178.051

Anlægsaktiver i alt 1.172.204 1.178.051

Færdigvarer og handelsvarer 137.401 37.401

Varebeholdninger 137.401 37.401

Andre tilgodehavender 1.475 0

Tilgodehavender 1.475 0

Likvide beholdninger 39.134 34.569

Omsætningsaktiver i alt 178.010 71.970

Aktiver i alt 1.350.214 1.250.021
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Balance 31. december

Note 2023
DKK

2022
DKK

Passiver

Virksomhedskapital 40.000 40.000
Overført resultat -207.622 -198.719

Egenkapital -167.622 -158.719

Gæld til realkreditinstitutter 579.649 603.165

Langfristede gældsforpligtelser 4 579.649 603.165

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 4 25.000 25.000
Leverandører af varer og tjenesteydelser 8.750 7.000
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 872.405 742.775
Deposita 32.032 30.800

Kortfristede gældsforpligtelser 938.187 805.575

Gældsforpligtelser i alt 1.517.836 1.408.740

Passiver i alt 1.350.214 1.250.021

Eventualforpligtelser 5
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 6
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Egenkapitalopgørelse

Virksomheds-
kapital

Overført
resultat I alt

DKK DKK DKK
Egenkapital 1. januar 2023 40.000 -198.719 -158.719
Årets resultat 0 -8.903 -8.903
Egenkapital 31. december 2023 40.000 -207.622 -167.622
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Noter

2023
DKK

2022
DKK

1 Personaleomkostninger

Antal heltidsbeskæftigede personer i gennemsnit 1 1

2 Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 40.280 39.721

40.280 39.721

3 Materielle anlægsaktiver
Investeringsej

endomme

DKK
Kostpris 1. januar 2023 1.189.745
Kostpris 31. december 2023 1.189.745

Af- og nedskrivninger 1. januar 2023 11.694
Årets afskrivninger 5.847
Af- og nedskrivninger 31. december 2023 17.541

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2023 1.172.204

13

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a

s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

2
c
a
3
6
a
Q

Q
S

W
W

2
5
1
6
2

4
1

2
3



Noter

4 Langfristede gældsforpligtelser

Gæld
1. januar 2023

Gæld
31. december

2023
Afdrag
næste år

Restgæld
efter 5 år

DKK DKK DKK DKK
Gæld til realkreditinstitutter 628.165 604.649 25.000 475.000

628.165 604.649 25.000 475.000

5 Eventualforpligtelser
Selskabet har ingen eventualforpligtelser.

6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, t.kr. 604, er der givet pant i
investeringsejendomme, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2023 udgør t.kr.
1.172.
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Signed 2024-03-18T22:48:10.406Z from 188.178.127.106, 165.225.194.211:32287
 
Lars Østerkryger <los@wvh.dk> 
Using MitID with ID f663f36d-be73-4291-ae43-07de5ea6beae 
As Revisor 
Signed 2024-03-19T07:51:35.949Z from 85.235.243.122:14281
 
Mohammad Ishaq <mi@ishaq.dk> 
Using MitID with ID 9dd121ce-f684-4142-9c9a-c44b8cc44f78 
As Dirigent 
Signed 2024-03-19T11:44:03.826Z from 188.178.127.106, 165.225.194.211:45772
 
 
Activitylog


Algorithm Hashsum


SHA512 48DBE083DDB6D4E92183249B8B8DC505 ¬
46E8F3225E9FB14236A15F0E51A9ED8D ¬
025984CD369B05329FC19773FEF5D532 ¬
FE895952A4808136B2775B1453C0167E


Agreement ID Title


76210djJRmn251624123 Specifikationer 2023, Ishaq Real Estate & Investment ApS.pdf


2ca36aQQSWW251624123 Årsrapport 2023, Ishaq Real Estate & Investment ApS.pdf


7ecd9bPHzrw251624123 Ledelsens regnskabserklæring 2023, Ishaq Real Estate & Investment ApS. ¬
pdf


When What Who Where


11-03-2024
16:19:15


Created Rasmus Hallengreen Olsen
rol@wvh.dk


172.20.9.221


18-03-2024
22:44:51


Opened Mohammad Ishaq
mi@ishaq.dk


188.178.127.1
06,
165.225.194.2
11:10515


18-03-2024
22:48:10


Signed Mohammad Ishaq
mi@ishaq.dk


188.178.127.1
06,
165.225.194.2
11:28729


19-03-2024
07:51:14


Opened Lars Østerkryger
los@wvh.dk


85.235.243.12
2:14281


19-03-2024
07:51:35


Signed Lars Østerkryger
los@wvh.dk


85.235.243.12
2:20390


19-03-2024
11:43:18


Opened Mohammad Ishaq
mi@ishaq.dk


188.178.127.1
06,
165.225.194.2
11:3027


19-03-2024
11:44:03


Signed Mohammad Ishaq
mi@ishaq.dk


188.178.127.1
06,
165.225.194.2
11:31821
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{

  "at_hash": "c0wAJ7oMnblLVKgXEUDAkQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1710834662",

  "birthdate": "1957-12-17",

  "exp": "1710838263",

  "iat": "1710834663",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "8a2b937f-292f-4d9c-ad0c-74671641c27d",

  "name": "Lars Østerkryger",

  "nonce": "638464314352719747.OGVhZjEwNzctMjc3Zi00ZGIyLTlhNmYtMmU0ZDQ5ZTgyNzQzMDNiZTUyOTctOGI5Yi00NWU3LWE3MjctMmIwNWYxZjM0MTJh",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "f663f36d-be73-4291-ae43-07de5ea6beae",

  "rat": "1710834636",

  "sid": "aaf76f85-3451-4216-970a-a14799ac7359",

  "ssn": "29619670",

  "sub": "f663f36d-be73-4291-ae43-07de5ea6beae",

  "transaction_id": "52b21718-8144-4063-87a4-c95fbbb679a3",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NjQ4YzVkNzYtYzBmNC00ZWY3LWI3M2QtN2JhYjhlNjlmM2EwfDAwMDAwMDAyfDgxMDQyODU2LTBjY2MtNDA0NC1hYzc2LTQ3OGY4N2M4NzNiNXwyNTE2MjQxMjM=",

  "signedAtUtc": "2024-03-19T07:51:35.8347243Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/122.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251624123",

  "agreementId_76210djJRmn251624123": "76210djJRmn251624123 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_2ca36aQQSWW251624123": "2ca36aQQSWW251624123 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}


{

  "at_hash": "mksxT-nXGAaPcOfCjNUMFg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1710801877",

  "birthdate": "1968-07-22",

  "exp": "1710805478",

  "iat": "1710801878",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "e0ccd518-0885-4d55-9b9d-1bb61c7db337",

  "name": "Mohammad Ishaq",

  "nonce": "638463986160309176.ZWIxZTFhOGMtYWFkMi00ZmVjLTkwZDEtYTA4Yzc5NzBmZWVmNTQ0ZjBkYmEtNTFiMi00NjRkLWE0ZjYtYjMzMzEyNWM1Mzcy",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "9dd121ce-f684-4142-9c9a-c44b8cc44f78",

  "rat": "1710801818",

  "sid": "85153f46-366c-44b8-a5ce-272631dabe44",

  "sub": "9dd121ce-f684-4142-9c9a-c44b8cc44f78",

  "transaction_id": "2bcbc1a7-c5ce-4918-9cf7-5e9f6a6a52db",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NjQ4YzVkNzYtYzBmNC00ZWY3LWI3M2QtN2JhYjhlNjlmM2EwfDAwMDAwMDAxfGY5MzNmYTRkLTViNGEtNDc1My1hYzMzLTExZjkxOGIyOGJhNnwyNTE2MjQxMjM=",

  "signedAtUtc": "2024-03-18T22:48:10.2510994Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64; rv:123.0) Gecko/20100101 Firefox/123.0",

  "signOrderIds": "251624123",

  "agreementId_76210djJRmn251624123": "76210djJRmn251624123 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_2ca36aQQSWW251624123": "2ca36aQQSWW251624123 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_7ecd9bPHzrw251624123": "7ecd9bPHzrw251624123 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "Nh-SBYtAgqtv52rjdlUH4g",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1710848591",

  "birthdate": "1968-07-22",

  "exp": "1710852192",

  "iat": "1710848592",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "e2b0caac-6df0-43cc-b0eb-690022608b00",

  "name": "Mohammad Ishaq",

  "nonce": "638464453556260749.YmJiMzkwNTAtNTAwNy00NTBhLWI4NmItMjMxZTgyOTcxNWM4ZGM4NjViYjYtOTM1YS00NzBlLWI2MjUtNzc4ZTZkYWJjMTVh",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "9dd121ce-f684-4142-9c9a-c44b8cc44f78",

  "rat": "1710848557",

  "sid": "13b57069-949d-4b16-b415-d4f025ab6c83",

  "sub": "9dd121ce-f684-4142-9c9a-c44b8cc44f78",

  "transaction_id": "97e0ea2b-ae58-4707-882e-ffecf32c45f3",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NjQ4YzVkNzYtYzBmNC00ZWY3LWI3M2QtN2JhYjhlNjlmM2EwfDAwMDAwMDAzfGY0ZmMxZGM1LWVmNWEtNGQ3Ni04MDA4LTBmYTRhNWI1MTMwNnwyNTE2MjQxMjM=",

  "signedAtUtc": "2024-03-19T11:44:03.7233894Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64; rv:123.0) Gecko/20100101 Firefox/123.0",

  "signOrderIds": "251624123",

  "agreementId_2ca36aQQSWW251624123": "2ca36aQQSWW251624123 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}
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	København, DK
	Sealed by esignatur




