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CNJ Ejendomsinvest ApS

Side 1

Selskabsoplysninger

Selskabet

CNJ Ejendomsinvest ApS
c/o Baekgarden
Egtoftevej 1 A

2950 Vedbeek

Regnskabsar 1. maj 2023 - 30. april 2024
Direktion Jesper Tullin
Revisor Neerrevision A/S

Godkendt Revisionsvirksomhed - FSR danske revisorer
Ngrregade 1, 1. th.
3300 Frederiksveerk
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CNJ Ejendomsinvest ApS Side 2

Ledelsespategning
Direktionen har dags dato behandlet og vedtaget arsrapporten for perioden 1. maj 2023 - 30.
april 2024 for CNJ Ejendomsinvest ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig og de udgvede
regnskabsmaessige skan som forsvarlige. Jeg finder endvidere den samlede praesentation af
arsrapporten retvisende. Arsregnskabet giver derfor efter min opfattelse et retvisende billede af
selskabets aktiver og passiver, den finansielle stilling samt resultatet af aktiviteter.

Samtidig er det min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggarelse for
de forhold, beretningen omhandler.

Jeg indstiller arsrapporten til generalforsamlingens godkendelse.

Det er besluttet fortsat at fraveelge revision af arsregnskabet for det kommende regnskabsarr,
da betingelserne for fravalg af revision er opfyldt.

Vedbeek, den 24. juni 2024

Direktion:

Jesper Tullin
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Revisors erklzering om opstilling af arsrapport

Til den daglige ledelse i CNJ Ejendomsinvest ApS

Vi har opstillet arsrapporten for CNJ Ejendomsinvest ApS for regnskabsaret 1. maj 2023 - 30.
april 2024 pa grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespategning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis,
resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgarelse og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsrapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsrapporten, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen
revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Frederiksveerk, den 24. juni 2024

Neerrevision A/S
Godkendt Revisionsvirksomhed - FSR danske revisorer
CVR-nr.: 17 52 43 05

Claus Hansen
Registreret revisor, mne-nr.: 28695

This document has esignatur Agreement-ID: 88fc46kTMxY251898237



CNJ Ejendomsinvest ApS Side 4

Ledelsesberetning

Vasentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet er direkte eller indirekte investering i ejendomme, aktier og veerdipapirer og
lignende virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat er som forventet.

Haendelser efter regnskabsarets udigb

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet forhold, som har vaesentlig betydning for
bedemmelse af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for CNJ Ejendomsinvest ApS for 2023/2024 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B. Herudover har selskabet valgt at
folge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser. Arsregnskabet er aflagt i danske
kroner.

Anvendt regnskabspraksis er ugendret i forhold til tidligere ar, og er i hovedsagen som falger:

Generelt om indregning og maling
| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. | resultatopgerelsen
indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen
Resultatopgarelsen er opstillet artsopdelt.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til revisor m.v.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der
vedrgrer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteomkostninger.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen
med den del, der kan henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen
Kapitalinteresser

Kapitalinteresser indregnes og males efter den indre vaerdis metode (equity-metoden). Dette
indebezerer, at kapitalandelene i balancen males til den forholdsmaessige andel af
virksomhedernes regnskabsmaessige indre veerdi og med fradrag eller tillaeg af urealiserede
koncerninterne fortjenester og tab.

| resultatopgerelsen indregnes selskabets andel af virksomhedernes resultat efter eliminering
af urealiserede koncerninterne fortjenester og tab. Nettoopskrivning af kapitalandele i
kapitalinteresser overfares til reserve for nettoopskrivning af kapitalandele i det omfang, den
regnskabsmaessige veerdi overstiger kostprisen.

Gald

Geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket for korte og uforrentede geelds-
forpligtelser normalt svarer til den nominelle veerdi.

Selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet

skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster.

Udskudt skat males som forskellen mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af
aktiver og forpligtelser. Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af
fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til den veerdi, hvortil de forventes at
kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i
udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. For
indeveaerende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Selskabet indgar i sambeskatning med sit moderselskab. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst (fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud).
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Resultatopgeorelse for 1. maj 2023 - 30. april 2024

2023/2024 2022/2023
Note

Andre eksterne omkostninger...........cccccc....... 4.825 4.540
Resultat for finansielle poster...................... -4.825 -4.540
1 Resultat af kapitalandele...............cccccvvvvnennnnn. -1.147.873 -1.053.098
Finansielle omkostninger..........ccccccceviviennnnnn.n. 180.500 178.278
Resultat for skat.........ccccocceeeiiiiii e -1.333.198 -1.235.916
2  Skataf aretsresultat............ccccccvvviiiieeninnennn. 0 95.315
Arets resultat..........ccceceeernnen. -1.333.198 -1.331.231

Resultatdisponering:
Reserve for nettoopskrivninger............ccc.c...... -1.147.873 133.940
Overfagrt resultat...............oo oo -185.325 -1.465.171
Disponereti alt...........oomimiiieeer e -1.333.198 -1.331.231
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Balance pr. 30. april 2024
Aktiver
30.04.2024
Note
1 Kapitalinteresser........cccccoceeiviiviecien e, 11.848.130
Finansielle anlaegsaktiver i alt..................... 11.848.130
Likvide beholdninger ..........cceeceiiiiiencennens 4.999
Omsaetningsaktiver i alt..........cccccevvveviiennnnn 4.999
Aktiveri alt...........cccccevirinnnnnnne.

11.853.129

30.04.2023

13.156.003

13.156.003

34.499

34.499

13.190.502

This document has esignatur Agreement-ID: 88fc46kTMxY251898237



CNJ Ejendomsinvest ApS Side 9
Balance pr. 30. april 2024
Passiver
30.04.2024
Note
3  Virksomhedskapital............ccoovviiiiiiviiiiiinieeees 40.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode..... 3.034.656
Overfagrt resultat............coooe i -365.766
Egenkapital i alt .........cccccrmermmreiiies 2.708.890
Geeld til tilknyttede virksomheder.................... 9.139.414
Kortfristet del af langfristet geeld..................... 0
4  Landfristede galdsforpligtelseri alt .......... 9.139.414
Kortfristet del af langfristet geeld..................... 0
Anden geeld........ccooiiiii e 4.825
Kortfristede galdsforpligtelseri alt ........... 4.825
Galdsforpligtelserialt ...........ccoceeiiiinnnnnnns 9.144.239
Passiverialt............................ 11.853.129
5  Pantsaetninger, sikkerheder og eventualforpligtelser

30.04.2023

40.000
4.342.529

-340.441

4.042.088

9.143.914
0

9.143.914

0
4.500

4.500

9.148.414

13.190.502
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Egenkapitalopgorelse
Netto-
opskrivning
efter den
Virksom- indre veerdis Overfort
hedskapital metode resultat | alt
2022/2023
Egenkapital primo.........ccccceeeeeeeeee, 40.000 4.448.589 884.730 5.373.319
Arets resultat..........c..ccoveveeieennnene. -1.053.098 -278.133  -1.331.231
Andre veerdireguleringer af egenkapitalen... -240.000 240.000 0
Andre vaerdireguleringer af egenkapitalen... 1.187.038 -1.187.038 0
Egenkapital ultimo........................ 40.000 4.342.529 -340.441 4.042.088
2023/2024
Egenkapital primo.........ccccceeeeeeeee, 40.000 4.342.529 -340.441 4.042.088
Andre veerdireguleringer af egenkapitalen... -160.000 160.000 0
Arets resultat...........cccoooeeievineennne. -1.147.873 -185.325 -1.333.198
Egenkapital ultimo.............cceue. 40.000 3.034.656 -365.766 2.708.890
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Noter
2023/2024 2022/2023
1 Kapitalinteresser

Saldo Primo.......ccooiiiiiiee e 8.813.474 8.813.474
Arets til- og afgang..........ccccceveeereeeeceeeenn. 0 0
Kostpris pr. 30.04.2024...........c.ccccevnreiinnnnens 8.813.474 8.813.474
Regulering til indre veerdi primo...................... 4.342.529 5.395.627
Andel af kapitalandelens resultat.................... -1.147.873 -1.053.098
Udlodning.......ceeeeeeeiiiiiieee e -160.000 0
Reguleringer i alt pr. 30.04.2024.................. 3.034.656 4.342.529
Regnskabsmaessig vaerdi pr. 30.04.2024.... 11.848.130 13.156.003

Kapitalandele vedrgrer alle I/S New Southgate, Kgbenhavn, hvoraf ejes 8/20-dele.

2 Skat af arets resultat

Aktuel skat, sambeskatningsbidrag................. 0 0
Skat i England..........ccccoeiiiiiiiiiiiis 0 95.315

Skat af arets resultat..........cccevvvremiirrenniirennn. 0 95.315

Der er ikke betalt dansk selskabsskat i regnskabsaret.

3  Virksomhedskapital

Virksomhedskapitalen er udstedt i kapitalandele a dkk 1. Anpartskapitalen er opdelt i
nom. 4.000 stk. A-kapitalandele og nom. 36.000 stk. B-kapitalandele.

4 Langdfristede galdsforpligtelser
Af langfristede gaeldsforpligtelser forfalder ingen del over 5 ar.

5 Pantsatninger, sikkerheder og eventualforpligtelser

Selskabet deltager, sammen med 2 andre interessenter, som interessent i I/S New
Southgate med ubegraenset haeftelse for alle virksomhedens forpligtelser, som pr.
31.12.2023 udger tkr. 26.276. Den udaekkede restforpligtelse i virksomheden udger dog
kr. 0, idet virksomhedens egenkapital udger tkr. 29.520. Andelene i I/S New Southgate
til bogfart vaerdi tkr. 13.156, er stillet til sikkerhed for interessentskabets bankgeeld.
Lanet er ydet med sikkerhed i ejendom. Belaningsgraden af ejendommen udger ca.
45% pr. 31.12.2023.

Selskabet indgéar i sambeskattet koncern og haefter saledes solidarisk med koncernens
gvrige selskaber for betaling af sambeskatningens samlede selskabsskat og for
eventuelle kildeskatter.
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  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NzA1OWRjODMtNmMwNS00MDVmLTg5N2MtYWMyYzc1ZWZjZTM4fDAwMDAwMDAzfDFjYWY2MGFmLTdlMzctNDk4OC05YzBmLTIyMjE0MmNlOTMwNXwyNTE4OTgyMzc=",

  "signedAtUtc": "2024-06-26T11:08:58.3979129Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.5 Safari/605.1.15",

  "signOrderIds": "251898237",

  "agreementId_88fc46kTMxY251898237": "88fc46kTMxY251898237 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}


{

  "at_hash": "0yJl8nThl5Tym3vbP45JTA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1719407854",

  "birthdate": "1966-09-29",

  "exp": "1719411454",

  "iat": "1719407854",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "5b0723c7-b0d6-4d30-81d4-989d233996b6",

  "name": "Jesper Tullin",

  "nonce": "638550046291852234.MmYyZjI4NzktZWUyMi00N2U0LThiZGQtNGQ2NDg2OWVhYjAxYWJlNWZlMjgtZjkxZi00MDk3LWExMWEtMTg0YzA5YWVmNWM0",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "d6ea30a1-2e2e-4e23-89ba-908dd816793b",

  "rat": "1719407832",

  "sid": "89850bc9-8fb2-4435-89a6-cdd0e01f9e86",

  "sub": "d6ea30a1-2e2e-4e23-89ba-908dd816793b",

  "transaction_id": "41cc9a19-f30f-472d-9d63-baee2c1afdbf",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NzA1OWRjODMtNmMwNS00MDVmLTg5N2MtYWMyYzc1ZWZjZTM4fDAwMDAwMDAxfDEzYWE5ZTNhLWQyYWItNDJiYy04OWNmLTQyZjU0ODdkNDk1Y3wyNTE4OTgyMzc=",

  "signedAtUtc": "2024-06-26T13:17:42.7731543Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/126.0.0.0 Safari/537.36 Edg/126.0.0.0",

  "signOrderIds": "251898237",

  "agreementId_88fc46kTMxY251898237": "88fc46kTMxY251898237 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_226e4fRpjjX251898237": "226e4fRpjjX251898237 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}
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