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VES Ejendomme ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 7. december 2020 - 31.
december 2021 for VES Ejendomme ApS.

Direktionen erklerer, at selskabet opfylder bestemmelserne i arsregnskabslovens § 135 og har derved
mulighed for at aflegge et ikke revideret arsregnskab. Direktionen indstiller til generalforsamlingens
godkendelse, at selskabets arsregnskab fremover ikke revideres.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 7. december
2020 - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Fuglebjerg, den 29/ 6 2022

Direktion

Nikolaj Spreckelsen Lycke Skov
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VES Ejendomme ApS

REVISORS ERKL/ARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i VES Ejendomme ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for VES Ejendomme ApS for perioden 7. december 2020 - 31. december 2021
pa grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgarelse og
noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi skal oplyse, at vi ikke overholder de krav om uafhangighed, der geelder for erklaeringer med sikkerhed.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Greve,den29/6 2022

Sebisa ApS

CVR-nr.: 35207422

Steen Fugmann
Registreret revisor
mne2727
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VES Ejendomme ApS

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet VES Ejendomme ApS
Haldagermaglevej 12
4250 Fuglebjerg

CVR-nr.: 41917598
Regnskabsar: 7. december - 31. december
Direktion Nikolaj Spreckelsen Lycke Skov
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VES Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for VES Ejendomme ApS for 2020/21 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse
C-selskaber.

Det er selskabets farste regnskabsar, hvorfor resultatopgarelse, balance og noter ikke indeholder
sammenligningstal.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af &ndrede regnskabsmaessige skan af
belab, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGQRELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens 8§ 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraeekning af regnskabsposterne nettoomsatning, endring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindteegter, omkostninger til ravarer og
hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Skat af arets resultat

Avrets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfares til rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

/ndring i udskudt skat som fglge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen med den del, der

kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer
direkte pa egenkapitalen.
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VES Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindteegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Som fglge af malingen foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindteegter/andre driftsomkostninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfelde, f.eks. vedrgrende aktier,
hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Z£ndring i udskudt skat som falge af
&ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen.

Geldsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder,

kapitalinteresser samt anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel
veerdi.
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VES Ejendomme ApS

RESULTATOPGYRELSE
7. DECEMBER 2020 - 31. DECEMBER 2021

2020/21
BRUTTOFORTIENESTE .....ooiiiiiiee e 10.614-
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIBEGSAKLIVET ...t 1-
DRIFTSRESULT AT -ttt ae e 10.615-
Andre finansielle OMKOSININGET .........cooiiiiii e 32.576-
RESULTAT FOR SKAT ..ottt se et ste e sensseenne s 43.191-
ARETS RESULTAT ..ottt sse st tsn st sess st snsnes 43.191-
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVEITAIT FESUIAL ... 43.191-

DISPONERET T ALT ..o 43.191-
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VES Ejendomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021

AKTIVER
2021
Grunde 0g DYGNINGET ..o 514.130
Materielle anlaegSaKLIVEL .........cccvi i e 514.130
ANLZEGSAKTIVER ..ot 514.130
Likvide BeNOIANINGEY ......cviiiiie e 2.249
OMSAETNINGSAKTIVER ..ottt 2.249

AKTIVER ..o s 516.379
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VES Ejendomme ApS

2

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021
PASSIVER

Virksomhedskapital ..o
OVEITBIT FESUITAL ......vviiie ettt sbe e sbe et be s be e beeebeeerees

EGENKAPITAL ..o

PRIOMTEISOERIU ... s
Langfristede gaeldsforpligtelSer........coiiiiiiiiiiii e
Leverandgrer af varer 0g tjenesteydelSer .........cocoiiiieieneiiisessseseee e
Kortfristede gaeldsforpligtelSer ...

GZELDSFORPLIGTELSER ......coiiiiii s

PASSIVER ..ot

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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VES Ejendomme ApS

EGENKAPITALOPG@RELSE
2021
Virksomhedskapital Primo ..o 40.000
Virksomhedskapital UITIMO ..........ccooiiiiiiiie e 40.000
ATEES TESUIAL .......oovvveiccccceee et 43.191-
OVerfart resultat UILIMO...........cooeiiiiic e 43.191-

EGENKAPITAL ..ot 3.191-
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VES Ejendomme ApS

NOTER

2020/21

1  Selskabets hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet bestar i investering i fast ejendom og hermed beslagtet virksomhed.

2 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld kr. 466.762 er der tinglyst pantebreve store kr. 465.000.
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