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o EN DEL AF TIMEGRUPPEN
LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2023 for VES
Ejendomme ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser betingel-
serne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen omhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Fuglebjerg, den 3. juli 2024

Direktion

Nikolaj Spreckelsen Lycke Skov
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i VES Ejendomme ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for VES Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december 2023 pa grundlag af sel-
skabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.
Vi skal oplyse, at vi ikke overholder de krav om uafhangighed, der geelder for erklaeringer med sikkerhed.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og International Ethics
Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder prin-
cipper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af arsregn-
skabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forpligtet
til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsregn-
skabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven.

Brgndby, den 3. juli 2024

TimeVision
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 38267132

Troels Vibe Carlsen
Registreret revisor
mne27841
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet i investering i fast ejendom og hermed forbun-
det virksomhed.

Udviklingen i koncernens aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstdende begivenheder i regnskabsaret,
som er af sd vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for mindre tilfredsstillende.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke selskabets finan-
sielle stilling.
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EN DEL AF TIMEGRUPPEN
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for VES Ejendomme ApS for 2023 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-
melser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.

Det er selskabets fgrste regnskabsar, hvorfor resultatopggrelse, balance og noter ikke indeholder sammenligningstal.

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer af finan-
sielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrel-
sen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af ®ndrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret indreg-
net i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og for-
pligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som be-
skrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv rente
over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den
akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet aflaegges,
og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPG@RELSEN

Generelt

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentrakning af regnskabsposterne nettoomsaetning, sendring i lagre af feerdigvarer,
varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtaegter, omkostninger til ravarer og hjelpematerialer samt
andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetningen indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted inden
arets udgang. Nettoomsaetningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa debitorer, ope-
rationelle leasingomkostninger mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med den del,
der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer direkte
pa egenkapitalen.
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EN DEL AF TIMEGRUPPEN
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andring i udskudt skat som fglge af @endringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan hen-
fores til rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapi-
talen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.
BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtaegter og kapitalgevinster ved et eventuelt
efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og eventuelle
direkte tilknyttede omkostninger.

Som fglge af malingen foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anleegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med fradrag
af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultat-
opgoerelsen under andre driftsindteegter/andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Veerdien reduceres med
nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter pa bankkonti samt kontante beholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skatteplig-
tige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og
skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrgrende aktier, hvor opggrelse af skatteveerdien
kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af akti-
vet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere geel-
dende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af sendringer i skat-
tesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Galdsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte transakti-
onsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den
kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle
veerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder, kapitalinteres-
ser samt anden gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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1. JANUAR - 31. DECEMBER 2023
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BRUTTOFORTJENESTE

DRIFTSRESULTAT

Andre finansielle omkostninger

RESULTAT F@R SKAT

ARETS RESULTAT

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfgrt resultat

DISPONERET I ALT

2023
DKK

-77.797

-77.797

-27.442

-105.239

-105.239

-105.239

-105.239

2022
TDKK
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EN DEL AF TIMEGRUPPEN
BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023

AKTIVER

2023 2022

DKK TDKK

Grunde og bygninger 624.130 624
Materielle anlagsaktiver 624.130 624
ANLAEGSAKTIVER 624.130 624
Likvide beholdninger 233 5
OMSZATNINGSAKTIVER 233 5

AKTIVER 624.363 629

10
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EN DEL AF TIMEGRUPPEN
BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023

PASSIVER
2023 2022
DKK TDKK
Virksomhedskapital 40.000 40
Overfgrt resultat -229.082 -124
EGENKAPITAL -189.082 -84
Prioritetsgeeld 238.935 354
1 Langfristede geeldsforpligtelser 238.935 354
Kortfristet andel af langfristede gzeldsforpligtelser 57.500 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 12.000 0
Geeld til tilknyttede virksomheder 390.575 218
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 114.435 141
Kortfristede geeldsforpligtelser 574.510 359
G/ALDSFORPLIGTELSER 813.445 713

PASSIVER 624.363 629

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
3 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

11
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NOTER

EN DEL AF TIMEGRUPPEN

Galdialtprimo Geldialtultimo Kortfristet andel
1 Langfristede geeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld 353.851 296.435 57.500

353.851 296.435 57.500

2  Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Ingen

3 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld TDKK 296 er der tinglyst pantebreve store TDKK 465.

Restgeeld efter 5
ar

12
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                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      
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  2024-07-04 13:30:38 UTC   Penneo system                    176.21.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                 
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  2024-07-04 13:55:27 UTC   Nikolaj Spreckelsen Lycke Skov   176.21.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                   
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  2024-07-04 13:57:06 UTC   Penneo system                    37.140.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                 
  2024-07-04 13:57:11 UTC   Troels Vibe Carlsen              xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Nikolaj Spreckelsen Lycke Skov" at "lyckeskov@gmail.com"           
  2024-07-04 13:57:11 UTC   Troels Vibe Carlsen              37.140.xxx.xxx    The signer signed the document as registreret revisor, registreret revisor, registreret revisor         
  2024-07-05 08:58:19 UTC   Nikolaj Spreckelsen Lycke Skov   74.125.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                      
  2024-07-05 08:58:24 UTC   Penneo system                    80.208.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                 
  2024-07-05 08:58:24 UTC   Nikolaj Spreckelsen Lycke Skov   80.208.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                   
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  2024-07-05 09:00:42 UTC   Nikolaj Spreckelsen Lycke Skov   80.208.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                   
  2024-07-05 09:00:44 UTC   Penneo system                    80.208.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                 
  2024-07-05 09:00:57 UTC   Penneo system                    80.208.xxx.xxx    The document signing process was completed                                                              
  2024-07-05 09:00:57 UTC   Nikolaj Spreckelsen Lycke Skov   80.208.xxx.xxx    The signer signed the document as direktør, dirigent, direktør, direktør, dirigent, direktør, direktør  
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