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Selskabsoplysninger

Selskabet Olivias Ejendomme ApS
Københavnsvej 255 A
4600 Køge

CVR-nr.: 41 91 73 50

Regnskabsperiode: 1. juli 2022 - 30. juni 2023
Stiftet: 7. december 2020
Regnskabsår: 3. regnskabsår

Hjemsted: Køge

Direktion Søren Thomas Knudstrup, direktør 

Revisor DØSSING & PARTNERE P/S
Godkendte revisorer
Roskildevej 12 A
3400  Hillerød
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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. juli
2022 - 30. juni 2023 for Olivias Ejendomme ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsåret 1. juli 2022 - 30. juni 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de for-
hold, beretningen omhandler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Køge, den 16. december 2023

Direktion

Søren Thomas Knudstrup
direktør
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Revisors erklæring om opstilling af årsrapport

Til kapitalejeren i Olivias Ejendomme ApS

Vi har opstillet årsrapporten for Olivias Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. juli 2022 -
30. juni 2023 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som
virksomheden har tilvejebragt.

Årsrapporten omfatter ledelsespåtegning, ledelsesberetning, resultatopgørelse, balance og
noter, herunder anvendt regnskabspraksis.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finan-
sielle oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og
præsentere årsrapporten i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt
relevante bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code)
herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornøden
omhu.

Årsrapporten samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt
til opstillingen af årsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sik-
kerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de op-
lysninger, virksomheden har givet os til brug for at opstille årsrapporten. Vi udtrykker der-
for ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsrapporten er udarbejdet i over-
ensstemmelse med årsregnskabsloven.

Hillerød, den 16. december 2023

DØSSING & PARTNERE P/S
Godkendte revisorer

CVR-nr. 42 49 17 48

Anders Nyberg
Registreret revisor
MNE-nr. mne32725
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets formål er drift og investering i fast ejendom og udlejning heraf samt
investering i handel og lign.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabets resultatopgørelse for 2022/23 udviser et overskud på kr. 45.024, og selskabets
balance pr. 30. juni 2023 udviser en egenkapital på kr. 152.033.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Olivias Ejendomme ApS for 2022/23 er aflagt i overensstemmelse med
årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2022/23 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes li-
geledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil
tilflyde selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele
vil fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, in-
den årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balance-
dagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets om-
sætning ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning med fradrag af andre eksterne
omkostninger.

Nettoomsætning

Huslejeindtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med lejeperioden.

Nettoomsætningen måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter.
Alle former for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsætningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, ejendomsdrift mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt an-
dre omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der
vedrører regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt
tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem
de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning
hertil modtager virksomheder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra
virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud til nedsættelse af eget skatte-
mæssigt overskud.

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes
i resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapi-
talen med den del, der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar samt indretning af lejede lokaler måles til kostpris
med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugs-
tid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restværdier:

 Brugstid Restværdi

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 5-15 år 0 %
Indretning af lejede lokaler 3 år 0 %
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Anvendt regnskabspraksis

Brugstiden og restværdien revurderes årligt. En ændring behandles som et regnskabs-
mæssigt skøn, og indvirkningen på afskrivninger indregnes fremadrettet.

Fortjeneste og tab ved salg af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem
salgsprisen med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på
salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlægsaktiver indregnes i resultatopgørelsen
under andre driftsindtægter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Ejendom

Ejendommen måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Af-
skrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugs-
tid. Der afskrives ikke på grunden.

Der foretages lineære afskrivninger over den forventede brugstid, baseret på følgende vur-
dering:

Brugstid: 10-40 år

Restværdi: 0-50%

Værdiforringelse af anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer
på værdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en
objektiv indikation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdi-
forringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er
værdiforringet, foretages nedskrivning på individuelt niveau.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, indregnet under omsætningsaktiver, omfatter afholdte om-
kostninger vedrørende efterfølgende regnskabsår.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestående i pengeinstitutter.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som bereg-
net skat af årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter. Skyldig selskabsskat indgår i regnskabsposten
Anden gæld.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle
mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Ud-
skudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balanceda-
gens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel
skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatop-
gørelsen bortset fra poster, der føres direkte på egenkapitalen.

Gældsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forplig-
telser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den
effektive rente, så forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle værdi indregnes i
resultatopgørelsen over låneperioden.

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets
restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lå-
nets underliggende kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over af-
dragstiden foretaget amortisering af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder,
selskabsdeltagere og ledelsen samt anden gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket
sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Modtagne forudbetalinger fra kunder

Modtagne forudbetalinger fra kunder, indregnet under kortfristede gældsforpligtelser, om-
fatter modtagne betalinger vedrørende indtægter i de efterfølgende år.
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Resultatopgørelse 1. juli 2022 - 30. juni 2023

Note 2022/23
kr.

2021/22
kr.

Bruttofortjeneste 977.705 675.052

Personaleomkostninger 1 -403.722 -378.961

Resultat før af- og nedskrivninger 573.983 296.091

Af og nedskrivninger materielle anlægsaktiver -259.813 -187.860

Resultat før finansielle poster 314.170 108.231

Finansielle omkostninger 2 -249.043 -162.130

Resultat før skat 65.127 -53.899

Skat af årets resultat 3 -20.103 11.225

Årets resultat 45.024 -42.674

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat 45.024 -42.674

45.024 -42.674
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Balance pr. 30. juni 2023

Note 2022/23
kr.

2021/22
kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 7.289.107 7.160.573
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 142.027 82.359
Indretning af lejede lokaler 144.923 0

Materielle anlægsaktiver 7.576.057 7.242.932

Anlægsaktiver i alt 7.576.057 7.242.932

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 65.250 4.000
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 97.500 78.472
Periodeafgrænsningsposter 0 24.686

Tilgodehavender 162.750 107.158

Likvide beholdninger 13.026 22.446

Omsætningsaktiver i alt 175.776 129.604

Aktiver i alt 7.751.833 7.372.536
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Balance pr. 30. juni 2023

Note 2022/23
kr.

2021/22
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 40.000 40.000
Overført resultat 112.033 67.009

Egenkapital 152.033 107.009

Hensættelse til udskudt skat 140.657 101.526

Hensatte forpligtelser i alt 140.657 101.526

Gæld til realkreditinstitutter 2.952.443 3.065.030
Gæld til tilknyttede virksomheder 2.352.797 2.125.829
Gæld til kreditinstitutter 0 1.340.839

Langfristede gældsforpligtelser 4 5.305.240 6.531.698

Gæld til realkreditinstitutter 4 140.000 180.500
Kreditinstitutter 4 1.359.835 148.500
Modtagne forudbetalinger fra kunder 0 16.000
Leverandører af varer og tjenesteydelser 149.075 54.400
Gæld til tilknyttede virksomheder 50.000 55.528
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 200.000 0
Anden gæld 254.993 177.375

Kortfristede gældsforpligtelser 2.153.903 632.303

Gældsforpligtelser i alt 7.459.143 7.164.001

Passiver i alt 7.751.833 7.372.536

Eventualforpligtelser 5
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 6
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Noter

2022/23
kr.

2021/22
kr.

1 Personaleomkostninger

Lønninger 394.999 375.837
Andre omkostninger til social sikring 8.723 3.124

Personaleomkostninger i alt 403.722 378.961

Antal heltidsbeskæftigede personer i gennemsnit 1 1

2 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 87.991 39.148
Andre finansielle omkostninger 161.052 122.982

Finansielle omkostninger i alt 249.043 162.130

3 Skat af årets resultat

Årets udskudte skat 39.131 69.272
Sambeskatningsbidrag -19.028 -80.497

Skat af årets resultat i alt 20.103 -11.225

4 Langfristede gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitutter

Efter 5 år 2.335.000 2.347.300
Mellem 1 og 5 år 617.443 717.730

Langfristet del 2.952.443 3.065.030
Inden for et år 140.000 180.500

3.092.443 3.245.530
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Noter

4 Langfristede gældsforpligtelser (fortsat)

2022/23
kr.

2021/22
kr.

Gæld til tilknyttede virksomheder

Mellem 1 og 5 år 2.352.797 2.125.829

Langfristet del 2.352.797 2.125.829
Øvrig kortfristet gæld til tilknyttede virksomheder 50.000 55.528

Kortfristet del 50.000 55.528

2.402.797 2.181.357

Gæld til kreditinstitutter

Efter 5 år 0 713.500
Mellem 1 og 5 år 0 627.339

Langfristet del 0 1.340.839

Inden for et år 0 148.500

Kortfristet del 0 148.500

0 1.489.339

5 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Knudstrup Holding ApS og hæfter
solidarisk med øvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for
kildeskat på udbytter, renter og royalties. Den samlede skyldige selskabsskat fremgår
af moderselskabets årsrapport.

6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter er der givet pant i grunde og bygninger
t.kr. 3.500, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 30. juni 2023 udgør t.kr. 7.289 og
restgælden udgør t.kr. 3.092.

Selskabet har udstedt ejerpantebrev på i alt t.kr. 1.600, der giver pant i ovenstående
grunde og bygninger. Ejerpantebrevet er stillet til sikkerhed for bankgæld med
indregnet restgæld på t.kr. 1.360 pr. statusdagen.

Der er udstedt realkreditpantebrev på nom. 6.300.000.
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“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Søren Thomas Levin Knudstrup (CPR valideret)
Direktør
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Generalforsamlingsreferat 19122023
            5K6P6-PABTT-IH3EY-3VU22-KSGFK-AE0FP
            SHA-256
            a41a1f7b5d0888356c31efe1bfeb4a7d6c857216bab0dd99a3c8fb6b49dc1220
            
                                    
                                                                            dirigent
                                            
                            
        
            
            Olivias Ejendomme ApS 20222023 regnskab
            NCTD1-M63GB-OBT1Y-T8G28-AOKBA-U3HE6
            SHA-256
            73117e81124c3738afa445ec559d7388cb68661050cff29c43b552b1a5113e07
            
                                    
                                                                            dirigent
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
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Beslutningsreferat 16122023
            5ZATP-P1I5C-YKEBC-JTN15-JB61M-V6YCX
            SHA-256
            78b4ec1042c4ed3ddb7dbe68396ed6b1b060212155224abc45a17e0b7513d98a
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            Management letter - Assistance med observationer og anbefalinger
            PHAUE-OPXH3-M10A0-EV3HY-TAPYN-1VG53
            SHA-256
            b2bdce03e86ac54e7eb089423a9f521497d1e0f3aef594e454611ad01d613d8c
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            Olivias Ejendomme ApS 20222023 ledelsens regnskabserklæring
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            bc11b8ab0c40f36cc2e2f58fefacd33fc3c6f6e35a094fc5655797e292068d6b
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            Olivias Ejendomme ApS 20222023 regnskab
            NCTD1-M63GB-OBT1Y-T8G28-AOKBA-U3HE6
            SHA-256
            73117e81124c3738afa445ec559d7388cb68661050cff29c43b552b1a5113e07
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            Olivias Ejendomme ApS 20222023 specifikationshæfte
            25CE1-47DIM-1DZ7G-JTVAT-2A3NK-AEYU2
            SHA-256
            af41bb2a6bf26bd611abaf5e43726d9ae19ae9d021269265dbfaa5fadfbd24c8
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
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                                                                            registreret revisor
                                            
                            
        
            
            Olivias Ejendomme ApS 20222023 regnskab
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                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      
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