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| Arsrapport 2016

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for Ejendomsadminstrationen af 1/1
1972 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016.

Arsrapporten aflgges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1.januar - 31. december 2016.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 7. juni 2017
Direktion:

T

Freddy Johans Kir;te/n Johansen
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Den uafhangige revisors revisionspategning
Til kapitalejerne i Ejendomsadminstrationen af 1/1 1972 ApS

Kanklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsadminstrationen af 1/1 1972 ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2016, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter,
herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gzldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er narmere beskre-
vet i revisionspétegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet". Vi er uafhangige
af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrazkkeligt
og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for nedvendiq for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af rsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geldende i Danmark, altid vil afdakke vasentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformatio-
ner kan opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de pkonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne traffer pa grundlag af rsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes beswgelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveargelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszettelse af intern kontrol.

Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opné&ede revisionsbevis er vasentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysnin-
ger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa det revisions-
bevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller for-
hold kan dog medfare, at selskabet ikke l&ngere kan fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsreqnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner oqg begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller p& anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krzvede oplysninger i hen-
hold til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

sper Jgrn Pedersen
tatsaut. revisor
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.

Stiftet
Hjemstedskommune
Regnskabsar

Direktion

Revision

Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter
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Ejendomsadminstrationen af 1/1 1972 ApS
Malmggade 8, 2100 Kebenhavn @

419157 14

30. december 1975
Kgbenhavn

1.januar - 31. december

Freddy Johansen
Kirsten Johansen

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Osvald Helmuths Vej 4, Postboks 250, 2000 Frederiksberg

Virksomhedens vasentligste aktiviteter bestar af investering i veerdipapirer.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Resultatopgerelsen for 2016 udviser et overskud pa 9.125.083 kr. mod 8.544.242 kr. sidste ar, og
virksomhedens balance pr. 31. december 2016 udviser en egenkapital pd 148.387.648 kr.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens

finansielle stilling.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgerelse

Note

w N

kr.

Huslejeindtazgter
Driftsomkostninger

Andre driftsindtagter

Andre eksterne omkostninger

Bruttoresultat
Personaleomkostninger
Andre driftsomkostninger

Resultat far finansielle poster

Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder
Finansielle indtagter

Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foresldet udbytte indregnet under egenkapitalen
Reserve for nettoopskrivning efter indre verdi
Overfert resultat

Ejendomsadminstrationen af 1/1 1972 ApS

Arsrapport 2016

2016 2015
65.293 74.176
-68.321 -307.740

0 801.220
-664.178 -890.103
-667.206 -322.447
-300.222 “721.326
-3.000.000 -7.700.000
-3.967.428 -8.743.773
4,520.940 7.410.059
9.145.572 12.000.841
-534.835 -2.897.116
9.164.249 7.770.011
-39.166 774.231
9.125.083 8.544.242
1.600.000 1.600.000
4.520.940 7.410.059
3.004.143 -465.817
9.125.083 8.544.242
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note  kr.

AKTIVER
Anlagsaktiver
7 Materielle anleegsaktiver
Andre anlzg, driftsmateriel og inventar

8 Finansielle anlegsaktiver
Kapitalandele i associerede virksomheder
Andre veerdipapirer og kapitalandele
Pantebreve

Anlaegsaktiver i alt

Omsetningsaktiver
Varebeholdninger
Aktiver bestemt for salg

Tilgodehavender
Udskudte skatteaktiver
Andre tilgodehavender

Verdipapirer og kapitalandele
Likvide beholdninger
Omseetningsaktiveri alt
AKTIVER | ALT

Ejendomsadminstrationen af 1/1 1972 ApS
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2016 2015
221.349 221.349
221.349 221.349

59.190.525 50.669.652
6.533.863 6.343.050
5.917.835 6.813.099

71.642.223 63.825.801

71.863.572 64.047.150

615.495 615.495
615.495 615.495
923.932 963.098

7.793 1.098.754
931.725 2.061.852

87.646.381 85.822.034
3.448.692 8.533.959

92.642.293 97.033.340

164.505.865 161.080.490
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

10
11

kr.

PASSIVER

Egenkapital

Selskabskapital

Reserve for nettoopskrivning efter indre vardi
Overfert resultat

Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital i alt

Geldsforpligtelser

Kortfristede gzeldsforpligtelser
Geld til banker

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Anden geeld

Geldsforpligtelseri alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis
Sikkerhedsstillelser
Neertstdende parter

Ejendomsadminstrationen af 1/1 1972 ApS
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2016 2015
687.500 687.500
15.935.992 11.415.052
130.164.156 127.160.013
1.600.000 1.600.000
148.387.648 140.862.565
14.997.000 20.000.000
939.363 38.254
181.854 179.671
16.118.217 20.217.925
16.118.217 20.217.925
164.505.865 161.080.490
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopggrelse

Reserve for

nettoopskriv- Foreslaet

ning efter indre Overfort udbytte for
kr. Selskabskapital vardi resultat  regnskabséret | alt
Egenkapital 1. januar 2016 687.500 11.415.052 127.160.013 1.600.000 140.862.565
Overfort, jf. resultatdisponering 0 4.520.940 3.004.143 1.600.000 9.125.083
Udloddet udbytte 0 0 0 -1.600.000 -1.600.000
Egenkapital 31. december 2016 687.500 15.935.992 130.164.156 1.600.000 148.387.648
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsadminstrationen af 1/1 1972 ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for
klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Valutaomregning

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved farste indregning til transaktionsdagens kurs. Valutakurs-
differencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resul-
tatopgerelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, gzld og andre monetaere poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valuta-
kurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller gaelds-
forpligtelsens opstaen eller indregning i seneste arsregnskab indregnes i resultatopgerelsen under finan-
sielle indtaegter og omkostninger.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes farste gang i balancen til kostpris og males efterfplgende til
dagsverdi. Positive og negative dagsvardier af afledte finansielle instrumenter indgar i andre tilgodeha-
vender henholdsvis anden gzld.

Resultatopggrelsen

Huslejeindtagter

Huslejeindtazgter males efter fradrag af alle former for afgivne rabatter. Ligeledes fratraekkes moms og
afgifter m.v. opkravet pa vegne af tredjemand.

Andre driftsindtzgter og -omkostninger

Andre driftsindtagter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til
virksomhedens hovedaktiviteter, herunder fortjeneste eller tab ved salg af anlagsaktiver.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primare aktivitet, der
er afholdt i arets Igb, herunder omkostninger til administration og lokaler m.v.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger omfatter af- og nedskrivninger pd immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostprisen med fradrag af eventuel restvaerdi, afskrives line-
art over den forventede brugstid, baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Andre anlag, driftsmateriel og inventar 3-5ar
Kunst 0ar

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabsaret. Posterne omfatter renteindtegter og -omkostninger, herunder deklarerede udbytter fra
andre vardipapirer og kapitalandele, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende
andre vardipapirer og kapitalandele samt transaktioner i fremmed valuta.

10
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat

Skat af &rets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets requle-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henferes til arets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henferes til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlagsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- 0g nedskrivninger. Kostpri-
sen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder males ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til
den forholdsmassige andel af virksomhedernes indre vardi opgjort efter modervirksomhedens regn-
skabspraksis. Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder over-
feres under egenkapitalen til reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode, i det omfang den
regnskabsmaessige veerdi overstiger anskaffelsesvardien.

Andre vardipapirer og kapitalandele

Verdipapirer, som virksomheden planlagger at beholde til udigb, males til amortiseret kostpris opgjort
pé basis af den effektive rente pa anskaffelsestidspunktet. Kursregulering indregnes i resultatopgerel-
sen som en finansiel post.

Pantebrevsbeholdning, der omfatter pantebreve, der af ledelsen forventes beholdt til udlgb, males til
amortiseret kostpris. Ved amortiseret kostpris for disse pantebreve forstas pantebrevenes resttilgode-
havende optaget til en kurs, der beregnes som kursvardien (dagsprisen) ved anskaffelsen med et tids-
messigt beregnet tillaeg/fradrag af forskellen mellem denne kurs og indfrielseskurs.

Verdiforringelse af anlagsaktiver

Materielle og finansielle anlagsaktiver vurderes arligt for indikationer pa verdiforringelse, ud over det
som udtrykkes ved afskrivning. Safremt der er indikationer p3 veerdiforringelse, foretages nedskrivnings-
test for hvert enkelt aktiv. Aktiverne nedskrives til genindvindingsvaerdien, som udger den hegjeste vardi
af kapitalvaerdien og nettosalgsprisen (genindvindingspris), safremt denne er lavere end den regnskabs-
maessige vardi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdeg&else af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objektiv indi-
kation pa, at et tilgodehavende eller en portefalje af tilgodehavender er vardiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation p4, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages nedskrivning
pa individuelt niveau.

11
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Nedskrivninger opggres som forskellen mellem den regnskabsmassige vardi af tilgodehavender og
nutidsveerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser.

Verdipapirer og kapitalandele

Veardipapirer og kapitalandele, der bestar af barsnoterede aktier og obligationer, males til dagsvaerdi
(berskurs) pa balancedagen. Kapitalandele, der ikke er optaget til handel p3 et aktivt marked, males til
kostpris.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer, som uden hindring kan omsattes til
likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for vaerdieendringer.

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i
associerede virksomheder i forhold til kostpris. Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapi-
talandele eller @ndring i regnskabsmassige skon. Reserven kan ikke indregnes med et negativt belgb.
Foresidet udbytte

Foresldet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse p& den ordinzre general-
forsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt
post under egenkapitalen.

Galdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser til amor-
tiseret kostpris.

@vrige geeldsforpligtelser males til nettorealisationsverdien.

12
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Noter

kr.

Personaleomkostninger
Lenninger
Andre omkostninger til social sikring

Gennemsnitligt antal fuldtidsbeskaftigede

Andre driftsomkostninger

Ejendomsadminstrationen af 1/1 1972 ApS
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2016 2015
300.000 720.000
222 1.326
300.222 721.326
2 2

Andre driftsomkostninger omfatter gaveudlodning til Kirsten og Freddy Johansens Fond udgerende

3.000.000 kr.

kr.

Finansielle indtagter

Udbytte

Dagsverdireguleringer af finansielle instrumenter
Gevinst af veerdipapirer og andre investeringer
Andre finansielle indtagter

Finansielle omkostninger

Dagsveerdireguleringer af finansielle instrumenter
Tab af veerdipapirer og andre investeringer

Andre finansielle omkostninger

Skat af &rets resultat
Arets regulering af udskudt skat
Regulering af skat vedrgrende tidligere ar

2016 2015
1.979.361 1.810.748
385.016 0
6.573.540 9.353.266
207.655 836.827
9.145.572 12.000.841
0 928.548
509.079 987.962
25.756 980.606
534.835 2.897.116
39.166 -991.502

0 217.271

39.166 -774.231
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Materielle anleegsaktiver

Andre anlzg,
driftsmateriel og
kr. inventar
Kostpris 1. januar 2016 463.424
Kostpris 31. december 2016 463.424
Af- og nedskrivninger 1. januar 2016 242.075
Af- og nedskrivninger 31. december 2016 242.075
Regnskabsmassig veerdi 31. december 2016 221.349
Finansielle anlgsaktiver
Kapitalandele i Andre
associerede  vardipapirer og
kr. virksomheder kapitalandele Pantebreve | alt
Kostpris 1. januar 2016 39.254.600 6.343.050 6.999.668 52.597.318
Tilgang i &rets lgb 3.999.933 190.813 0 4.190.746
Afgang i arets lab 0 0 -389.339 -389.339
Kostpris 31. december 2016 43.254.533 6.533.863 6.610.329 56.398.725
Veerdireguleringer
1. januar 2016 11.415.052 0 -186.569 11.228.483
Andel af arets resultat 4.520.940 0 0 4.520.940
Regulering 0 0 -505.925 -505.925
Veerdireguleringer
31. december 2016 15.935.992 0 -692.494 15.243.498
Regnskabsmassig vaerdi
31. december 2016 59.190.525 6.533.863 5.917.835 71.642.223

Andre verdipapirer og kapitalandele omfatter ansvarlig lanekapital og er uopsigelig frem til 30. juni
2018 og forrentes med 5% p.a., hvoraf 3% er oprullende.

Egenkapital Resultat

Navn Retsform Hjemsted Ejerandel kr. kr.
Associerede virksomheder
Blue Strait Capital ApS Vipperad 99,72 % 59.356.809 4.374.299
Selskabskapital
Virksomhedens anpartskapital har uandret vaeret 687.500 kr. det seneste ar.
Selskabskapitalen har udviklet sig sdledes de seneste 5 ar:
kr. 2016 2015 2014 2013 2012
Saldo primo 687.500 687.500 687.500 687.500 687.500
Kapitalforhejelse 0 0 687.500 687.500 687.500

687.500 687.500 1.375.000 1.375.000 1.375.000
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Sikkerhedsstillelser
Selskabet har stillet garanti pd 5.821.517 kr. over for Polaris Management A/S.
Neertstdende parter

Ejendomsadminstrationen af 1/1 1972 ApS' nartstaende parter omfatter falgende:

Bestemmende indflydelse

Grundlag for
Neertstaende part Bopel/Hjemsted bestemmende indflydelse

Kirsten og Freddy Johansen Malmggade 8, 3., Kapitalbesiddelse
2100 Kegbenhavn
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