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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2020 for HMH 2020 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at koncernregnskabet og arsregnskabet giver et retvisende billede af koncernens
og selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af kon-

cernens og selskabets aktiviteter og pengestreamme for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020.
Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hellerup, den 14. maj 2021

Direktion:

Thomas Johan Havemann
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til kapitalejerne i HMH 2020 ApS

Konklusion

Vi har revideret koncernregnskabet og arsregnskabet for HMH 2020 ApS for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2020, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, pengestramsop-
gorelse, noter og anvendt regnskabspraksis for savel koncernen som selskabet. Koncernregnskabet og
arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at koncernregnskabet og arsregnskabet giver et retvisende billede af koncer-
nens og selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af
koncernens og selskabets aktiviteter og pengestremme for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af koncernregnskabet og ars-
regnskabet”. Vi er uafhangige af koncernen i overensstemmelse med internationale etiske regler for
revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har
opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at
det opnaede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for koncernregnskabet og arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et koncernregnskab og et arsregnskab, der giver et
retvisende billede i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for
den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et koncernregnskab og et arsregn-
skab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af koncernregnskabet og arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere koncer-
nens og selskabets evne til at fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor
dette er relevant; samt at udarbejde koncernregnskabet og arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere koncernen
eller selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af koncernregnskabet og arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om koncernregnskabet og arsregnskabet som helhed er
uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en
revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er
ikke en garanti for, at en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om
revision og de vyderligere krav, der er galdende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig
fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og
kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har
indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af koncern-
regnskabet og arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i koncernregnskabet og arsregn-
skabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger
som reaktion pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne
grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse
af intern kontrol.
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DEN UAFH/NGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af koncernens og selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af koncernregnskabet og arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede
revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe
betydelig tvivl om koncernens og selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at
der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gare opmaerksom pa oplysninger
herom i koncernregnskabet og arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet
frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfare, at koncernen og selskabet ikke laengere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af koncernregnskabet og ars-
regnskabet, herunder noteoplysningerne, samt om koncernregnskabet og arsregnskabet afspejler
de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende
billede heraf.

e Opnar vi tilstraekkeligt og egnet revisionsbevis for de finansielle oplysninger for virksomhederne
eller forretningsaktiviteterne i koncernen til brug for at udtrykke en konklusion om
koncernregnskabet. Vi er ansvarlige for at lede, fere tilsyn med og udfgre koncernrevisionen. Vi er
eneansvarlige for vores revisionskonklusion.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om koncernregnskabet og arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi
udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af koncernregnskabet og arsregnskabet er det vores ansvar at laese le-
delsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent
med koncernregnskabet og arsregnskabet eller vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made
synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med koncernregnskabet og arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aalborg, den 14. maj 2021

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Georg Aaen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne26734
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HOVED- OG NOGLETAL FOR KONCERNEN

2020
tkr.

Resultatopgerelse
BrULEOr@SULLAL. ...ttt e e e e ettt e e e e e e e eeeeaaaaaas 24.854
Driftsresultat far afskrivninger / EBITDA ............oiiiiiiiiiiiie e, 21.651
Resultat af primaer drift. .. ... e et e e e e e e e e are e e eenens 303.442
Finansielle POStEr, NETLO......ccoiiiiiiiiii e e e et eeeaaans -15.095
Arets resULtat B SKAL...........coooviiieee ettt 288.346
TS TOSUILAL ... ettt 225.687
Arets resultat ekskl. MINOMtEtSINtErESSEr. .........ccveviveeeeeieeeeeeeee e, 213.525
Balance
BaAlANCESUIML....ooeeiiii et e e e e e e e et e e e et e e e e et e e e et e e e e st eeeaaans 1.224.415
e LT 0] = o] - PP 573.207
Egenkapital ekskl. MiNOritetSiNtEreSSer.......ccovvviiiiiiie e, 553.591
Pengestramme
Investeringer i materielle anlaegsaktiVer............oviiiiiiii i i 107.051
Nogletal
SOLIAIEEESGIAU. ..ot e e e e e e et aeas 45,2
Egenkapitalforrentning...........ooviiiiiiiiie e e e e e e e e e eaaaaaas 47,5

Der er tale om koncerns farste regnskabsar i forbindelse med stiftelsen af HMH 2020 ApS. Der er
saledes ikke indregnet sammenligningstal.

De i hoved- og nggletalsoversigten anfarte nggletal er beregnet saledes:

Soliditetsgrad: Egenkapital (ekskl. minoritetsinteresser) x 100
Samlede aktiver, ultimo

Egenkapitalforrentning: Resultat efter skat x 100
Gennemsnitlig egenkapital
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er investering i kapitalandele.

Koncernens selskaber investerer i ejendomme med henblik pa enten fremtidig udlejning i koncernen
eller salg af de opfarte ejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabet er stiftet i regnskabsaret ved en skattefri aktieombytning, med regnskabsmaessig virkning fra
1. januar 2020. Samtidig er der sket koncernetablering med datterselskaberne og der aflaegges saledes
koncernregnskab for 2020. Da der er tale om 1. regnskabsar, er der ingen sammenligningstal i hverken
koncernregnskabet eller i moderselskabets arsregnskab.

Moderselskabets og koncernens resultat er pavirket af det gunstige ejendomsmarked, hvilket har
medfert store opskrivninger af koncernens ejendomme.

Koncernen har solgt en ejendom via en selskabshandel, hvilket har pavirket koncernens likviditet
positivt.

Arets resultat sammenholdt med forventet udvikling
Arets resultat er bedre end forventet, hvilket skyldes den positive udvikling af ejendomsmarkedet.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for koncer-
nens og selskabets finansielle stilling.

Ledelsen forventer at selskabet opharsspaltes i labet af 2021.

Forventninger til fremtiden

Koncernen forventer et positivt resultat for 2021 for udlejning. Vaerdien af ejendomme under
opfarelse forventes ligeledes at pavirke resultatet positivt, idet der er ejendomme, der faerdiggares i
2021.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE........cotiiiiiiiiiiiiiiiiiieiieeneeaens
PersonaleomkostNiNger...oo.veieieiieiiieiieiieeieeeeieeeanaenns
Af- 08 NedsKIIVNINGEr...cciiiiiiiiiiii it eeiiee e eeennas
Andre driftsomKostNiNGer......vvvveiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e e
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme..................
DRIFTSRESULTAT ..eintiiitiitiiteieeieeeneeaneeeneeneeaneeanesanens

Indtaegter af kapitalandele i dattervirksomheder................

Indtaegter af andre kapitalandele, vaerdipapirer og

tilgodehavender, der er anlaegsaktiver........cccoovvvvviiinnnne...
Andre finansielle indtaegter.......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiniienne..
Andre finansielle omkostninger........ccvviiiiiiiiiiiiiiiieinnnnnns
RESULTAT FOR SKAT.....eiitiitiiiiiiieiiiieeieeneenneeeneaanens

SKat af Arets reSULEAt . ...veieee et iieieeineeeneenneeneeeneenes

ARETS RESULTAT ..ceuiiniiiiiieeie ettt et e e ens

Moder-

Koncernen selskabet
Note 2020 2020
kr. kr.
24.854.250 -60.000
2 -3.203.570 0
-1.031.554 0
-2.307.336 0
285.129.718 0
303.441.508 -60.000
0 213.584.785
300.294 0
262.300 0
-15.657.694 0
288.346.408 213.524.785
3 -62.659.883 0
4 225.686.525 213.524.785
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BALANCE 31. DECEMBER

Koncernen Moderselskabet

AKTIVER Note 2020 2020

kr. kr.
Grunde 0g bYgNiNger....covuueiiiiiiiiiieiiiieeeiiieeeeeannnes 52.214.425 0
Investeringsejendomme. ......ccvvvvieiiiieiiiiiieieennneeeneen 931.300.000 0
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar..............ccoe.e... 2.371.464 0
Mat.anlaegsaktiver under udferelse og forudbet.............. 161.906.233 0
Materielle anlaegsaktiver............ccccovviiiiiiiiiiiiiiennnnnns 51.147.792.122 0
Kapitalandele i dattervirksomheder..........ccccovvvveiiinnn 0 553.650.731
Kapitalandele i associerede virksomheder..................... 1.335.000 0
Lejedepositum og andre tilgodehavender...................... 5.458.489 0
Finansielle anlaegsaktiver............ccovviiiiiiiiiiiiiiininnn, 6 6.793.489 553.650.731
ANLZEGSAKTIVER ..ottt ieieeieiieenns 1.154.585.611 553.650.731
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser-.................. 729.244 0
Andre tilgodehavender........cceiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieee, 328.752 0
Tilgodehavende selskabsskat.......ccovvveiriieiiiieiennnnnnnnen. 117.082 0
Periodeafgransningsposter.......oceviiiiiiiiiiiiiiiiieneennnnnns 142.129 0
Tilgodehavender...........cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieniie e, 1.317.207 0
Andre veaerdipapirer og kapitalandele.............cccccuvene.... 7 44.942.418 0
Vardipapirer.....cocviiiiiiiii e eeie e 44.942.418 0
Likvide beholdninger...........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiens 23.569.756 0
OMSZETNINGSAKTIVER.....cccviiiiiiiiiiiiiiieieereenneenne, 69.829.381 0

AKTIVER.....coiiiiiiiii i 1.224.414.992 553.650.731
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BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER

Selskabskapital ...ooeeeeiiiiieiiiiiiiiiiiieiiiiiiiieiiiieeeeennns
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode....
Overfart resultat.....coooeereieiiiiiiiiiiiiiiiiii e e
Minoritetsinteresser.....oovvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e

EGENKAPITAL ..ottt eeiee e enanas
Hensaettelse til udskudt skat......oovvviiiiiiiiiiiiiiiiinnnn
HENSATTE FORPLIGTELSER. .......vvviiiiiiiiiiiiiiieeiinnnnns

Geeld til realkreditinstitutter......ccooveeeiiiiiiiiiiniiennnnenn.
Anden gald.....oiiiiiii i it e e e
Langfristede gaeldsforpligtelser...........cccoevviiiiiiinan

Geeld til realkreditinstitutter.........coooeviiiiiiiiiiiiiinnenn..
Geeld til pengeinstitutter....c.ovvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeinnes
Leveranderer af varer og tjenesteydelser......................
Anden gald.....oiiiiiiii i e e e
[D]=T0T0 1| - NPT
Periodeafgransningsposter.......cceeiiiiiiieiiiiiiiieneeennnnns
Kortfristede geeldsforpligtelser............ccocvviiiiiinnnna.

GALDSFORPLIGTELSER.......cccciiiiiiiiiiiiiiiiin,

PASSIVER......oiiiiiii i

Eventualposter mv.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Naertstaende parter

Note

10

11

12

11
Koncernen Moderselskabet
2020 2020
kr. kr.
125.000 125.000
0 213.584.787
553.465.731 339.880.944
19.616.330 0
573.207.061 553.590.731
117.250.210 0
117.250.210 0
433.022.115 0
24.374.998 0
457.397.113 0
11.079.729 0
45.876.234 0
1.582.557 0
8.090.003 60.000
7.842.897 0
2.089.188 0
76.560.608 60.000
533.957.721 60.000
1.224.414.992 553.650.731
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EGENKAPITALOPGORELSE

Tilgang/afgang af egenkapital ved
fusion og keb af virksomhed..............

Forslag til resultatdisponering, jf. note

Transaktioner med ejere

Salg af minoritetsinteresser...............

Egenkapital 31. december 2020........

Tilgang af egenkapital ved

aktieombytning/anpartsombytning

Forslag til resultatdisponering, jf. note

Overforsler

Overfort overkurs.......evvvvviiiiiiinnnnnn.

Egenkapital 31. december 2020

12
Koncernen
Selskabs- Overkurs ved Overfert Minoritetsint
kapital emission resultat resser I alt

125.000 0339.940.942 36.991.342 377.057.284
213.646.537 12.039.988 225.686.525
-121.748 -29.415.000 -29.536.748
125.000 0553.465.731 19.616.330 573.207.061
Moderselskabet

Reserve for

nettoopskrivn

ng efter indre

Selskabs- Overkurs ved veerdis Overfort

kapital emission metode resultat I alt
125.000 339.940.944 0 0340.065.944
213.584.787 -60.000213.524.787
-339.940.944 339.940.944 0
125.000 0 213.584.787 339.880.944 553.590.731

Selskabet er stiftet i regnskabsaret ved en skattefri aktieombytning, med regnskabsmaessig

virkning fra 1. januar 2020.
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PENGESTROMSOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

ArEtS TESULLAL .« v v eeeeee ettt ettt aaaas

Arets afskrivninger tilbagefart.........ocuvvvviiiuienieiieieieeeeeeeneenen,
Opskrivning af investeringsejendomme........c.cccvvvviiiiiiiiieeiieniieneennn.
Resultat af dattervirksomheder..........cocvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinene,
DVIIGE FEGULEIING N ettt ie ittt teiiieteeeeereeeereennaeeesessnneseeesenneneeennn
Betalt selskabsskat......ooeeeeiiiiieiiiiiiiiiiiiii e
/Zndring i tilgodehavender, andre vardipapirer (ekskl. skat)
/ndring i kortfristet gaeld (ekskl. skat, skyldige afdrag og kassekredit)...

PENGESTROMME FRA DRIFTSAKTIVITET......cccoiviiiiiiiiiiiiiiiinenne,

Kb grunde 0g bygninger.......ccciviiiiiiiiiiiiiiiii i
Salg af kapitalandele @59/€jendom......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiieieiiieneeenn.
Keb af materielle anlaagsaktiver......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e,
Kgb af finansielle anlaegsaktiver/anpartsombytning.........c.ccoovevvviinnne.
Investering i kapitalandele i ass. virksomhed........c..cccvvveiiiiiiniennnn...

PENGESTROMME FRA INVESTERINGSAKTIVITET.........ccvveiiiiiininnennnns
Minoritetsaktionaers andel af salg......ccevviviriiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeaeen,
Afdrag pa [an/lanoptagelse MV. ...cevuvieieiiiieiiieiiieeieereeieeneneenenes
Andre pengestrgmme vedrgrende finansieringsaktiviteter...................
PENGESTROMME FRA FINANSIERINGSAKTIVITET.........cocevveiennennennnn.
ZENDRING | LIKVIDER. .....cuuinnitiitiitee et erteet et eieeeeeenenneaneanenns
LiKVIdEI 1. JANUAN e tieetiiitiei i ieiteeieeeeeereneeeeraeeanneeeaneeeaness
LIKVIDER 31. DECEMBER ........couiiiiiiiieeitiitetieeieeeneeeaeanennennens
Likvider 31. december specificeres saledes:

Likvide beholdninger.....couiiiiiiiiiiiii it ei e ereeeeeeeeaanees

G T (=T |1 N

LIKVIDER, NETTOGAELD.........cciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e

13
Moder-

Koncernen selskabet
2020 2020
kr. kr.
225.686.525 213.524.785
1.031.554 0
-285.129.718 0
0 -213.584.785
-80.333 0
117.081 0
-29.873.032 0
-8.768.937 60.000
-97.016.860 0
-45.273.500 0
346.700.000 0
-107.051.467 0
-54.045 -340.065.946
-1.335.000 0
192.985.988 -340.065.946
-29.415.000 0
-155.623.395 0
0 340.065.946
-185.038.395 340.065.946
-89.069.267 0
66.762.789 0
-22.306.478 0
23.569.756 0
-45.876.234 0
-22.306.478 0
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NOTER
Koncernen Moder-
selskabet
2020 2020
kr. kr.

Hensaettelse til udskudt skat

Hensaettelse til udskudt skat vedrgrer forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige

vaerdier pa vaerdipapirer, tilgodehavender, immaterielle anlaegsaktiver
anlaegsaktiver, herunder indregnede finansielle leasingkontrakter.

Hensaettelse til udskudt skat 1. januar (indtraeden i koncern)....  93.708.993
Arets udskudte skat i resultatopgarelsen............ccceeueeneenneen. 61.368.708
Frasolgte enheder....covvnuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i ee i eeaaas -37.827.491
Hensaettelse til udskudt skat 31. december........................ 117.250.210

Personaleomkostninger

Antal personer beskaeftiget i gennemsnit: 3
LN O GAGEN et tnttttiiiiitteeeeeiineeeeeenineeeeeessnneeeeeannneseeeanns 3.155.036
PENSIONET .. ittt e e 33.200
Andre omkostninger til social STKFiNG.......ccvveviiiiiiieeiininnnnnnn. 15.211
Andre personaleomkostNiNger. . .o.viieieiiiitieiiieiieeenneeanneennn 123

3.203.570

Modelselskabets ledelse er ulannet.

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst.............coeuvenen. 1.291.175
Regulering af udskudt skat.......ccooveiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiienne, 61.368.708
62.659.883

Forslag til resultatdisponering
Henlaeggelser til reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis

(1011 ¥ T [ 0
OVerfart resultat......coeeeeiiiiiiiiii it ieeieeieieennas 213.646.537
Minoritetsinteressernes andel af dattervirksomheders resultat... 12.039.988

225.686.525

og materielle

[eNeNoNe]

o o

213.586.537
-60.000
0

213.524.785
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NOTER

Materielle anlaegsaktiver

Koncernen

Andre anlaeg,

Grunde og driftsmateriel og

bygninger inventar
Kostpris 1. januar 2020......ceiiiiiiieiiiiiieeiieiiieeeeeennnneeenns 7.043.660 4.520.375
LI == L3 T N 45.273.500 0
F i T | o« S PP PP 0 -489.150
Kostpris 31. december 2020..........ccociviiiiiiiiiiiiiiiiiniinennns 52.317.160 4.031.225
Af- og nedskrivninger 1. januar 2020.......ccceeeiiiiiinneinennnnnes 0 918.450
Tilbagefarsel af afskrivninger pa afhandede aktiver.............. 0 -187.508
Arets afsKriVRINGEr ... .uivieiiie e 102.735 928.819
Af- og nedskrivninger 31. december 2020............c............ 102.735 1.659.761
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2020..................... 52.214.425 2.371.464
Koncernen
Mat.anlaegs-
aktiver under
Investerings- udferelse og
ejendomme forudbet.
Kostpris 1. januar 2020......ceiiiiieeetieiiineeeeeenineeeeeeennneeenns 346.257.422  106.584.087
(01T o ] T DN 106.261.599 -106.261.599
B 102 Lo T~ S PP 0 107.051.167
Kostpris 31. december 2020..........ccocvviiiiiiiiiiiiiiiennnneenns 452.519.021 107.373.655
Veerdireguleringer til dagsvaerdi 1. januar 2020.................... 213.442.578 15.041.261
L0 V=T Y= O 6.333.296 -6.333.296
Arets vaerdireguleringer.......oouvvuieiiniieiieieeeeeeieeaes 259.005.105 45.824.613
Vardireguleringer til dagsvaerdi 31. december 2020........... 478.780.979 54.532.578
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2020..................... 931.300.000 161.906.233

Koncernens investeringsejendomme beliggende i Aarhus er indregnet til dagsveerdi og er
fastsat med udgangspunkt i en afkastbaseret model baseret pa forventet driftsresultat, og et
vurderet afkastkrav pa 3,75 %. | den udstraekning markedsrenter, afkastkrav eller
ejendommenes forhold i gvrigt andres, kan ejendommenes vaerdi tilsvarende andre sig. Som
folge heraf knytter der sig i sagens natur en generel usikkerhed til vaerdiansaettelse af
ejendommene.

Selskabets investeringsejendomme under opfarelse bestar af anskaffede byggeretter malt til
dagsvaerdi. Koncernens stgrste investeringsejendom under opferelse er vaerdiansat pa
baggrund af ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig vurderingsmand. Omkostninger der
ikke er direkte henfgrbare til byggeretterne er indregnet til kostpris i henhold til
dagsveaerdihierakiet.
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NOTER

Materielle anlaegsaktiver (fortsat)

Under materielle anlaegsaktiver indgar investeringsejendomme og investeringsejendomme
under opfarelse malt til dagsvaerdi med falgende belgb:

Dagsvaerdi 31. december 2020......ccccvvvvveennnnn.
Arets vaerdiregulering i resultatopgerelsen........

Finansielle anlaegsaktiver

Arets vaerdireguleringer ..........cocovevveniunnnnn.
Verdireguleringer 31. december 2020.........

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2020..

Arets resultat ....o.evviniieieiieiieeeeeeeeanes
Vaerdireguleringer 31. december 2020...........

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2020....

Kapitalandele i dattervirksomheder (kr.)
Navn og hjemsted

Havemanns ApS, Hellerup.........cccoovvivienna.

Koncernen
Udlejnings- Ejendomme under
ejendomme opferelse
................. 931.300.000 161.906.233
................. 259.005.105 45.824.612
Koncernen
Kapitalandele i Kapitalandele i Lejedepositum og
dattervirk- associerede andre
somheder virksomheder tilgodehavender
0 0 5.404.444
0 1.335.000 54.045
0 1.335.000 5.458.489
-121.752 0 0
-121.752 0 0
-121.752 1.335.000 5.458.489
Moder-
selskabet
Kapitalandele i
dattervirk-
somheder
..................................... 340.065.946
..................................... 340.065.946
..................................... 213.584.785
..................................... 213.584.785
..................................... 553.650.731
Egenkapital Arets resultat Ejerandel
553.650.731 213.584.785 100 %
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NOTER
Note
Andre vaerdipapirer og kapitalandele 7
Under omsaetningsaktiver indgar vaerdipapirer malt til dagsvaerdi med falgende belgb:
Koncernen
Bersnoterede
vaerdipapirer
Dagsvaerdi 31. december 2020.....cciiietiiiiiiieeereiiieeeeeenneeeeeennneeessennnns 44.942.418
Arets vaerdiregulering i resultatopgarelSen........o..vevenieinieiiinininiieiinennnes -2.260.279
Selskabskapital 8
Selskabskapitalen er fordelt saledes:
A-Anparter, 2 stk. @ NOM. T Kl iiiiiiii it eiiiie e reiiieeereeenaeeeeaennnane 2
B-Anparter, 2 stk. @ NOM. 1 I ..uuiiiiiiiiii i e e e e, 2
C-Anparter, 124.996 stk. @ NOM. T K. ciiinnneiiiiiiiiiieiiiteeeeineeeeeennnneeenn. 124.996
125.000
Langfristede geeldsforpligtelser 9
Koncernen
31/12 2020 Afdrag Restgaeld  31/12 2019
gaeld i alt naeste ar efter 5 ar geldialt
Geeld til realkreditinstitutter................... 444.101.844 11.079.729 387.899.205 0
Anden geeld......coeveiiiiiiiiiiiiiiiii 27.284.228 2.909.230 1.851.177 0
471.386.072 13.988.959 389.750.382 0
Eventualposter mv. 10

Eventualforpligtelser
Koncernens danske selskaber hafter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede
indkomst og for eventuelle kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst udger O tkr. pr. balancedagen.
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NOTER

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Koncernen

Til sikkerhed for koncernens realkreditgaeld med regnskabsmaessig vaerdi 444.102 tkr. er der
afgivet pant i grunde og bygninger samt investeringsejendomme med regnskabsmaessig vaerdi
pa 1.048.526 tkr.

Til sikkerhed for koncernens gaeld til pengeinstitut 40.052 tkr er der stillet sikkerhed med
ejerpantebrev nom. 111.125 tkr. i grunde og bygninger samt investeringsejendomme med
regnskabsmaessig vaerdi pa 555.347 tkr.

Til sikkerhed for koncernens mellemvaerende med ejerforeninger er der stillet sikkerhed med
ejerpantebrev nom. 2.400 tkr. i grunde og bygninger med regnskabsmaessig vaerdi pa 235.600
tkr.

Yderligere ligger koncernen inde med ejerpantebreve pa nom. 3.700 tkr i
investeringsejendomme med regnskabsmaessig vaerdi pa 163.400 tkr.

Koncernen har overfor gaeld til pengeinstitut stillet sikkerhed med likvidebeholdninger 768
tkr.

Til sikkerhed for koncernen forpligtelser over for Syddjurs Spildevand A/S, er der via
koncernens pengeinstitut pr. 31. december 2020 afgivet garantier for i alt 768 tkr.

Naertstaende parter
Selskabets naertstaende parter omfatter alle koncernselskaber, (jf. indledning under
beskrivelse af anvendt regnskabspraksis), samt selskabets direkter og kapitalejere.

Bestemmende indflydelse
Direkter Thomas Havemann, der er hovedaktionaer.

Transaktioner med neertstaende parter

Selskabet har ikke haft transaktioner med naertstdende parter, der ikke er indgaet pa
markedsmaessige vilkar. Jf. ARL § 98c, stk. 7 oplyses alene om transaktioner, som ikke er
gennemfgrt pa normale markedsmaessige vilkar.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for HMH 2020 ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabs-
lovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse C, mellemstor virksomhed.

Arsrapporten er udarbejdet efter folgende regnskabspraksis.

Koncernregnskabet

Koncernregnskabet omfatter moderselskabet HMH 2020 ApS samt dattervirksomheder, hvori HMH 2020
ApS direkte eller indirekte besidder mere end 50 % af stemmerettighederne eller pa anden made har
bestemmende indflydelse. Virksomheder, hvori koncernen besidder mellem 20 % og 50 % af stemmeret-
tighederne og udaver betydelig, men ikke bestemmende indflydelse, betragtes som associerede virk-
somheder. Falgende selskaber indgar i konsolidering og koncernregnskab:

HMH 2020 ApS, Gentofte

Havemanns ApS, Gentofte

E3 Holding ApS, Gentofte

TKM Ejendomme ApS, Gentofte
Ejendomsselskabet Sghusene ApS, Gentofte
Ejendomsselskabet MLV ApS, Gentofte
Ejendomsselskabet SMV ApS, Gentofte
Ejendomsselskabet KLVP ApS, Gentofte
Ejendomsselskabet JMG ApS, Gentofte
Ejendomsselskabet VDF ApS, Gentofte
Byggeselskabet @S9 ApS, Gentofte (frasolgt i aret)

Koncernregnskabet er udarbejdet som et sammendrag af moderselskabets og dattervirksomheders
arsregnskaber ved sammenlagning af ensartede regnskabsposter. Ved konsolideringen foretages fuld
eliminering af koncerninterne indtaegter og omkostninger, aktiebesiddelser, interne mellemvarender
og udbytter samt realiserede og urealiserede fortjenester og tab ved transaktioner mellem de
konsoliderede virksomheder.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder inden for koncernen indregnes i koncernregnskabet fra
overtagelses- eller stiftelsestidspunktet. Solgte eller afviklede virksomheder indregnes i den
konsoliderede resultatopgarelse frem til afstaelsestidspunktet. Sammenligningstal korrigeres ikke for
nyerhvervede, solgte eller afviklede virksomheder.

Overtagelsestidspunktet er det tidspunkt, hvor koncernen faktisk opnar kontrol over den erhvervede
virksomhed.

Transaktionsomkostninger, afholdt i forbindelse med erhvervelse af virksomheder, indregnes i
resultatopgaerelsen i afholdelsesaret.

Kapitalandele i dattervirksomheder udlignes med den forholdsmaessige andel af dattervirksomhedernes
dagsvaerdi af nettoaktiver og forpligtelser pa overtagelsestidspunktet.

Minoritetsinteresser

I koncernregnskabet indregnes dattervirksomheders regnskabsposter 100 %. Minoritetsinteressernes
forholdsmaessige andel af dattervirksomheders resultat og egenkapital praesenteres saerskilt i
henholdsvis resultatdisponering og under egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

RESULTATOPG@RELSEN

Huslejeindtagter/anden omsatning
Nettoomsaetning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har
fundet sted inden arets udgang, og safremt indtaegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.

Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlab.
Opkraevede bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Nettoomsaetningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af de afgifter og rabatter, der kan henfgres
til salget.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til koncernens og
selskabets aktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af materielle anlaegsaktiver.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til koncernens og
selskabets aktiviteter. Desuden indgar tab ved salg af immaterielle og materielle anlasgsaktiver.

Andre eksterne omkostninger

Andre  eksterne  omkostninger omfatter g@vrige  produktions-, salgs-, leverings- og
administrationsomkostninger, herunder omkostninger til energi, markedsfaring, lokaler, tab pa
debitorer, leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til koncernens og selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fra-
trukket modtagne godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Indtaegter af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

I moderselskabets resultatopgerelse indregnes den forholdsmaessige andel af dattervirksomheders
resultat opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis og med fuld eliminering af urealiserede
interne avancer og tab og fradrag af afskrivning pa mervaerdier og goodwill opstaet ved
kabsprisallokering pa overtagelsestidspunktet.

Ved afhandelser indregnes eventuel fortjeneste, nar de gkonomiske rettigheder knyttet til de solgte
kapitalandele overfgres, dog tidligst nar fortjenesten er realiseret eller anses som realisabel. Desuden
indgar realiserede tab udover nedskrivninger, nar sddanne ma konstateres.

Udbytte fra kapitalandele i associerede virksomheder indtaegtsfares i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres. Ved afhandelser indregnes eventuel fortjeneste, nar de gkonomiske rettigheder knyttet til
de solgte kapitalandele overfares, dog tidligst nar fortjenesten er realiseret eller anses som realisabel.
Desuden indgar realiserede tab udover nedskrivninger, nar sddanne ma konstateres.

Resultat af andre vaerdipapirer
Indtaegter af andre vaerdipapirer indeholder renteindtaegter, realiserede og urealiserede kursgevinster
og -tab.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta
samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger
indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret. Renteindtaegter og -
omkostninger beregnes pa amortiserede kostpriser.

Renter og gvrige omkostninger pa lan til finansiering af fremstilling af omsaetningsaktiver og anlaegs-
aktiver indregnes ikke i kostprisen for aktiverne.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skannede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi:

Brugstid Restvaerdi
a1 1= (= P 50 ar 70-80 %
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar.......cccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinennn.. 3-8 ar 0%

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlagsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfglgende til
dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Zndringer i dagsvaerdien indregnes i
resultatopggrelsen.

Investeringsejendomme under opfarelse

Investeringsejendomme under opfgrelse males til dagsvaerdi i henhold til dagsvaerdihierakiet. For
investeringsejendomme under opfarelse, hvor dagsveaerdi ikke kan opggres palideligt, kan kostpris
anvendes.

Dagsvaerdien for investeringsejendommene vurderes ved hjelp af en afkastbaseret
vaerdiansattelsesmodel, hvor vaerdien opggres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast
og et individuelt fastsat afkastningskrav.

Efterfalgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfgre fremtidige @konomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopggrelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen.
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Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i dattervirksomheder males i moderselskabets balance efter den indre veerdis metode,
der anses som en malemetode.

Kapitalandele i dattervirksomheder males i balancen til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes
regnskabsmaessige indre vaerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med fradrag eller tillaeg
af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillaeg eller fradrag af resterende veerdi af
positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Negativ goodwill indregnes i
resultatopggrelsen ved kgbet af kapitalandelen. Vedrerer den negative goodwill overtagne
eventualforpligtelser, indtaegtsfares negativ goodwill ferst, nar eventualforpligtelserne er afviklet
eller bortfaldet.

Kapitalandele i associerede virksomheder males til kostpris. | tilfaelde, hvor Kkostprisen overstiger
genindvindingsvaerdien, nedskrives til denne lavere vaerdi.

Ved kegb af virksomheder inden for koncernen anvendes sammenlagningsmetoden, hvor
sammenlagningen anses for sket pa overtagelsestidspunktet og med anvendelse af bogfarte vaerdier
pa de overtagne aktiver og forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder overferes under egenkapitalen til reserve for
nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige vaerdi overstiger
anskaffelsesvaerdien.

Dattervirksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi males til 0 kr., og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives i det omfang, det vurderes som uerholdeligt.
Safremt den regnskabsmaessige negative indre vaerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det
resterende belgb under hensatte forpligtelser i det omfang, selskabet har en retlig eller faktisk for-
pligtelse til at deekke dattervirksomheders underbalance.

Vaerdiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver samt finansielle anlagsaktiver, der ikke ma-
les til dagsveerdi, vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved
afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af kapitalvaerdi og salgsvaerdien fratrukket forventede
omkostninger ved et salg. Kapitalveerdien opgeres som nutidsveerdien af de forventede
nettopengestromme fra fortsat anvendelse af aktivet eller aktivgruppen og det forventede provenu
ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid. Der anvendes en diskonteringsrente, som
afspejler den risikofri markedsrente og ejernes afkastkrav for tilsvarende aktiver. Vaekstraten i
terminalperioden fastsaettes i overensstemmelse med branchenormen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imagdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-
falgende regnskabsar.

Vaerdipapirer

Vardipapirer indregnet under omsatningsaktiver omfatter bgrsnoterede obligationer, aktier og andre
veerdipapirer. Bgrsnoterede vaerdipapirer males til barskurs. Ikke-barsnoterede kapitalandele males til
kostpris. Andre vardipapirer males til kostpris i det omfang en tilnaermet salgsvaerdi ikke kan opgares
palideligt.
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Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at blive anvendt inden for en overskuelig arrackke, enten
ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden
for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat
som folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der feres
direkte pa egenkapitalen.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede veaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes
forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over
laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede forpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.

Periodeafgransningsposter, passiver
Periodeafgransningsposter indregnet under passiver omfatter modtagne betalinger vedregrende
indtaegter i de efterfolgende ar.

PENGESTROMSOPGORELSE

Pengestreamsopgarelsen viser pengestrammene for aret fordelt pa driftsaktivitet, investeringsaktivitet
og finansieringsaktivitet for aret, arets forskydning i likvider samt likvider ved arets begyndelse og
slutning.

Pengestramme fra driftsaktivitet:
Pengestremme fra driftsaktivitet opgeres som arets resultat reguleret for ikke-kontante driftsposter,
andring i driftskapital samt betalt selskabsskat.

Pengestramme fra investeringsaktivitet:
Pengestremme fra investeringsaktivitet omfatter betaling i forbindelse med kaeb og salg af immate-
rielle, materielle og finansielle anlaegsaktiver.

Pengestramme fra finansieringsaktivitet:

Pengestremme fra finansieringsaktivitet omfatter andringer i starrelse eller sa mmensaetning af aktie-
kapital og omkostninger forbundet hermed samt optagelse af lan samt afdrag pa rentebaerende gaeld
og betaling af udbytte til selskabsdeltagere.

Likvider:
Likvider omfatter likvide beholdninger og kassekredit.



