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ZORS Ejendomme ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar 2021 - 31.
december 2021 for ZORS Ejendomme ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for

regnskabséret 1. januar 2021 - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet anses som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Bjerringbro, den 7. juli 2022

Direktion

Adm. clwe tor



ZORS Ejendomme ApS

Revisors erklzering om opstilling af Arsregnskab

Til den daglige ledelse i ZORS Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for ZORS Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar 2021 - 31.
december 2021 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet i overensstemmelse med A4rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International FEthics Standards Board for Accountants'
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfzerd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstilling af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstendigheden af de
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen
revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt &rsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Bjerringbro, den 7. juli 2022

Revisionsfirmaet Jorgen Labner ApS
CVR-nr. 29538565

Jorgen Lebner
Statsautoriseret revisor
mnel&623



ZORS Ejendomme ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Telefon
E-mail

CVR-nr.
Stiftelsesdato

Regnskabsar
Direktion

Kapitalejere iht
selskabsloven

Revisor

ZORS Ejendomme ApS
Mangehgije 6
8850 Bjerringbro

23249312
zorspost@gmail.com

41912022
3. december 2020

1. januar 2021 - 31. december 2021

Heine Ohlenschlager, Adm. direkter

ZORS Holding ApS, 100%

Revisionsfirmaet Jorgen Lebner ApS
Nerregade 14

8850 Bjerringbro

CVR-nr.: 29538565



ZORS Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i at eje og udleje fast ejendom samt hermed beslzgtet

virksomhed.



ZORS Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for ZORS Ejendomme ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uzndret i forhold til tidligere &r.

Rapporteringsvaluta
srapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og méling

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opné
drets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmaessige sken af belgb, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vardi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vardi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belob. Herved fordeles kurstab og -gevinst over lebetiden.

Ved indregning og méling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden
drsrapporten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtagter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestér af en sammentrakning af regnskabsposterne nettoomsatning, ndring i
lagre af ferdigvarer og varer under fremstilling, andre driftsindtagter, omkostninger til ravarer
og hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.



ZORS Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsztning

Nettoomsztning indregnes i resultatopgerelsen, sifremt levering og risikoovergang til kaber har
fundet sted inden arets udgang, og safremt indtegten kan opgeres palideligt og forventes
modtaget. Nettoomsatningen indregnes eksklusive moms, afgifter og med fradrag af rabatter i
forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, salg,
administration, lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende
verdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg
og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Udbytte fra andre kapitalandele indtagtsfores i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat
Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets
regulering af udskudt skat med fradrag af den del af &rets skat, der vedrerer
egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat vedrerende egenkapitalbevaegelser indregnes
direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de
danske datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i
forhold til disses skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemassige underskud modtager
sambeskatningsbidrag fra virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld
fordeling).

Balancen

Materielle anlzegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males ved forste indregning til kostpris og efterfolgende til kostpris
med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid
og reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastsattes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmeessige veerdi, opherer
afskrivning.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en a&ndring i regnskabsmeessigt sken.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
-8-



ZORS Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

tidspunkt, hvor aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter
kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lenforbrug samt
indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellig.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
Vardien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en rakke evrige egenkapitalposter, der kan
vare lovbestemte eller fastsat i vedtagterne.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som sarskilt post under egenkapitalen. Forslag til
udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere rs skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter.

Anden geeld
Andre geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel

vardi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.



ZORS Ejendomme ApS

Resultatopgorelse
2021
Note kr.
Bruttofortjeneste 50.163
Driftsresultat 50.163
Finansielle omkostninger -1.901
Resultat for skat 52.064
Skat af rets resultat 11.932
Arets resultat 40.132
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 40.132
Resultatdisponering 40.132

-10 -



ZORS Ejendomme ApS

Balance 31. december 2021

2021
Note kr.

Aktiver
Grunde og bygninger 1 335.997
Materielle anlaegsaktiver 335.997
Anlaegsaktiver 335.997
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 41.532
Tilgodehavender 41.532
Oms=tningsaktiver 41.532
Aktiver 377.529

-11 -



ZORS Ejendomme ApS

Balance 31. december 2021

2021
Note kr.
Passiver
Virksomhedskapital 2 40.000
Overfort resultat 3 40.132
Egenkapital 80.132
Geld til kapitalinteresser 281.465
Selskabsskat til tilknyttede virksomheder 11.932
Anden gald 4.000
Kortfristede geeldsforpligtelser 297.397
Galdsforpligtelser 297.397
Passiver 377.529
Eventualforpligtelser 4
Sikkerhedsstillelser og pantsatninger 5

-12 -



ZARS Ejendomme ApS

Noter

2021

kr.

1. Grunde og bygninger
Tilgang i arets lob, herunder forbedringer 335.997
Kostpris ultimo 335.997
Regnskabsmeessig vaerdi ultimo 335.997
Grunde og bygninger bestar af Sortehejvej 36, 8850 Bjerringbro.
2. Selskabskapital
Arets tilgang 40.000
Saldo ultimo 40.000
Selskabskapitalen har uzndret siden stiftelsen.
3. Overfort resultat
Arets tilgang 40.132
Saldo ultimo 40.132

4. Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med de ovrige selskaber i koncernen og hafter solidarisk for de skatter,
som vedrerer sambeskatningen.

Det samlede belgb fremgar af &rsrapporten for ZORS Holding ApS, der er administrationsselskab i
sambeskatningen.

5. Sikkerhedsstillelser og pantsztninger
Der er ingen sikkerhedsstillelser eller pantseetninger pr. statusdagen.

-13-



