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LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet

Selskabet er komplementari P/S Downtown CBD, der for nuveerende udferer projektudvikling med henblik pa opfe-
relse af et ejendomsprojekt pa grunden, matrikel 1690, beliggende pa Carsten Niebuhrs Gade 10, 1577 Kebenhavn V.
Dette ejendomsprojekt er en del af byudviklingsprojektet 'Postbyen - Copenhagen Central’ centralt i Kebenhavn.

Arets resultat
Resultatet for 2022 udger -21 t.kr. mod -7 tkr. for 2021, og er som forventet.

Arets resultat foreslas disponeret som anfart under resultatopgarelse.

Begivenheder efter balancedagen
Der er efter regnskabsarets udleb ikke indtradt begivenheder, som vil kunne forrykke vurderingen af arsrapporten.

Forventninger til 2023
Selskabet forventeri 2023 et resultat pa niveau med 2022.
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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2022 for Komplementaranpartssel-
skabet Downtown CBD.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr.31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsperioden 1.januar - 31. december

2022.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for udviklingen i sel-
skabets aktiviteter og ekonomiske forhold, arets resultat og for selskabets finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kabenhavn, den 30. januar 2023

Direktion

Lars Blegvad Danielsen

Bestyrelse
Lars Gotke Michael Nielsen Seren Beck-Heede Henrik Schmitz
Formand Neestformand
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Komplementaranpartsselskabet Downtown CBD
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Komplementaranpartsselskabet Downtown CBD for regnskabsaret 01.01.2022 -
31.12.2022, der omfatter resultatopgarelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr.31.12.2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2022 - 31.12.2022 i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der
er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere beskrevet i revisionspategningens
afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med Inter-
national Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA
Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelseri
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbeuvis er tilstraekkeligt og egnet
som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette driften, at op-
lyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regn-
skabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller

ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er
et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internatio-
nale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinforma-
tion, nar sadan findes. Fejlinformation kan opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige,
hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pé de ekonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen.
Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes be-
svigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisionsbe-
vis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig
fejlinformation forarsaget af besvigelser er hejere end ved veesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvi-
gelser kan omfatte sammensveaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af
intern kontrol.
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING - FORTSAT

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger,
der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af sel-
skabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabs-
maessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift
er passende, samt om der pé grundlag af det opnaede revisionsbevis er veesentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi kon-
kluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmeerksom pa oplysninger
herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores
konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Frem-
tidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke laengere kan fortsaette driften.

. Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur ogindhold af &rsregnskabet, herunder noteoplysningerne,
samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sadan made, at der gi-
ves et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af revisionen
samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler iintern kontrol, som viiden-
tificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med
sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnéet ved revisio-
nen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold til &rsregn-
skabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregn-
skabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig fejlinforma-
tioniledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 30. januar 2023

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 33963556

Jacques Peronard
statsautoriseret revisor
MNE-nr. 16613
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Resultatopgerelse - Komplementaranpartsselskabet Downtown CBD

1.januar - 31. december

Note  Tkr. 2022 2021
Nettoomseetning 10 11
BRUTTORESULTAT 10 11

2 Andre eksterne omkostninger -20 -20
DRIFTSRESULTAT -10 -9
Finansielle omkostninger -1
ORDINZRT RESULTAT FOR SKAT -11 -9
Skat -2 2
ARETSRESULTAT -13 -7

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfert resultat -13 -7

DISPONERET | ALT -13 -7
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Balance - Komplementaranpartsselskabet Downtown CBD

31.december

Note Tkr. 2022 2021

AKTIVER

OMSATNINGSAKTIVER

Tilgodehavender

Tilgodehavende selskabsskat 0 4
Andre tilgodehavender 13 11
lalt 13 15
Likvide beholdninger 51 62
Omseetningsaktiverialt 64 77
AKTIVERIALT 64 77
PASSIVER

EGENKAPITAL

Anpartskapital 80 80
Overfert resultat -28 -15
EGENKAPITALIALT 52 65

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER

Anden geeld 12 12

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSERIALT 12 12

PASSIVERIALT 64 77
3 Eventualforpligtelser
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Egenkapitalopgerelse

Tkr. Anparts kapital Overfert resultat | alt

Egenkapital 1.januar 2020 - -

Kapitaltilskud 40 - 40
Arets resultat - -8 -8
Egenkapital 31.december 2020 40 -8 32
Kapitaltilskud 40 - 40
Arets resultat - -7 -7
Egenkapital 31.december 2021 80 -15 65
Arets resultat - -13 -13
Egenkapital 31.december 2022 80 -28 52

ARSRAPPORT 2022 Komplementaranpartsselskabet Downtown CBD 9/12



Noter
Komplementaranpartsselskabet Downtown CBD

Note

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsregnskabet udarbejdes i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-
virksomheder med tilvalg af enkelte bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som 2021.
Selskabet er ejet 50 pct. af Danica Ejendomme P/S og 50 pct. af DSB Ejendomsudvikling A/S.

Selskabets regnskab indgar i koncernregnskabet for henholdsvis Danica Pension, Livsforsikringsaktie-
selskab, Kebenhavn og Danske Bank A/S, Kebenhavn. Som felge heraf er der ikke udarbejdet koncern-
regnskab for Danica Ejendomme P/S.

Generelt om indregning og maling
| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunderindregnes vaerdiregulering
af finansielle aktiver og forpligtigelser. Alle omkostninger indregnes ligeledes i takt med, at de afholdes.

Aktiverindregnesibalancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar selskabet som felge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga selskabet, og forplig-
telsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter ferste indregning sker som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrappor-
ten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelse

Nettoomseetning

Nettoomseetning omfatter arets honorar fra selskaber hvori Komplementar Downtown CBD er komple-
mentar.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og revision mv.

Skat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle skat, regulering til tidligere ar og zendringi udskudt skat, indregnes
i resultatopgerelsen. da der ikke forventes positiv resultat i 2023 afseettes der ikke skat af arets
resultat.

Balance

Tilgodehavender

Tilgodehavender optages til amortiseret kostpris, saedvanligvis svarende til nominel veerdi med fradrag
af nedskrivning til imedegéelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffen objektiv indikation pa veerdi-
forringelse
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Noter
Komplementaranpartsselskabet Downtown CBD

Note

Anvendt regnskabspraksis - fortsat

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaender pa bankkonti.

Anden geeld
Anden geeld omfatter skyldige revisionsomkostninger mv.
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Noter - Komplementarselskab Downtown CBD, fortsat

Note  Tkr. 2022 2021

2 Andre eksterne omkostninger

Honorar til generalforsamlingsvalgt revisor udger:

Lovpligtig revision af arsregnskab -17 -15
Ejendomsadministration -3 -5
| alt -20 -20

Der eringen ansatte i selskabet.

Direktion og bestyrelse modtager ikke vederlag fra selskabet.
Selskabet ejes 50% af DSB Ejendomsudvikling A/S, Telegade 2, 2630 Taastrup og 50% af Danica Ejendomme
P/S, Holmens Kanal 2 - 12, 1060 Kebenhavn K.

3 Eventualforpligtelser

Selskabet er komplementar til P/S Downtown CBO og hzefter séledes ubegraenset og solidarisk for dette selskabs
forpligtelser
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