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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2019 - 30.
september 2020 for ALE Holding ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. oktober 2019 - 30. september 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Aalborg, den 18. januar 2021

Direktion:

Jens Fauerholt Jensen
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejerne i ALE Holding ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for ALE Holding ApS for regnskabsaret 1. oktober 2019 - 30. september
2020 pa grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven, de internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtede til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-
ven.

Aalborg, den 18. januar 2021

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Seren Engelund Baerentsen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne33757
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er udlejning af ejendomme til private.

Omstrukturering
ALE Holding ApS, CVR-nr. 41908122 er udspaltet fra det nu opharte ALE Holding ApS, CVR-nr. 34085939.
Spaltningen er sket med regnskabsmaessig virkning pr. 1. oktober 2019.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. OKTOBER - 30. SEPTEMBER

BRUTTOFORTJENESTE. ..ottt

Andre finansielle iINdtaagter. . .couviriiiiii i it r e e e e neeeen
Andre finansielle OmMKOStNINGE. ....couiiii i e e e e eeeean

RESULT AT FOR SKAT .iitiiiiiiittiiittiiietiteettteetenseeeseeesssesessesssssesensesenn,
SKAL Af AIES FESUILAL. vt u v entenen et ettt et e e ettt et eaeeaeeaneaneaneaneanaanen:

ARETS RESULTAT . ..ituiiiniiineeiieetiieetieetieenneetineetnneesneeseneennnsesnneennees

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Foreslaet udbytte for regnskabSaret.......o.vueeereririeieieneeieeeneneeneneeeeaenenen.
(0)7CT g {7l ¢ =1 U L - | PPN

DAL e

Note 2019/20
kr.

149.727

1.067.485
1 -23.102

1.194.110

2 -140.250

1.053.860

226.000
827.860

1.053.860
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BALANCE 30. SEPTEMBER

AKTIVER Note 2020
kr.
INVESTEriNgSEIENAOMIME. ..\ uttiiittiiieteeiteeennteeenneeeenaeeeenaeeesnnesennnesennnesnn: 6.000.000
Materielle anlaegsaktiver........covviiiiiiiiiiiiiiii e e e reeraeenae, 3 6.000.000
ANLZGSAKTIVER. ...cciiiiiiiitei i eit e e et et ettt eeteeaeeneaneaneaneanennennenns. 6.000.000
Andre vaerdipapirer og kapitalandele........ccoooiiiiiiiiiiiiiiiiii e 4 3.490.528
AT Sl 11011 o] =] PP 3.490.528
Likvide beholdninger..........oiiiiiiiiiiii i i e e e re e e e aee, 248.137
OMSZETNINGSAKTIVER. ... . eeiiiiiiiiitereatent et et eateaeeaeeaneaeeenseneensansann: 3.738.665
AKTIVER. ..ottt e et e et et eeaeeasenseneensensansansnns, 9.738.665
PASSIVER
Y= N 101 1 To] ] - | H PP PPN 40.000
OVErfart OVErsKUQ. ... ...oneiiit ittt e e e e e eenne, 6.601.425
Forslag til Udbytte . couuiiiiiii i e e et e e e e, 226.000
EGENKAPITAL . .titiitiiiiii et et et et et eeteateaeeaaeaneansanennennenn. 6.867.425
Hensaettelse til udskudt skat......coeirriiiniiiiiii e e, 689.868
HENSATTE FORPLIGTELSER .....ccutiiiiiiitiitiiiitiiinteeeentennennennennennenn. 689.868
Geeld til realkreditinsStitUtter...ovueee e e e s e re e e eeneenae, 1.771.162
SelSKADSSKAL. ..ttt 130.826
Langfristede gaeldsforpligtelser.........cooviiriiiiiiiiiiiii e, 5 1.901.988
Gaeld til pengeinstitULLE . . it i i e i e e e e eaaee 10.994
[ o] L= o - <] Ve PP PP 16.300
Leverandarer af varer og tjenesteydelser.....coouviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiniieeenn, 31.500
SElSKADSSKAL. .. ettt 27.999
F 3T [ - = <] U A PP PP 192.591
Kortfristede gaeldsforpligtelser.........coouiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e, 279.384
GZELDSFORPLIGTELSER.....cuuiiiiiiiiitirtentertenteatenteateaeeaneaeeenseneencansannn: 2.181.372
PASSIVER. ... ettt ettt ettt et e et e et eaneeneeasensensansansancnn. 9.738.665
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 6

Medarbejderforhold 7
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EGENKAPITALOPGORELSE

Egenkapital 1. oktober 2019.......
Forslag til resultatdisponering.....
Transaktioner med ejere

Betalt udbytte.........ceevvneenn....
Udbytte af egne aktier..............

Egenkapital 30. september 2020

Selskabs- Overfort
kapital overskud

40.000 5.758.773

827.860

14.792

40.000 6.601.425

Forslag til
udbytte

161.114

226.000

-161.114

226.000

| alt

5.959.887

1.053.860

-161.114

14.792

6.867.425
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NOTER
2019/20
kr.
Andre finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder.........ccciiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnn, 0
Finansielle omKostNiNger i @VIigh....ooueiiiitiiiii e i ieiereieeneneeeannneann 23.102
23.102
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indKOMSE.........vuiiieiiiiniininiieeenenns, 140.250
140.250
Materielle anlaegsaktiver
Investeringseje
domme
1017 o ] =] R PP 3.239.662
Kostpris 30. september 2020..........cootiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieii e e eeiaeaaaas 3.239.662
01 o ] =] RN 2.760.338
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 30. september 2020.............ccccvveiiennnnn 2,760.338
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2020..........ccccevvviiiiiiiiiiiiennnennnnn. 6.000.000

Investeringsejendommene bestar af fem beboelseslejligheder, som alle er beliggende i
Aalborg C. Alle lejligheder er beliggende i samme kvarter og er direkte sammenlignelige.

Lejlighedernes dagsvaerdi vurderes ved hjalp af en afkastbaseret vaerdiansattelsesmodel,
hvor vaerdien opggres pa baggrund af lejlighedernes forventede driftsafkast og et
individuelt fastsat afkastkrav. Det forventede driftsafkast er korrigeret for enkeltstaende
forhold.

Det forventede driftsafkast for investeringsejendommene i et normalar er vurderet i niveauet
240-245 tkr. under hensyntagen til ejers andel af omkostninger, vedligeholdelse og
administration. Ved vaerdiansaettelsen er der anvendt et afkastkrav pa 4,00%,

under hensyntagen til lejlighedernes beliggenhed og stand. Vaerdiansaettelsen er korrigeret
for tidsbegransede omkostninger samt forhold i gvrigt.

Andre vaerdipapirer og kapitalandele
Under omsaetningsaktiver indgar vaerdipapirer malt til dagsvaerdi med fglgende belgb:

Bersnoterede
aktier- og
obligationer
kr.

Dagsvaerdi 30. september 2020.......ciiiiiiiiiiiiiiii i et e e, 3.490.528
Arets vaerdiregulering i resultatopgarelSen..........vuuvuvenieeenieeenieineieeneenanees 468.111

10

Note
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NOTER

Langfristede gaeldsforpligtelser

30/9 2020

geeld i alt

Geeld til realkreditinstitutter......ccooevvviiiiiiiinninnnnnnnn. 1.787.462
SelskabssKat,...uuueueuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiirirrirr e 130.826
1.918.288

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Afdrag
naeste ar

16.300
0

16.300

Til sikkerhed for prioritetsgaeld, 1.787 tkr., er der givet pant i fast ejendom.

Restgaeld
efter 5 ar

1.755.000
0

1.755.000

Til sikkerhed for engagement med pengeinstitut er der underpantsat ejerpantebrev pa 500 tkr
med pant i ovennaevnte ejendomme, samt stillet sikkerhed i vaerdipapirdepot med tilharende

depotafkastkonto.

Den regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. september 2020 udger for ejendommene 6.000 tkr, og

for vaerdipapirdepot samt depotafkastkonto 3.601 tkr.

Medarbejderforhold
Antal personer beskaftiget i gennemsnit:

11

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for ALE Holding ApS for 2019/20 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregn-
skabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter folgende regnskabspraksis.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de dackker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkrae-
vede bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veaerdipapirer m.v.. Finansielle indtaegter og omkost-
ninger indregnes med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver

Investeringsejendomme males til dagsveaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Zndringer i
dagsvaerdien indregnes i resultatopggrelsen.

Dagsvaerdien fastlaegges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig
vurderingsmand eller alternativt baseret pa en anerkendt vaerdianseaettelsesmetode, baseret pa en
afkastbaseret model.

Efterfolgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige okonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopggrelsen ved afholdelsen.

Vardiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af finansielle anlaegsaktiver, der ikke males til dagsvaerdi, vurderes arligt
for indikationer pa vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hajeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgares
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Veaerdipapirer
Vardipapirer indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter bgrsnoterede obligationer og aktier, der
males til dagsvaerdi pa balancedagen. Barsnoterede vaerdipapirer males til barskurs.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.



