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Selskab

HM Ejendom ApS
Avedøreholmen 70
2650 Hvidovre

CVR.nr.: 41 90 76 73
E-mail:     kontakt@avedoreautoophug.dk

Regnskabsperiode:     3/12 2020 - 31/12 2021

Stiftelsesdato:              3/12 2020

Direktion

Hussein Tawfiq Nadali
Morteza Karimi-Davijani

Selskabsoplysninger
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Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Selskabet opfylder fortsat betingelserne for fravalg af revision.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hvidovre, den 28. juni 2022

Direktion

...................................... ......................................
Hussein Tawfiq Nadali Morteza Karimi-Davijani

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for 3. december 2020 - 31. december 2021 for HM 
Ejendom ApS.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 
stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 3. december 2020 - 31. 
december 2021.
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Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets formål er at eje, lade opføre, administrere og udleje fast ejendom, og udøve virksomhed i
forbindelse hermed.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Årets resultat anses for tilfredsstillende.

For det kommende år forventes et tilsvarende resultat.

Betydningsfulde hændelser indtruffet efter regnskabsårets afslutning

Der er ikke efter regnskabsårets afslutning indtruffet begivenheder af væsentlig betydning for selskabets finan-
sielle stilling.

Ledelsesberetning

 CVR-nr. 41907673  Side 5  HM Ejendom ApS

T
hi

s 
do

cu
m

en
t h

as
 e

si
gn

at
ur

 A
gr

ee
m

en
t-

ID
: b

9d
c4

2p
T

xw
Q

24
79

34
86

3



Selskabets årsrapport for 2020/2021 er aflagt efter årsregnskabslovens regnskabsklasse B med tilvalg af
enkelte regler fra klasse C.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af 
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-
ninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og 
aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, 
og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som 
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effek-
tiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag 
samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden års-
rapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen.

Den regnskabsmæssige værdi af immaterielle og materielle anlægsaktiver gennemgås årligt for at afgøre, om
der er indikation af værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er tilfældet,
foretages nedskrivning til lavere genindvindingsværdi.

RESULTATOPGØRELSEN

Nettoomsætning

Salg af tjenesteydelser indregnes i resultatopgørelsen, såfremt ydelsen er leveret inden årets udgang. Netto-
omsætningen indregnes eksklusive moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Bruttofortjeneste

Ledelsen har valgt ikke at vise nettoomsætningen i resultatopgørelsen, hvorfor omsætningen er sammendraget
med omkostninger i overensstemmelse med årsregnskabslovens § 32.

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning, vareforbrug, andre driftsindtægter og andre eksterne 
omkostninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, 
nedskrivninger af tilgodehavender mv.

Anvendt regnskabspraksis
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Finansielle poster

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabs-
året. Finansielle poster omfatter renteindtægter og omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel lea-
sing, realiserede og urealiserede kursgevinster- og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i frem-
med valuta, amortisering af realkreditlån samt tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen.

Udbytte fra andre kapitalandele og værdipapirer indtægtsføres i det regnskabsår, hvor udbyttet deklareres.

Skat

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til
posteringer direkte på egenkapitalen.

Ved beregning af årets aktuelle skat anvendes de på balancedagen gældende skattesatser og -regler. Skat er 
for dette år beregnet med 22 %.

Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi og beregnes med 22 % af alle midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmæssige og skattemæssige værdier. Der indregnes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle 
på aktiver, hvorpå der ikke er skattemæssig afskrivningsret, f.eks. kontorbygninger. Udskudt skat måles på
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen i de tilfælde, hvor opgørel-
sen af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler.

Sambeskatning

Selskabet er omfattet af reglerne om tvungen sambeskatning. Moderselskabet er administrationsselskab og
betaler dermed koncernens samlede selskabsskat til skattemyndighederne.

BALANCEN

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der består af ejendommenes købspris tillagt
direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi, der svarer til det beløb, som den enkelte ejendom
vurderes at ville kunne sælges for på balancedagen til en uafhængig køber. Dagsværdien opgøres ved anven-
delse af den afkastbaserede model som den beregnede kapitalværdi af de forventede pengestrømme fra de
enkelte ejendomme. Beregningen baseres på den budgetterede nettoindtjening for det kommende år tilpasset
en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav, der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for 
tilsvarende ejendomme. Værdien reguleres for forhold, som ikke afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis
faktisk tomgang, større renoveringsarbejder o.l.

Regnskabsårets regulering af ejendommenes dagsværdi indregnet i resultatopgørelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af investeringsejendomme opgøres som forskellen mellem salgspris med 
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige dagsværdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab 
indregnes i resultatopgørelsen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien reduceres 
med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.

Anvendt regnskabspraksis
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Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende efterfølgende 
regnskabsår.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestående i pengeinstitutter samt kontantbeholdninger omregnet til 
balancedagens valutakurs.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
mæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af 
aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder værdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til den 
værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved 
modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte netto-
skatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være 
gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af æn-
dringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. For indeværende år er anvendt en skattesats på 22 %.

Sambeskatning

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat, som endnu ikke er afregnet med administrationsselskabet indreg-
nes i balancen under Andre tilgodehavender eller Anden gæld.

Gældsforpligtelser

Gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Anvendt regnskabspraksis
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2020/2021
(13 mdr.)

BRUTTOFORTJENESTE 575.452

Personaleomkostninger 0

Dagsværdiregulering investeringsejendomme 0

Andre finansielle omkostninger -422.181

ORDINÆRT RESULTAT FØR SKAT 153.271

Skat af årets resultat -107.798

ÅRETS RESULTAT 45.473

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overført resultat 45.473

I ALT 45.473

Resultatopgørelse 3/12 2020 - 31/12 2021

0

2

1

0

Note
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Note 2020/2021

3 Investeringsejendomme 8.374.810

Materielle anlægsaktiver i alt 8.374.810

ANLÆGSAKTIVER I ALT 8.374.810

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 134.511

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 3.241.492

Periodeafgrænsningsposter 48.740

Tilgodehavender i alt 3.424.743

Likvide beholdninger 6.218

OMSÆTNINGSAKTIVER I ALT 3.430.961

AKTIVER I ALT 11.805.771

Balance pr. 31/12 2021
Aktiver
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Note 2020/2021

Virksomhedskapital 40.000

Overført resultat 45.473

EGENKAPITAL I ALT 85.473

2 Udskudt skat 73.698

Hensatte forpligtelser i alt 73.698

4 Anden langfristet gæld 6.300.000

Langfristede gældsforpligtelser i alt 6.300.000

Leverandører af varer og tjenesteydelser 505.699

Gæld til tilknyttede virksomheder 4.425.035

Anden gæld, herunder skyldige skatter og bidrag til social sikring 415.866

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 5.346.600

GÆLDSFORPLIGTELSER I ALT 11.646.600

PASSIVER I ALT 11.805.771

5 Eventualforpligtelser

6 Pantsætning og sikkerhedsstillelser

Balance pr. 31/12 2021
Passiver
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Note 1  -  Personaleomkostninger 2020/2021

Gennemsnitlig antal beskæftigede i regnskabsåret 0

Note 2  -  Skat 2020/2021

Skat af årets resultat:
Skat af årets skattepligtige indkomst 34.100
Regulering af udskudt skat 73.698

107.798

Note 3  -  Investeringsejendomme 2020/2021

Investeringsejendomme
Anskaffelsessum primo 0
Tilgang i året 8.374.810
Afgang i året 0
Samlet anskaffelsessum ultimo 8.374.810

Bogført værdi investeringsejendomme ultimo 8.374.810

Selskabets investeringsejendom er en erhvervsejendom på 2.275 m2 beliggende på Avedøreholmen 68-70
i Hvidovre.

Investeringsejendomme er, jf beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, målt til dagsværdi ved anvendelse af
den afkastbaserede model.

Ejendommen er 100 % udlejet til en årlige leje på 548 kr./m2. 
I det kommende år forventes, at lejen udgør det samme pånær indeksreguleringen.

Det er herudover forudsat, at der i 2022 skal afholdes 250.000 kr. til renovering af ejendommen for at 
opretholde den nuværende lejeindtægt.

Afkastkravet udgør 10,6 % pr. statusdagen

Ejendommen er værdiansat til 3.681 kr. pr. m2.

Der har ikke været anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsættelsen af dagsværdien.

Note 4  -  Langfristede gældsforpligtelser 2020/2021

E.K. Ejendomme 6.300.000

Langfristet gæld 6.300.000

NOTER
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Note 5  -  Eventualforpligtelser

Note 6  -  Pantsætning og sikkerhedsstillelser

Selskabet har optaget et pantebrevslån hos E.K. Ejendomme ApS, hvor hovedstolen
udgør 6.300.000 kr. Pantebrevet forrentes med 7,25%. Der afdrages ikke på gælden.

Den samlede skyldige selskabsskat fremgår af årsrapporten for HM1 Holding ApS, der er administrationsselskab i 
forhold til sambeskatningen.

NOTER

Selskabet hæfter ubegrænset og solidarisk for kildeskatter på udbytter, renter og royalties inden for 
sambeskatningskredsen, og for selskabsskatten af koncernens sambeskattede danske indkomst.
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 eU81Oppd4UVqQ9pZWhnryMZbGc5PlaJvApRBeoLlnXk=


 
K+8hLVFfIFi6AOVQiBfiJD/Z4eFNJShgBSYGfB+uU5xtgWKa1wSd18PTssKZdoqGmB0mtrH5Phhj
RxNZ/gKoXSuSb+zIBbccorP8dWYj8ftnSt+sQjZE4FKSjr6mLjz9vjhExiFo1gnig7huHrYj0imJ
EcZfGk7cWm9HxusojLR5hmTQyegCPGcr1y9ABmURqWOFU/gXCTEj8W2xPSZX6I1BOvq33+V3gRO8
aNX6v2EhCGqKDvoMZ5AF/RFs64BVfMimsT33e0ib73AaKlonOVU19Fn+CPo3F+/yWtVBC/wYclkb
vxPfJxES1Kfr011cjDnInPztuhf42oowboo8Lw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNV81IGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgTW9iaWxlLzE1RTE0OA==
  challenge -3414269664036423076
  hashsumB abe33dwqZPT247934863/SHA512/DEB4FE94CA935A17ECED3655E7573E245472D07C592ADFC7C76A6310A770BA193EA2DDB7658DA0EA09F273F157FB3D45734FFB260A85B770E8D87EC089BCFF55
  hashsumC ff788dNNppr247934863/SHA512/564AB55A2B892332643489745CC68020BF62D61E0C9B6E0B7DB5CD87DA57D09BC395B6D6B5B531877D3DB87440F254E2714D12E006765CEEE1B869FBD72D0A59
  hashsumD ca3d16YwzZt247934863/SHA512/491C489927064D50BFE0FFC41E07B493BCD97B5A810692D92447DA45B775150F92CB1ECC8C812ED3F416A34B8FF34F20268B3D40D88EF3A4A988D977A0440191
  hashsumE b9dc42pTxwQ247934863/SHA512/842B7B733CB091A33AED81809843E8E32D9622702E93229D4664CEF4D2E30321D385C2A0F50843193E47D374FE5058A6914DB2E3766E5CA0B7780E7ECBBB84F2
  TimeStamp MjAyMi0wNi0yOSAxNToyNToxOSswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 cIdQYyangdYPfV5L1jrT8p1hsaWCI/4CxKeAVcz+T6M=


 
ZoYULzboPnQj4pxCTUafqZWS3b1FPvi2ZdC297V+riHVZgFQyNXHnSjmdWXu4s17E2KyuT/qyvyE
4RbXXkY+H++XfL1F/bDG7oMbguU+HRBuoN/n2jhMJAtGIZ+4R7Hq9tKmOp4LVAt33nIdpoImZrxf
OSzC6Q4MvbDZa7qUVABZ41yLMmvo5nVVEEAn30FH2nfaAci2XnCHIruOlvnshvo5+8M0kT8cnicd
sdE/MKgSRDMTtQCPcG0kpPEfSdzcyxAJ8NW1SI/WF1f5l/cNR5J6l+13BVbjUTXPZzSFwAkWSmg2
T+RALQdLRV0uBr13Lii42C9zUv8vvaBspKUrrw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNV81IGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgTW9iaWxlLzE1RTE0OA==
  challenge -7194913778729454268
  hashsumB 4e62d3hjZzH247934863/SHA512/3F89640771A2C7D4599A13EE995178F2C4C7550ABB666A9756507CA1DEF74B8BE1B8C12D6737AECD0AE0D91C0511E89285BA3F641D7B11A7675EEC4033407C6E
  hashsumC b9dc42pTxwQ247934863/SHA512/842B7B733CB091A33AED81809843E8E32D9622702E93229D4664CEF4D2E30321D385C2A0F50843193E47D374FE5058A6914DB2E3766E5CA0B7780E7ECBBB84F2
  TimeStamp MjAyMi0wNi0yOSAxNToyNzowNyswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 a/6RoE7ewF/dvq3WTBszX55ivrXci73OuFYKbsaUCTY=


 
TRQ92mp2I4rmhF+Zw0OlGWiBqMkkdsgIRPaCZA5k2FEp4pub1ribPfLbHNhvqC3zOWDujrc76qs9
mlHH2dIDAigXUBc1FyguKWikhyh1Jw4gj4GTvjRzq5YQ2GYvTLqlyiZplog+6C4WW18eEmfY+6t2
s4Snq1g7BpwmuzEHqStqxIHZ09cUtcVhI5jQ3Uy0I2oZhW+zkwWBbOTo3xU/P5whWlFA2kvfqYq1
xDVboWifEAyGHVAmu9PBjwawDkvnIYtkQP5Yq9GZqB65pH8psQgKlKEd+knZotbzL4iZFwDvivdn
iOBIjkybmFCjSuhxzS0RnOyQnLHo0Q+SDWq6nA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNV81IGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgVmVyc2lvbi8xNS41IE1vYmlsZS8xNUUxNDggU2FmYXJpLzYwNC4x
  challenge 5914739707597324701
  hashsumB abe33dwqZPT247934863/SHA512/DEB4FE94CA935A17ECED3655E7573E245472D07C592ADFC7C76A6310A770BA193EA2DDB7658DA0EA09F273F157FB3D45734FFB260A85B770E8D87EC089BCFF55
  hashsumC ff788dNNppr247934863/SHA512/564AB55A2B892332643489745CC68020BF62D61E0C9B6E0B7DB5CD87DA57D09BC395B6D6B5B531877D3DB87440F254E2714D12E006765CEEE1B869FBD72D0A59
  hashsumD ca3d16YwzZt247934863/SHA512/491C489927064D50BFE0FFC41E07B493BCD97B5A810692D92447DA45B775150F92CB1ECC8C812ED3F416A34B8FF34F20268B3D40D88EF3A4A988D977A0440191
  hashsumE b9dc42pTxwQ247934863/SHA512/842B7B733CB091A33AED81809843E8E32D9622702E93229D4664CEF4D2E30321D385C2A0F50843193E47D374FE5058A6914DB2E3766E5CA0B7780E7ECBBB84F2
  TimeStamp MjAyMi0wNi0yOSAxNDo0NTo0MiswMjAw
  identityAssuranceLevel 2
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