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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 3. december 2020 - 31. december 2021 for HM
Ejendom ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 3. december 2020 - 31.
december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Selskabet opfylder fortsat betingelserne for fravalg af revision.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Hvidovre, den 4. juli 2022

Direktion

Hussein Tawfiq Nadali Morteza Karimi-Davijani
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at eje, lade opfare, administrere og udleje fast ejendom, og udave virksomhed i
forbindelse hermed.

Udvikling i aktiviteter og okonomiske forhold

Arets resultat anses for tilfredsstillende.

For det kommende ar forventes et tilsvarende resultat.
Betydningsfulde haendelser indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af veesentlig betydning for selskabets finan-
sielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabets arsrapport for 2020/2021 er aflagt efter arsregnskabslovens regnskabsklasse B med tilvalg af
enkelte regler fra klasse C.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-
ninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fagrste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effek-
tiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden ars-
rapporten afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Den regnskabsmeaessige vaerdi af immaterielle og materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for at afgare, om
der er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er tilfeeldet,
foretages nedskrivning til lavere genindvindingsveerdi.

RESULTATOPGQORELSEN

Nettoomsaetning

Salg af tjenesteydelser indregnes i resultatopgarelsen, safremt ydelsen er leveret inden arets udgang. Netto-
omsaetningen indregnes eksklusive moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Bruttofortjeneste

Ledelsen har valgt ikke at vise nettoomseetningen i resultatopgerelsen, hvorfor omsaetningen er sammendraget
med omkostninger i overensstemmelse med arsregnskabslovens § 32.

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, vareforbrug, andre driftsindtaegter og andre eksterne
omkostninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
nedskrivninger af tilgodehavender mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel lea-
sing, realiserede og urealiserede kursgevinster- og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og transaktioner i frem-
med valuta, amortisering af realkreditlan samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteordningen.

Udbytte fra andre kapitalandele og veerdipapirer indteegtsfares i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Ved beregning af arets aktuelle skat anvendes de pa balancedagen geeldende skattesatser og -regler. Skat er
for dette ar beregnet med 22 %.

Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi og beregnes med 22 % af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier. Der indregnes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle
pa aktiver, hvorpa der ikke er skattemaessig afskrivningsret, f.eks. kontorbygninger. Udskudt skat males pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen i de tilfaelde, hvor opgarel-
sen af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler.

Sambeskatning

Selskabet er omfattet af reglerne om tvungen sambeskatning. Moderselskabet er administrationsselskab og
betaler dermed koncernens samlede selskabsskat til skattemyndighederne.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

De materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og eventuelle ned-
skrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ikke
pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsesprisen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa en vurdering af aktivernes forventede brugstid og restveerdier.

Aktiver med en kostpris under den skattemaessige graense for smaaktiver indregnes som omkostninger i
resultatopggrelsen i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afheendelse af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes under henholdsvis andre driftsindtaegter og andre driftsomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Grunde og bygninger males til kostpris med tilleeg af opskrivninger og for bygningers vedkommende med fra-
drag af akkumulerede afskrivninger og eventuelle nedskrivninger. Opskrivning sker pa grundlag af regelmaes-
sige, uafhaengige vurderinger af dagsveerdien. Der afskrives ikke pa grunde.

De materielle anlaegsaktiver afskrives linezert pa baggrund af falgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

Brugstid Restveerdi
af kostpris
Grunde og bygninger 0-25 ar 0%

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien reduceres
med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgreensningsposter

Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrarende efterfglgende
regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter samt kontantbeholdninger omregnet til
balancedagens valutakurs.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemeaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af
aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder vaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, méles til den
veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte netto-
skatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £Endring i udskudt skat som falge af sen-
dringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen. For indevaerende ar er anvendt en skattesats pa 22 %.

Sambeskatning

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat, som endnu ikke er afregnet med administrationsselskabet indreg-
nes i balancen under Andre tilgodehavender eller Anden geeld.
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Anvendt regnskabspraksis

Geaeldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgorelse 3/12 2020 - 31/12 2021

Note

BRUTTOFORTJENESTE

1 Personaleomkostninger
2 Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver

RESULTAT AF ORDINAR DRIFT

Andre finansielle omkostninger

ORDINART RESULTAT FGR SKAT

3 Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat

I ALT
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202012021 _

(13 mdr.)
910.444

0

-334.992

575.452

-422.181

153.271

-34.100

119.171

119.171

119.171
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Balance pr. 31/12 2021
Aktiver

Note

2 Grunde og bygninger
Materielle anlaegsaktiver i alt

ANLAGSAKTIVER | ALT

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER | ALT

AKTIVER I ALT
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_2020/2021 _

8.039.818
__ 8039818

__ 8039818

134.511

3.241.492

48.740

3.424.743

6.218

__3.430.061

11.470.779
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Balance pr. 31/12 2021
Passiver

Note

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat
EGENKAPITAL | ALT

4 Anden langfristet geeld
Langfristede geeldsforpligtelser i alt
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilkknyttede virksomheder
Anden geeld, herunder skyldige skatter og bidrag til social sikring
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt
G/AELDSFORPLIGTELSER | ALT
PASSIVER | ALT

5 Eventualforpligtelser

6 Pantseetning og sikkerhedsstillelser
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_20202021

40.000

119.171

159.171

6.300.000

6.300.000

505.699

4.425.035

80.874

5.011.608

11.311.608

11.470.779
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NOTER

Note 1 - Personaleomkostninger

Gennemsnitlig antal beskaeftigede i regnskabsaret

Note 2 - Anlsegsaktiver

Materielle anleegsaktiver

Kostpris 3. december 2020
Tilgang

Afgang

Kostpris 31. december 2021

Afskrivninger 3. december 2020
Afskrivninger vedrarende afgang
Arets afskrivninger

Afskrivninger 31. december 2021

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2021

Afskrivninger:
Grunde og bygninger

Afskrivninger i alt

Note 3 - Skat

Skat af arets resultat:
Skat af arets skattepligtige indkomst

Note 4 - Langfristede gaeldsforpligtelser

E.K. Ejendomme
Langfristet geeld

Note 5 - Eventualforpligtelser

Selskabet haefter ubegraenset og solidarisk for kildeskatter pa udbytter, renter og royalties inden for
sambeskatningskredsen, og for selskabsskatten af koncernens sambeskattede danske indkomst.

_2020/2021 _

0

Grunde og
bygninger

0
8.374.810
0

8.374.810

0
0
334.992

334.992
8.039.818

__2020/2021 _

334.992

_ 334992

_2020/2021 _

34.100

34.100

_2020/2021 _

6.300.000

6.300.000

Den samlede skyldige selskabsskat fremgar af arsrapporten for HM1 Holding ApS, der er administrationsselskab i

forhold til sambeskatningen.
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NOTER

Note 6 - Pantseetning og sikkerhedsstillelser

Selskabet har optaget et pantebrevslan hos E.K. Ejendomme ApS, hvor hovedstolen
udger 6.300.000 kr. Pantebrevet forrentes med 7,25%. Der afdrages ikke pa geelden.
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Rj2aa3lOvbPKPFE9IyGfYEFRY4vqO1Gtc23A+dj/DzW/HrdaaOBuPBKTkNJFnoBCU9jLWEcooft7
GuRvtTyPelJMHCBbd3pYG7Cxp+ARqU0VSC55GA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMy4wLjAuMCBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge 2732152496473903831
  hashsumB 03af84SwmUt247981619/SHA512/ACBEC6A042248AC8BA993EC9A07B5FC03D6C6C4F8D0357F0E291785920A4D665C216C5E69DC2A9BEBEE4E74136B1D4BA76723BB6C93F24546D8EBF481378229B
  hashsumC ffb47eNywpu247981619/SHA512/0FAE3682CF953AEAA1F8458AE03B48A229813F689F9D8D7587EAE602B92CADB15E23DE67E8A3D3B85E19F29B432FACF61243C1B97C4A6EF7D8D5501D17476FE6
  TimeStamp MjAyMi0wNy0wNSAxMTo1Mzo1OSswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 Uns31Huvti5nwd7rHh2tGbNbqopX5tHTGp0ykRXou0I=


 
Mz6T/AJHTmsVgUbYUMX3g10D0r2QvZ1AvUXV9aQYF+DiMW7uMWiN8aBa7kgLJTHEWis7mkJLoLWO
KKWJ++DM2+e/rNScPl8WhK2EVY7hHm2v1fKEjrsaJejRgqxT3gp679j7tSML1v0DmLvjfQC4OTXN
kEM3wzWT54GEPNOxTWltbZpY1ejS6wCT7LiJo6ej6EKo4LYKT5KrlCqK5JnwIPN0CWnOS3qkvtu7
O5nof3mFvRMH7S/lfDVzYBV6AUNYR0EfOoKyWfa5tjGuBPVj8gkDBLVLvqChEO2VmnMpFBNndFSz
aQqICAXpYEGeMey4E6lY3JmF0qXGgfXFn45Qng==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMi4wLjAuMCBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge 2228722440266637019
  hashsumB 3a06d6JQHnW247981619/SHA512/30A1542C8FFCAB3979587F48ADBDB4CDBF11B4E81E9769BD85F188399184203ACCA9B379C1D09BB46283341A7C2DA69CAB50B6C0CF88179D8C7F85C37E39DEDC
  hashsumC 1be02fwNSqM247981619/SHA512/016A5D889CEAC1E0968D5A67C436296CE7915383801A27502E640C6233C1A9281E8CEC2D2020B3B28F7FAE46046F284A4B77B1ECF4DBD0C50AAEE9CE8A1FA732
  hashsumD 1dbd2fSZtwY247981619/SHA512/0C642A935EFCB18C9FC49A6FDE65149022AFB80E07825884EDF19216BFB20D6D687D267AA9F9B9FA76805DC1B0E786E8BB07CE38C691799328F5446DFDB98BF2
  hashsumE ffb47eNywpu247981619/SHA512/0FAE3682CF953AEAA1F8458AE03B48A229813F689F9D8D7587EAE602B92CADB15E23DE67E8A3D3B85E19F29B432FACF61243C1B97C4A6EF7D8D5501D17476FE6
  TimeStamp MjAyMi0wNy0wNSAxMDowNDoyNyswMjAw
  identityAssuranceLevel 2
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