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Investia Danmark ApS

Ledelsespategning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséaret 1. januar - 31.
december 2022 for Investia Danmark ApS.
Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.

december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erkleerer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den 7//( 2«))/}

Direktion

Soyf Ao
Sofie Skovgard Jensen
direktar
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Revisors erklaering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i Investia Danmark ApS
Vi har opstillet arsrapporten for Investia Danmark ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december 2022
pa grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespategning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultatopge-
relse, balance, egenkapitalopggrelse og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og praesentere ars-
rapporten i overensstemmelse med darsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forneden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, virksomheden har gi-
vet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Horsens, den )//( 197/)

Leif Mikkelsen & PartngreA/S
Godkendte revisore
CVR-nr. 32 676
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Selskabsoplysninger

Selskabet Investia Danmark ApS
Sundgardsvej 20
8700 Horsens
CVR-nr.: 41 90 25 31

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2022

Hjemsted: Horsens
Direktion Sofie Skovgard Jensen, direktar
Revisor Leif Mikkelsen & Partnere A/S

Godkendte revisorer
Hegegh Guldbergs Gade 36 C, 1 th.
8700 Horsens
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets formal er at drive investeringsvirksomhed, samt efter direktionens sken hermed beslaagtet

virksomhed.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og maling i arsrapporten.

Usadvanlige forhold
Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt resultatet af selskabets ak-

tiviteter for regnskabsaret 2022 er ikke pavirket af useedvanlige forhold.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for 2022 udviser et overskud pa kr. 69.565, og selskabets balance pr. 31.

december 2022 udviser en egenkapital pa kr. 367.807.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne pavirke

selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Investia Danmark ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er ugendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2022 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling
| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-

ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omszetning ikke er

oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomszetning, eendring i lagre af feerdigvarer og varer under
fremstilling samt andre driftsindtaegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer og an-
dre eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler mv.

Vzrdiregulering af investeringsejendomme
Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets sendring i dagsveerdien af investeringsejen-

domme.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regn-

skabséret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtgerel-
se under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-

relsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af labende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsomkost-
ninger.

Efter ferste indregning males investeringsejendomme til kostpris fratrukket arets af- og nedskrivninger.

Vardiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige veerdi af immaterielle og materielle anleegsaktiver samt kapitalandele | dattervirk-

somheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser vurderes arligt for indikationer pa veerdiforring-
else, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestaende i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmzessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat som fol-
ge af &endringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen bortset fra poster, der fares direkte pa egen-
kapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Gzeldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til pengeinstitut, leveranderer, tilknyttede virksomheder samt an-

den gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december 2022

Note 2022 2021

kr. kr.

Bruttofortjeneste 94.563 86.994
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 0 279.895
Resultat fer finansielle poster 94.563 366.889
Finansielle omkostninger 1 -16.295 -35.830
Resultat for skat 78.268 331.059
Skat af arets resultat 2 -8.703 -72.817
Arets resultat 69.565 258.242
Qverfart resultat 69.565 258.242
69.565 258.242
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Balance pr. 31. december 2022

Note 2022 2021
Kkr. kr.

Aktiver
Investeringsejendomme 3 1.300.000 1.300.000
Materielle anlaegsaktiver 1.300.000 1.300.000
Anlagsaktiver i alt 1.300.000 1.300.000
Likvide beholdninger 62.340 23.657
Omsazetningsaktiver i alt 62.340 23.657
Aktiver i alt 1.362.340 1.323.657
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Balance pr. 31. december 2022

Note 2022 2021
kr. kr.
Passiver
Virksomhedskapital 40.000 40.000
Overfort resultat 327.807 258.242
Egenkapital 367.807 298.242
Hensaettelse til udskudt skat 51.226 59.925
Hensatte forpligtelser i alt 51.226 59.925
Banker 438.999 471.198
Deposita 30.000 35.000
Langfristede galdsforpligtelser 4 468.999 506.198
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 4 31.000 29.400
Gezld til selskabsdeltagere og ledelse 415.140 407.000
Selskabsskat 18.168 12.892
Anden geeld 10.000 10.000
Kortfristede gaeldsforpligtelser 474.308 459.292
Geaeldsforpligtelser i alt 943.307 965.490
Passiveri alt 1.362.340 1.323.657
Eventualforpligtelser 5
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 6
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Egenkapitalopgerelse

Virksomheds- Overfart
kapital resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2022 40.000 258.242 208.242
Arets resultat 0 69.565 69.565
Egenkapital 31. december 2022 40.000 327.807 367.807
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Noter

1 Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger
Rentetillaeg selskabsskat

2 Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Regulering af udskudt skat tidligere ar

3  Aktiver der males til dagsveerdi

Kostpris 1. januar 2022
Kostpris 31. december 2022

Veerdireguleringer 1. januar 2022

Veerdireguleringer 31. december 2022

Regnskabsmassig vardi 31. december 2022

Oplysning om forudsatninger for dagsvardiberegninger af aktiver og forpligtelser

2022 2021
kr. kr.
14.975 35.830
1.320 0
16.295 35.830
17.402 12.892
-8.699 59.925
8.703 72.817
Investerings-
ejendomme

1.020.105

1.020.105

279.895

279.895

Dagsveerdien af investeringsejendomme fastseettes pa grundlag af en afkastbaseret
vaerdiansaettelsesmodel. Det vil sige med udgangspunkt i eiendommenes forventede driftsresultat og
et afkastkrav. Ejendommenes gennemsnitlige driftsresultater de seneste ar forventes at kunne

fastholdes de kommende 10-20 ar, da disse bade tager hensyn til risiko for tomgang og

vedligeholdelse mv.
Ledelsen fastleegger hvert ar afkastkravet til den enkelte ejendom bl.a. ud fra

1.300.000

udviklingen i markedsforholdene for den enkelte ejendomstype, erfaringer med kab og salg samt

belaning.
Ledelsen forventer at kunne opna et afkast pa 7,27 %.

Afkastkravet er fastlagt pa baggrund af de faktiske forhold pa balancedagen og kan primaert

henfares til beliggenhed.

Leif Mikkelsen & Partnere A/S
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3

Noter

Aktiver der males til dagsvzardi (Fortsat)

Der er tale om ejendomme med udlejning til privat boligforméal. Ejendommene forventes ikke at have
alternative anvendelsesmuligheder.

Investeringsejendommene er séledes indregnet til dagsvaerdi (100/7,27% =13,75x94.563 kr.) =
1.300.000 kr.

Afkastkravene er fastlagt pa baggrund af de faktiske forhold pa balancedagen og kan henfares il
beliggenhed, lejernes bonitet, vilkar i lejekontrakten og alternative anvendelsesmuligheder mv. Der er
saledes ikke taget hensyn til investeringer og effekterne heraf. Beliggenheden pa ejendommen
vurderes at veere middel.

Blandt andet som fglge af forholdene pa ejendomsmarkedet generelt er der dog en vis usikkerhed
knyttet til indregning og maling af selskabets materielle anlzegsaktiver

Folsomhed ved opgorelse af dagsvzrdi af investeringsejendommene

Ved markedsveerdi vurderingen pr. 31. december 2022 er der anvendt et individuelt fastsat
afkastkrav. Det gennemsnitlige afkastkrav kan opgares til 7,27%.

/Endringer i skan over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede veerdi af
investeringsejendomme i balancen samt vaerdireguleringen i resultatopgerelsen.

/Endringer i -0,50% Basis 0,50 %

kr. kr. kr.
Afkastprocent 6,77 7,27 7,77
Dagsveerdi 1.397.000 1.300.000 1.217.000
/Endring i dagsveerdi 97.000 0 -83.000

Langfristede geeldsforpligtelser

Geeld
Geeld 31. december Afdrag Restgeeld
1. januar 2022 2022 neeste ar efter 5 ar
Banker 500.598 469.999 31.000 335.000
Deposita 35.000 30.000 0 0
535.598 499.999 31.000 335.000

Eventualforpligtelser
Selskabet har ingen eventualforpligtelser.
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Noter

6 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har udstedt ejerpantebrev pa i alt t.kr. 650, der er givet pant i ovenstaende grunde og
bygninger.
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