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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2023 for Lyon Estates ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklarer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Padborg, den 15. juli 2024

Direktion

Kare Solhgj Dahle
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Revisors erklaering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i Lyon Estates ApS

Vi har opstillet arsrapporten for Lyon Estates ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 pa
grundlag af selskabets bogf@ring og gvrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og
noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og praesentere ars-
rapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, virksomheden
har givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklu-
sion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aabenraa, den 15. juli 2024

Revisionscentret Aabenraa
Godkendt revisionsaktieselskab
CVR-nr. 29 69 56 36

Claus Mgller Hansen Hans Christian Christensen
Statsautoriseret Revisor Registreret Revisor HD (r)
mne43433 mnel516
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

v

Lyon Estates ApS
Kilen 2
6330 Padborg

CVR-nr.: 419016 08
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2023

Hjemsted: Padborg

Kare Solhgj Dahle

Revisionscentret Aabenraa
Godkendt revisionsaktieselskab
Haderslevvej 6

6200 Aabenraa

This document has esignatur Agreement-ID: 657fbaXrJTK251950874



v

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er at drive ejendomsinvestering, udlejning og investering og finansiering samt
virksomhed, der er naturligt forbundet hermed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2023 udviser et overskud pa DKK 1.484.660, og selskabets balance pr.
31. december 2023 udviser en egenkapital pa DKK 5.955.417.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Lyon Estates ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning, andring i lagre af feerdigvarer og varer under
fremstilling samt andre driftsindteegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer og
andre eksterne omkostninger.

Nettoomszetning

Nettoomseetning indregnes i resultatopggrelsen, nar levering og risikoovergang til kgber har fundet
sted, og hvis indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler mv.

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle
og materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, samt tilleeg og godtggrelse un-
der acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udggr investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af
den investerede kapital i form af Isbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsom-
kostninger.

Renteomkostninger pa lan indregnes ikke i kostprisen i opfgrelses- og ombygningsperioder.
Efter fgrste indregning males investeringsejendomme til kostpris fratrukket arets af- og nedskrivninger.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en szerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtel-
se pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betal-
te acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskat-
teordningen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
felge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Gzeldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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CEN
Resultatopggrelse 1. januar - 31. december 2023

Note 2023 2022

DKK DKK
Bruttofortjeneste 351.373 446.000
Resultat fgr af- og nedskrivninger (EBITDA) 351.373 446.000
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 1.750.000 0
Resultat fgr finansielle poster 2.101.373 446.000
Finansielle omkostninger 1 -197.971 -184.050
Resultat fgr skat 1.903.402 261.950
Skat af arets resultat -418.742 -57.616
Arets resultat 1.484.660 204.334
Overfgrt resultat 1.484.660 204.334
1.484.660 204.334
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Balance 31. december 2023

Aktiver

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlzegsaktiver i alt

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

v

CEN
Note 2023 2022
DKK DKK
9.900.000 8.000.000
0 0
2 9.900.000 8.000.000
9.900.000 8.000.000
51.470 340.338
51.470 340.338
9.951.470 8.340.338
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Balance 31. december 2023

Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

Egenkapital

Hensaettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geaeld til realkreditinstitutter
Andre kreditinstitutter
Deposita

Langfristede galdsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser

Geeld til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat
Anden geeld

Kortfristede geeldsforpligtelser

Geaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

v

CEN

Note 2023 2022

DKK DKK
750.000 750.000
5.205.417 3.720.755
5.955.417 4.470.755
1.394.646 986.794
1.394.646 986.794
937.162 1.015.473
1.110.105 1.125.079
100.000 100.000
3 2.147.267 2.240.552
3 105.000 109.200
325.750 480.402
10.890 35.134
12.500 17.501
454.140 642.237
2.601.407 2.882.789
9.951.470 8.340.338
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Egenkapitalopggrelse

Egenkapital 1. januar 2023
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2023

v

&£

Virksomheds- Overfgrt
kapital resultat | alt
750.000 3.720.757 4.470.757
0 1.484.660 1.484.660
750.000 5.205.417 5.955.417
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CEN
Noter
2023 2022
DKK DKK
1 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 7.099 9.438
Andre finansielle omkostninger 190.872 174.612
197.971 184.050

2 Aktiver der males til dagsvaerdi

Oplysning om forudsaetninger for dagsvaerdiberegninger af aktiver og forpligtelser

Folgende faktorer kan, selvom afkastmodel anvendes, fa indflydelse pa den fremtidige
veaerdiansaettelsen af investeringsejendommene og dermed selskabets finansielle stilling:
Markedsforhold

Zndringer i markedsforholdene omfatter faktorer som kan pavirke markedsafkastet pa de enkelte
ejendomme, f. eks. efterspgrgsel pa investeringsejendomme og lejemal, renteniveau og
renteforventninger, valutakursaendringer, lokalgeografiske forhold etc.

Regulering

Zndringer i egendommenes resultater, der kan pavirke veerdiansaettelsen, omfatter i det
vaesentligste ikke-pavirkelige forhold, sa som andringer i arlige lejeindtaegter (almindelige
huslejereguleringer) og sendringer i driftsomkostninger.

Udvikling

Udvikling af ejendomme er handlinger, der medfgrer sendringer i ejendommenes resultater, som
kan pavirke veerdiansaettelsen. Handlingerne kan omfatte aendringer af ejiendommenes

anvendelse, forbedringer, modernisering, genudlejning til hgjere/lavere leje, eendringer i tomgang
og rationalisering af driften.

Forudsaetninger ved opggrelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene

11
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Noter

2 Aktiver der males til dagsvaerdi (fortsat)

Fglsomhed ved opggrelse af dagsveerdi af investeringsejendommene

v

Zndringer i skegn over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede veerdi af
investeringsejendomme i balancen samt vaerdireguleringen i resultatopggrelsen.

-0,5% Basis 0,5%
Zndringer i
DKK DKK DKK
Afkastprocent 6,0 6,5 7,0
Dagsveerdi 10.700.000 9.900.000 9.100.000
Zndring i dagsveerdi 800.000 0 -800.000
3 Langfristede gaeldsforpligtelser
Geald
Geeld 31. december Afdrag Restgaeld
1. januar 2023 2023 naeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 1.070.673 1.013.162 76.000 633.000
Andre kreditinstitutter 1.179.079 1.139.105 29.000 994.000
Deposita 100.000 100.000 0 0
2.349.752 2.252.267 105.000 1.627.000

4 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 1.013, er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2023 udggr t.kr. 5.882.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve fori alt t.kr. 1.265 i ovenstaende grunde og bygninger. Heraf
er deponeret ejerpantebreve for t.kr. 1.265 til sikkerhed for realkreditinstitut og bankgzeld.

12
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  "agreementId_657fbaXrJTK251950874": "657fbaXrJTK251950874 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_1e7f81Snkmk251950874": "1e7f81Snkmk251950874 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_30a25bwgwZt251950874": "30a25bwgwZt251950874 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_258f70ZyYHR251950874": "258f70ZyYHR251950874 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}


{

  "at_hash": "yH8CdNv3AksFLl_Jz_QyPA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1721117727",

  "birthdate": "1946-09-08",

  "exp": "1721121327",

  "iat": "1721117727",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "a0e5a3b3-70ad-4fda-998f-d99780a06c10",

  "name": "Hans Christian Christensen",

  "nonce": "638567144971031722.ODBjMWIzYzItYjI5NC00NGU5LWIxYTYtZGM1ZWFkOTBhMzE1YWY3YjU0ZmEtNDJkZi00ZjFhLTg4MzctNzQyN2IwZmQzZDU2",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "805b371b-f36c-448d-b01e-22cd06ebbf23",

  "rat": "1721117699",

  "sid": "6198722a-a32e-4a25-bb16-142b8872d7a0",

  "sub": "805b371b-f36c-448d-b01e-22cd06ebbf23",

  "transaction_id": "b06c9c72-f667-403a-81d2-4166f9220512",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NGU5NWVlYmItOTE1Ni00MThmLTkzNjAtNDU0NTFkOGY1ZDE0fDAwMDAwMDAzfGE0YjJhZTE3LWU0NjMtNGI1OC1iNGJjLWY1MGE5NjVmMjVhZnwyNTE5NTA4NzQ=",

  "signedAtUtc": "2024-07-16T08:16:06.0771257Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/126.0.0.0 Safari/537.36 Edg/126.0.0.0",

  "signOrderIds": "251950874",

  "agreementId_8a1725rSwpj251950874": "8a1725rSwpj251950874 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_d9e9f3qwpmK251950874": "d9e9f3qwpmK251950874 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_657fbaXrJTK251950874": "657fbaXrJTK251950874 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_1e7f81Snkmk251950874": "1e7f81Snkmk251950874 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_30a25bwgwZt251950874": "30a25bwgwZt251950874 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_258f70ZyYHR251950874": "258f70ZyYHR251950874 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}


{

  "at_hash": "o6Lxs0_yW4g1LL95mtYz0A",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1721115932",

  "birthdate": "1979-01-01",

  "exp": "1721119533",

  "iat": "1721115933",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "0eb29486-d173-483f-8d1e-91f87633583a",

  "name": "Kåre Solhøj Dahle",

  "nonce": "638567127069354488.OTE1M2I2MWEtYzIxYS00ODE1LWIwZjEtOTUxMjA1YmRhNjhhYTg2NGVkZTItODhkNy00OTdjLWFkMzUtZGI3NTJmZTBhNTFl",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "259b352f-b8b3-4146-b1d3-2a6ff706144b",

  "rat": "1721115908",

  "sid": "396b6fac-a774-4de3-8393-2c8f7050ce19",

  "sub": "259b352f-b8b3-4146-b1d3-2a6ff706144b",

  "transaction_id": "d40b35a4-72d4-4c32-ac33-45da6e2bcc08",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NGU5NWVlYmItOTE1Ni00MThmLTkzNjAtNDU0NTFkOGY1ZDE0fDAwMDAwMDAxfGVmZTE4YWI1LTExZmYtNGY2Yi05NDA1LTQ1NWMyNmFhZWUyOHwyNTE5NTA4NzQ=",

  "signedAtUtc": "2024-07-16T07:48:42.2467988Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/126.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251950874",

  "agreementId_8a1725rSwpj251950874": "8a1725rSwpj251950874 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_3c5e0aZsPrs251950874": "3c5e0aZsPrs251950874 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_d9e9f3qwpmK251950874": "d9e9f3qwpmK251950874 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_657fbaXrJTK251950874": "657fbaXrJTK251950874 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_4c69f2jqYuy251950874": "4c69f2jqYuy251950874 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_1e7f81Snkmk251950874": "1e7f81Snkmk251950874 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_30a25bwgwZt251950874": "30a25bwgwZt251950874 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_165bd3HjjUX251950874": "165bd3HjjUX251950874 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_258f70ZyYHR251950874": "258f70ZyYHR251950874 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_3544aamzxRh251950874": "3544aamzxRh251950874 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "5oNbGnCi-ayLRDcReXlggA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1721121349",

  "birthdate": "1979-01-01",

  "exp": "1721124949",

  "iat": "1721121349",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "45e0e030-beda-408d-976c-eae810931b6e",

  "name": "Kåre Solhøj Dahle",

  "nonce": "638567181269284631.ODc5NTNjYzEtOTlhOS00OTU0LThiODAtZmNiNjEwN2IzYjA3YjQ4Y2NhM2QtZWRkMy00NzliLTlmNDUtYTYwMWE1NWI0YTI4",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "259b352f-b8b3-4146-b1d3-2a6ff706144b",

  "rat": "1721121329",

  "sid": "abc06da2-af78-4ee6-bcfa-c70be4ee6842",

  "sub": "259b352f-b8b3-4146-b1d3-2a6ff706144b",

  "transaction_id": "a9a1546d-abf0-4f28-9325-a04dbe646614",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NGU5NWVlYmItOTE1Ni00MThmLTkzNjAtNDU0NTFkOGY1ZDE0fDAwMDAwMDA0fDhhMzNjNjI4LWY4NGItNDY4Ny1hYmY5LTQ0YmQxOTc2OWJhNnwyNTE5NTA4NzQ=",

  "signedAtUtc": "2024-07-16T09:17:01.3478673Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/126.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251950874",

  "agreementId_eecf80HTHwz251950874": "eecf80HTHwz251950874 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_8a1725rSwpj251950874": "8a1725rSwpj251950874 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_be70d4yqzRP251950874": "be70d4yqzRP251950874 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_657fbaXrJTK251950874": "657fbaXrJTK251950874 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_f87ebdhsMrx251950874": "f87ebdhsMrx251950874 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_30a25bwgwZt251950874": "30a25bwgwZt251950874 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}

		2024-07-16T11:17:12+0200
	København, DK
	Sealed by esignatur




