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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2022 for Sydhavsgernes Invest ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 1.

januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 30. maj 2023

Direktion

Kenneth Gudmundsson
adm. direktgr

Bestyrelse

Sgren Byder Ggnge Michael lan Henriksen Jan Elving
formand

Kaare Gudmundsson Kenneth Gudmundsson
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Den uafhaengige revisors erkleering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Sydhavsgernes Invest ApS
Konklusion
Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Sydhavsgernes Invest ApS for regnskabsaret 1.

januar - 31. december 2022, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egen-
kapitalopggrelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022 i overensstemmelse med arsregnskabslov-
en.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vor udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstand-
ard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskab-
er, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vort ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere be-
skrevet i afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhangige
af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vore gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vor opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet
som grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planleegger og udfgrer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vor konklusion om arsregnskabet og derud-
over udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for
vor konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede suppleren-
de handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vor udvidede gennemgang af drsregnskabet er det vort ansvar at laese ledelsesberetning-
en og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vor viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesent-
lig fejlinformation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn @, den 30. maj 2023

TT Revision
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2916 85 04

Torben Peter Madsen
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne33231
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revisor

Generalforsamling

Sydhavsgernes Invest ApS

¢/o @ENS Ejendomsadministration ApS
Lergravsvej 59, st.

2300 Kgbenhavn S

CVR-nr.: 41 88 44 87

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2022

Stiftet: 13. november 2020
Regnskabsar: 2. regnskabsar
Hjemsted: Kgbenhavn

Sgren Byder Ggnge, formand
Michael lan Henriksen

Jan Elving

Kaare Gudmundsson
Kenneth Gudmundsson

Kenneth Gudmundsson, adm. direktgr

TT Revision

statsautoriseret revisionsaktieselskab
Indiakaj 6

2100 Kgbenhavn @

Ordineer generalforsamling afholdes 30. maj 2023 pa selskabets
adresse.
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter er at drive investeringsvirksomhed indenfor keb/salg af fast ejendom, udlejning af
fast ejendom og hermed forbundet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2022 udviser et overskud pa kr. 171.166, og selskabets balance pr. 31.
december 2022 udviser en egenkapital pa kr. 5.405.712.

Ledelsen anser resultatet for tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Sydhavsgernes Invest ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2022 er aflagt i kr.

Selskabet aflagde sidste ar fgrste regnskabsperiode med forlaenget regnskabsperiode. Der er ikke
foretaget tilpasning af sammenligningstal, hvorved sammenligningstallene omfatter 13,5 mdr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopg@relsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opg@res som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i drsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Bruttoresultat er et sammendrag af nettoomseaetning samt andre driftsindtaegter med fradrag af
omkostninger til drift af eendomme og @vrige andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Indtegter fra udlejning af fast ejendom periodiseres og indtaegtsfgres linezert over lejeperioden i
henhold til indgaet kontrakt.

Nettoomsaetningen males til dagsveaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former
for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsaetningen.

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindteegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens ak-
tiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlagsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, tab pa lejere mv.

Ejendomsomkostninger

Ombkostninger til drift og vedligeholdelse af eiendomme, herunder forsikringer, forbrugsafgifter og skat-
ter, andre afgifter, serviceabonnementer, renholdelse og ejendomsservice mv.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrgrende gald, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godtggrelse under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der bestar af ejiendommenes kgbspris
tillagt direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger. Investeringsejendomme males efterfglgende til
kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Afskrivningsgrundlaget er kostpris med
fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdier:

Brugstid Restveaerdi
Investeringsejendomme 50 ar 40 %

Fortjeneste eller tab ved salg af investeringsejendomme indregnes i resultatopggrelsen under andre
driftsindteegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger ved-
rgrende efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betal-
te acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Z£ndring i udskudt skat som
folge af @endringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mel-
lem nettoprovenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 1anets restgzeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontant-
vaerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, selskabsdeltagere samt anden geeld, ma-
les til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver

Resultat fgr finansielle poster

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfgrt resultat

10

Note 2022 13,5 mdr.
2021
666.128 523.999
-165.117 -97.503
501.011 426.496
-229.833 -98.142
271.178 328.354
-100.012 -93.808
171.166 234.546
171.166 234.546
171.166 234.546
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Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser

Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omseetningsaktiver i alt

Aktiveri alt

11

Note 2022 2021
13.723.995 12.552.657
13.723.995 12.552.657
13.723.995 12.552.657

127.918 38.672
115.051 134.097
182.459 15.484
425.428 188.253
388.779 172.928
814.207 361.181
14.538.202 12.913.838
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Balance 31. december

Note 2022 2021

Passiver

Virksomhedskapital 5.000.000 5.000.000
Overfgrt resultat 405.712 234.546
Egenkapital 1 5.405.712 5.234.546
Geeld til realkreditinstitutter 4.367.154 4.960.920
Selskabsdeltagere og ledelse 3.235.799 1.509.166
Deposita og forudbetalt leje 511.367 356.121
Langfristede gaeldsforpligtelser 2 8.114.320 6.826.207
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 2 606.714 604.171
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 311.444 130.106
Selskabsskat 100.012 93.808
Anden geld 0 25.000
Kortfristede gaeldsforpligtelser 1.018.170 853.085
Galdsforpligtelser i alt 9.132.490 7.679.292
Passiver i alt 14.538.202 12.913.838
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 3

12
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Egenkapitalopggrelse

Egenkapital 1. januar 2022
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2022

13

Virksomheds- Overfgrt
kapital resultat lalt
5.000.000 234.546 5.234.546
0 171.166 171.166
5.000.000 405.712 5.405.712
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Noter til arsrapporten

1 Egenkapital

Virksomhedskapitalen bestar af 5.000.000 anparter a nominelt kr. 1. Ingen anparter er tillagt szerlige

rettigheder.

Virksomhedskapitalen har udviklet sig saledes:

Virksomhedskapital 1. januar 2022

Tilgang i aret
Virksomhedskapital

2 Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Selskabsdeltagere og ledelse
Deposita og forudbetalt leje

3 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

2022 2021
5.000.000 4.000.000
0 1.000.000
5.000.000 5.000.000
Geeld

Geld 31. december Afdrag Restgeeld

1. januar 2022 2022 naeste ar efter 5 ar
5.565.091 4.973.868 606.714 2.021.481
1.509.166 3.235.799 0 0
356.121 511.367 0 0
7.430.378 8.721.034 606.714 2.021.481

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 4.974 er der givet pant i investeringsejendomme,
hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2022 udger t.kr. 10.066.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve i investeringsejendomme. Heraf er deponeret ejerpantebreve
for t.kr. 246 til sikkerhed for ejerforening, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2022

udggr t.kr. 2.335.

14



