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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 for RMK
23 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2023.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2023 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederikssund, den 18. juni 2024

Direktion

Jeppe Bilenberg Ochlenschlaeger
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Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til ledelsen i RMK 23 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for RMK 23 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 pa
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regnskabs-
praksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet
i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfzerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-

vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Allergd, den 18. juni 2024

Piaster Revisorerne
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 25 16 00 37

Niels Kristian Tordrup Merk
statsautoriseret revisor
mne35462
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Selskabsoplysninger
Selskabet RMK 23 ApS
Sigerslevestervej 1
3600 Frederikssund
CVR-nr. 41 88 28 32
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Jeppe Bilenberg Oehlenschleger
Revisor Piaster Revisorerne, Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Engholm Parkvej 8
3450 Allerad
Modervirksomhed Properties Investment ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet er at eje og drive ejendommen Rugmarken 23, Farum.

Udyvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2023 2022
Bruttofortjeneste 104.778 431.528
Veardiregulering af investeringsejendomme 2.630.000 0
Andre finansielle indtaegter 3.500 1.500
Ovrige finansielle omkostninger -331.324 -269.103
Resultat for skat 2.406.954 163.925

1 Skat af arets resultat -529.530 -36.224
Arets resultat 1.877.424 127.701
Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 1.877.424 127.701
Disponeret i alt 1.877.424 127.701
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2023 2022

Anlaegsaktiver

2 Materielle anlegsaktiver under udferelse og forudbetalinger for

materielle anleegsaktiver 120.000 0
3 Investeringsejendomme 7.930.000 5.300.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 8.050.000 5.300.000
Anlzgsaktiver i alt 8.050.000 5.300.000
Omsatningsaktiver
Tilgodehavende selskabsskat 28.004 0
Andre tilgodehavender 24.252 27.704
Tilgodehavender i alt 52.256 27.704
Likvide beholdninger 3.645.083 754.476
Oms=tningsaktiver i alt 3.697.339 782.180
Aktiver i alt 11.747.339 6.082.180
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Balance 31. december

Passiver

Note 2023 2022
Egenkapital
Virksomhedskapital 40.000 40.000
Overfort resultat 2.738.560 861.136
Egenkapital i alt 2.778.560 901.136

Hensatte forpligtelser

Hensettelser til udskudt skat 709.637 180.107
Hensatte forpligtelser i alt 709.637 180.107
Gealdsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 2.734.533 2.844.106
4 Langfristede geeldsforpligtelser i alt 2.734.533 2.844.106
4 Kortfristet del af langfristet gaeld 115.835 126.506
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 43.713 24.259
Geeld til tilknyttede virksomheder 1.940.000 940.000
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 1.695.500 470.000
Selskabsskat 0 4.061
Anden gaeld 1.729.561 592.005
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 5.524.609 2.156.831
Galdsforpligtelser i alt 8.259.142 5.000.937
Passiver i alt 11.747.339 6.082.180

5 [Eventualposter
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Egenkapitalopgerelse

Virksomhedska- Overfort resul-

pital tat I alt

Egenkapital 1. januar 2022 40.000 733.435 773.435
Arets overforte overskud eller underskud 0 127.701 127.701
Egenkapital 1. januar 2023 40.000 861.136 901.136
Arets overforte overskud eller underskud 0 1.877.424 1.877.424
40.000 2.738.560 2.778.560
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Noter

1. Skat af arets resultat

Skat af arets resultat
Arets regulering af udskudt skat

2.  Materielle anlaegsaktiver under udferelse og
forudbetalinger for materielle anlaegsaktiver

Tilgang i arets lab

Kostpris 31. december 2023

Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2023

2023 2022

0 4.061
529.530 32.163
529.530 36.224
120.000 0
120.000 0
120.000 0

Selskabet har indbetalt en deponering pa 120 t.kr. i forbindelse med kebet af en ny ejendom som

overtages efter godkendelse af lokalplan.
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Noter

31/12 2023 31/12 2022

Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2023 4.773.720 4.773.720
Kostpris 31. december 2023 4.773.720 4.773.720
Regulering til dagsveerdi 1. januar 2023 526.280 526.280
Arets regulering til dagsvardi 2.630.000 0
Regulering til dagsvzerdi 31. december 2023 3.156.280 526.280
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2023 7.930.000 5.300.000

Selskabets investeringsejendomme bestar af en industri- og logistikejendomme pa i alt 373 m2
beliggende i Farum.

Selskabet har formaet af forage lejeindtaegterne og huslejen betragteligt og reduceret omkostninger
til drift, hvilket resulterer i foreget indtjening og en hgjere dagsveaerdi.

Afkastkravet pd 6% er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemforte handler samt
ledelsens kendskab til ejendomsmarkedet i gvrigt. Ved fastsattelse af afkastkravet indgar parame-
tre sdsom type, beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand mv.

Dagsvaerdien af investeringsejendommene udger 7.930 t.kr. pr. 31. december 2023. Den opgjorte
dagsveerdi er et skon foretaget af ledelsen pé basis af tilgaengelige oplysninger og aktuelle forvent-
ninger til fremtiden. Folsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at ved en
stigning 1 afkastprocenten pé 0,5 %-point pr. ejendom vil dagsvardien falde med 620 t.kr. Et fald i
afkastprocenten pa 0,5 %-point pr. ejendom vil medfere en stigning i dagsvaerdien pé 720 t.kr.

Galdsforpligtelser
Kortfristet Langfristet
Gzld i alt del af lang- geeld Restgzeld
31/12 2023 fristet geeld 31/12 2023 efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 2.850.368 115.835 2.734.533 2.216.700
2.850.368 115.835 2.734.533 2.216.700
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Noter

5. Eventualposter

Eventualforpligtelser

Selskabet har indgéet en kebsaftale vedrerende en ejendom og er forpligtet til at indbetale
restkebesummen pa 3.380 t.kr. ved overtagelse efter lokalplan godkendelse.

Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Properties Investment ApS, CVR-nr.
39336359, som administrationsselskab og haefter forholdsmassigt for skattekrav i sambeskatnin-
gen.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfore, at sel-
skabets haeftelse udger et andet belab.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for RMK 23 ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for

en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at felge enkelte regler for klasse C-virksom-
heder.

Zndring i anvendt regnskabspraksis

Selskabets investeringsejendomme blev tidligere indregnet til kostpris fratrukket legbende af- og
nedskrivninger. Denne anvendte regnskabspraksis er @ndret og investeringsejendommene indregnes nu
til dagsveerdi pa baggrund af den afkastbaserede model.

Sammenligningstallene for 2022 er @ndret i overensstemmelse med endringen i anvendt
regnskabspraksis.

Zndringen 1 anvendt regnskabspraksis har haft felgende effekt for sammenligningstallene. resultat for
skat er @endret med 43.330 kr. og resultatet efter skat er endret med -7.897 kr. Aktivsummen ved
regnskabsarets start er foreget med 43.330 kr. og egenkapitalen 1. januar 2022 er foraget med 11.168 kr.
Selskabets udskudte skatteforpligtelse ved regnskabsarets start er foreget med 32.162 kr.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede
regnskabsmaessige skeon af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vardi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, andre driftsindteegter samt eksterne omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsetning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet

sted inden arets udgang, og séfremt indteegten kan opgeres pélideligt og forventes modtaget. Nettoomsaet-
ningen males til dagsvardien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabat-
ter 1 forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendom og administration mv.

Verdiregulering af investeringsejendomme

Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme til dagsverdi
samt gevinst/tab ved afhendelse af ejendomme.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, amortisering af finansielle akti-
ver og forpligtelser samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestér af rets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver under udferelse

Materielle anleegsaktiver under udferelse méles og indregnes til de samlede aftholdte omkostninger. Nar
arbejdet er faerdiggjort, overfores den samlede verdi til den relevante post under materielle anlaegsakti
ver, og afskrives fra ibrugtagningstidspunktet.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme males efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi, der svarer til
det beleb, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne szlges for pa balancedagen til en uafthengig
keber. Dagsverdien opgeres ved anvendelse af DCF-modellen som den beregnede kapitalvardi af de for-
ventede pengestramme fra de enkelte ejendomme.

Ved fastsattelsen af de forventede pengestremme tages udgangspunkt i den enkelte ejendoms budgettere-
de pengestremme for de kommende 10 &r, inklusive leje- og prisstigninger, samt en opgjort terminalveer-
di, der udtrykker veerdien af de normaliserede pengestremme, som ejendommen forventes at generere
efter budgetperioden. De opgjorte pengestremme tilbagediskonteres til nutidsvaerdi ved anvendelse af en
diskonteringsfaktor, som vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme.
Den anvendte vardiansattelsesmodel er uendret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes 1 resultatopgerelsen under ”omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som @vrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den vardiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foreldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten ”Veardireguleringer af investeringsejen-
domme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrerende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber indgér i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder" eller ”Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.
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Anvendt regnskabspraksis

Efter sambeskatningsreglerne hafter RMK 23 ApS forholdsmeessigt over for skattemyndighederne for
selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstéet inden for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrerende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninter-
ne avancer og -tab.

Udskudt skat males pé grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som felge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Gealdsforpligtelser

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er sadledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgeeld. For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som la-
nets underliggende kontantverdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Ovrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gaeld,
méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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