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Scanventure Ejendomme ApS

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31.

december 2022 for Scanventure Ejendomme ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-

nansielle stilling pr. 31. december 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.

januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beret-

ningen omhandler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Gentofte, den 28. juni 2023

Direktion

Lars Ole Kornum
direktør
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Scanventure Ejendomme ApS

Revisors erklæring om opstilling af årsrapport

Vi har opstillet årsrapporten for Scanventure Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. januar - 31.

december 2022 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomheden har tilve-

jebragt.

Årsrapporten omfatter ledelsespåtegning, ledelsesberetning, resultatopgørelse, balance, egenkapitalop-

gørelse, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-

ger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og præsentere års-

rapporten i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i

revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for

revisorers etiske adfærd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel

kompetence og fornøden omhu.

Årsrapporten samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen

af årsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi

ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, virksomheden

har givet os til brug for at opstille årsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklu-

sion om, hvorvidt årsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Frederiksberg, den 28. juni 2023

PN Revision
Statsautoriseret Revisionsfirma
CVR-nr. 37 52 29 45

Peter Nielsen
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne35465
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Scanventure Ejendomme ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet Scanventure Ejendomme ApS
Prins Valdemars vej 43
2820 Gentofte

CVR-nr.: 41 87 80 29

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2022

Hjemsted: København

Direktion Lars Ole Kornum, direktør 

Revisor PN Revision
Statsautoriseret Revisionsfirma
Dronning Olgas vej 43 A
2000  Frederiksberg
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Scanventure Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets formål er investering i fast ejendom til udlejning og hermed beslægtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabets resultatopgørelse for 2022 udviser et overskud på kr. 3.598.719, og selskabets balance pr.

31. december 2022 udviser en egenkapital på kr. 5.101.880.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke

selskabets finansielle stilling.
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Scanventure Ejendomme ApS

Resultatopgørelse 1. januar - 31. december 2022

Note 2022
kr.

2020/21
kr.

Bruttotab -12.501 -14.500

Indtægter af kapitalandele i kapitalinteresser 5.122.901 2.529.412

Finansielle indtægter 1.519 0

Finansielle omkostninger 2 -496.722 -261.981

Resultat før skat 4.615.197 2.252.931

Skat af årets resultat 3 -1.016.478 -789.770

Årets resultat 3.598.719 1.463.161

Resultatdisponering

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 2.308.860 2.529.412

Overført resultat 1.289.859 -1.066.251

3.598.719 1.463.161
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Scanventure Ejendomme ApS

Balance pr. 31. december 2022

Note 2022
kr.

2021
kr.

Aktiver

Kapitalandele i kapitalinteresser 31.511.931 27.865.636

Finansielle anlægsaktiver 31.511.931 27.865.636

Anlægsaktiver i alt 31.511.931 27.865.636

Likvide beholdninger 22.694 12.524

Omsætningsaktiver i alt 22.694 12.524

Aktiver i alt 31.534.625 27.878.160
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Scanventure Ejendomme ApS

Balance pr. 31. december 2022

Note 2022
kr.

2021
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 40.000 40.000

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 4.838.272 2.529.412

Overført resultat 223.608 -1.066.251

Egenkapital 5.101.880 1.503.161

Hensættelse til udskudt skat 1.424.375 591.101

Hensatte forpligtelser i alt 1.424.375 591.101

Gæld til tilknyttede virksomheder 24.812.668 25.572.729

Langfristede gældsforpligtelser 4 24.812.668 25.572.729

Leverandører af varer og tjenesteydelser 12.500 12.500

Skyldigt sambeskatningsbidrag 183.202 198.669

Kortfristede gældsforpligtelser 195.702 211.169

Gældsforpligtelser i alt 25.008.370 25.783.898

Passiver i alt 31.534.625 27.878.160

Eventualforpligtelser 5
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Scanventure Ejendomme ApS

Egenkapitalopgørelse

 

Virksomheds-

kapital

Reserve for

nettoopskriv-

ning efter den

indre værdis

metode

Overført

resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2022 40.000 2.529.412 -1.066.251 1.503.161

Årets resultat 0 2.308.860 1.289.859 3.598.719

Egenkapital 31. december 2022 40.000 4.838.272 223.608 5.101.880
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Scanventure Ejendomme ApS

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Scanventure Ejendomme ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med

årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra

regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2022 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdire-

guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle om-

kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde

selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå

selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og for-

pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en

konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med

fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen

mellem kostpris og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden

årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttotab

Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke

er oplyst.

Bruttotab er et sammendrag af nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer under

fremstilling samt andre driftsindtægter med fradrag af omkostninger til råvarer og hjælpemateri-

aler og andre eksterne omkostninger.
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Scanventure Ejendomme ApS

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,

lokaler, tab på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører

regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostnin-

ger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapi-

rer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt

tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen mv.

Indtægter af kapitalandele i dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser

I virksomhedens resultatopgørelse indregnes den forholdsmæssige andel af de associerede virk-

somheders resultat efter skat efter eliminering af forholdsmæssig andel af intern avance/tab.

Skat af årets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sam-

beskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager

virksomheder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kun-

net anvende dette underskud til nedsættelse af eget skattemæssigt overskud.

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultat-

opgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del,

der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Kapitalandele i dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser

Kapitalandele i dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser måles til den

forholdsmæssige andel af virksomhedernes indre værdi opgjort efter koncernens regnskabspraksis

med fradrag eller tillæg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillæg af resterende

merværdier og positiv goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Negativ goodwill indregnes i re-

sultatopgørelsen ved købet af kapitalandelen. Vedrører den negative goodwill overtagne eventual-

forpligtelser, indtægtsføres negativ goodwill først, når eventualforpligtelserne er afviklet eller bort-

faldet.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestående i pengeinstitutter.
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Scanventure Ejendomme ApS

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode i selskabets årsregnskab omfatter nettoop-

skrivning af kapitalandele i dattervirksomheder, kapitalinteresser og associerede virksomheder i

forhold til kostpris.

Udbytte

Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-

pligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat

af årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt

for betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat for-

deles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld

fordeling med refusion vedrørende skattemæssige underskud. De sambeskattede selskaber indgår i

acontoskatteordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende

sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem

regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den plan-

lagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettoreali-

sationsværdi.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt under-

skud, måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af

fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske

skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser

Gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,

måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Scanventure Ejendomme ApS

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved første indregning til transaktionsdagens kurs. Valuta-

kursdifferencer, der opstår mellem transaktionsdagens kurs og kursen på betalingsdagen, indregnes

i resultatopgørelsen som en finansiel post. Hvis valutainstrumenter anvendes til sikring af fremti-

dige pengestrømme, indregnes urealiserede værdireguleringer direkte på egenkapitalen i dagsvær-

direserven.
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Scanventure Ejendomme ApS

Noter

2022
kr.

2020/21
kr.

2 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 496.268 260.880

Andre finansielle omkostninger 454 1.101

 496.722 261.981

3 Skat af årets resultat

Årets udskudte skat 833.276 591.101

Sambeskatningsbidrag 183.202 198.669

1.016.478 789.770

4 Langfristede gældsforpligtelser

2022
kr.

2021
kr.

Gæld til tilknyttede virksomheder

Mellem 1 og 5 år 24.812.668 25.572.729

Langfristet del 24.812.668 25.572.729

Inden for et år 0 0

Kortfristet del 0 0

24.812.668 25.572.729

5 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med Scanventure  A/S (Administrationsselskab) og hæfter solidarisk med
øvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat for indkomståret 2021 og frem.

- 14 -

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a

s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

7
7
a
f7

0
Z

W
p
m

T
2
5
0
3
2

8
9

1
3
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Lars Ole Kornum
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Tidspunkt for underskrift: 28-06-2023 kl.: 12:49:34
Underskrevet med MitID
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  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1687949197",
  "birthdate": "1950-08-20",
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  "app_UrlReference": "r-YjdkNzA5ZmEtN2I4Zi00OTc0LWExZDEtZjRkMmIwOGNjM2UyfDAwMDAwMDAxfGYwZDNkZGE1LTljNWEtNDg2ZS04NDdiLWEyNDAwZWEyM2Q3NHwyNTAzMjg5MTM=",
  "signedAtUtc": "2023-06-28T10:46:42.1417924Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.5.1 Safari/605.1.15",
  "signOrderIds": "250328913",
  "agreementId_77af70ZWpmT250328913": "77af70ZWpmT250328913 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_96ecf5NhKmK250328913": "96ecf5NhKmK250328913 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_b7b12bRtZnt250328913": "b7b12bRtZnt250328913 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"
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  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
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  "auth_time": "1687949246",
  "exp": "1687952847",
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  "app_eid_sign_type": "DanishNemIdBusiness",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-YjdkNzA5ZmEtN2I4Zi00OTc0LWExZDEtZjRkMmIwOGNjM2UyfDAwMDAwMDAyfDIwOTc0Njc0LWIwMzAtNDY0MS1iNTY0LWE4ZTAxMGJjMDFmNXwyNTAzMjg5MTM=",
  "signedAtUtc": "2023-06-28T10:47:30.865089Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/114.0.0.0 Safari/537.36",
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