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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. juli 2022 - 30. juni 2023
for Drevs Ejendomme ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Direktionen erklarer, at betingelserne for at undlade revision er opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. juli 2022 - 30. juni 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vordingborg, den 15. oktober 2023

I direktionen:

Thomas Drevs Rasmussen

Direktor
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Revisors erklaring om opstilling af arsregnskab
Til den daglige ledelse i Drevs Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Drevs Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. juli 2022 - 30.
juni 2023 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkl@ringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen
revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Nykgbing F., den 15. oktober 2023
Andersen

Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 10 10 84 54

Martin Oluf Andersen

statsautoriseret revisor
mne30250

Penneo dokumentnagle: 46M4H-LZ83W-OCYWN-SCBZM-O40NZ-NTVX4



Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Drevs Ejendomme ApS

P C Skovgaards Vej 7

4760 Vordingborg

CVR-nr.: 41 8777 31
Hjemsted: Vordingborg
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni

Thomas Drevs Rasmussen

Andersen

Statsautoriseret revisionsaktieselskab
Slotsbryggen 14A

4800 Nykgbing F.
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter
Virksomhedens formal er udlejning samt kgb og salg af fast ejendom.

Udyviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vearet enkeltstaende
begivenheder i regnskabsaret, som er af sa vasentlig karakter, at det krever omtale i
ledelsesberetningen.

Arets resultat anses ikke for tilfredsstillende.
Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som vesentligt vil forrykke
vurderingen af virksomhedens forhold.
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Resultatopggrelse 1. juli - 30. juni

Note 2022/23 2021/22

Bruttofortjeneste 207.765 220.964
Dagsverdiregulering af investeringsejendomme 88.098 0
Finansielle indtegter 0 0
Finansielle omkostninger 1 -292.188 -150.728
Ordinzert resultat for skat 3.675 70.236
Skat af arets resultat 2 -5.250 -15.000
Arets resultat -1.575 55.236
Forslag til resultatdisponering

Overfgrt overskud -1.575 55.236
Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen 0 0
Disponeret i alt -1.575 55.236
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Balance pr. 30. juni

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Kortfristede tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver

Aktiver i alt

Note 2023 2022

3 7.401.000 4.875.296
7.401.000 4.875.296
0 3.700
0 10.000
29.663 0
29.663 13.700
35.603 260.306
65.266 274.006
7.466.266 5.149.302
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Balance pr. 30. juni

Passiver

Selskabskapital
Overfgrt resultat
Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen

Egenkapital

Hensattelser til udskudt skat

Hensatte forpligtelser

Geald til realkreditinstitutter
Kreditinstitutter

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristet geld
Kreditinstitutter

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geld til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat

Anden gald

Periodeafgransningsposter

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Geldsforpligtelser
Passiver i alt

Eventualforpligtelser
Pants@tninger og sikkerhedsstillelser

Note 2023 2022

40.000 40.000

943.642 945.217

0 0

983.642 985.217

69.731 67.751

69.731 67.751

4 2.016.857 2.092.223

4 1.079.511 1.115.675

3.096.368 3.207.898

4 94.700 71.700

1.089.977 0

26.957 0

1.799.882 674.551

0 15.000

300.965 123.485

4.044 3.700

3.316.525 888.436

6.412.893 4.096.334

7.466.266 5.149.302
5
6
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Egenkapitalopggrelse 1. juli - 30. juni

Selskabskapital
Saldo primo
Kapitalforhgjelse

Saldo ultimo

Overfgrt resultat

Saldo primo

Forhgjelse (neds®ttelse) af egenkapital som korrektion af fejl
Tilgang af egenkapital ved fusion og kegb af virksomhed mv.
Arets resultat

Overfgrt fra overkurs ved emission

Saldo ultimo

Foreslaet udbytte

Saldo primo

Ekstraordinert udbytte i regnskabsaret
Udbetalt udbytte

Arets resultat

Saldo ultimo

Egenkapital

2023 2022
40.000 40.000
0 0
40.000 40.000
945.217 88.359
0 -540.178
0 1.341.800
-1.575 55.236
0 0
943.642 945.217
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
983.642 985.217
10
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Noter

1 Finansielle omkostninger

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder
@vrige finansielle omkostninger

Skat af arets resultat
Skat af ordinzaert resultat
Selskabsskat, tidl. ar
Regulering af udskudt skat

Grunde og bygninger
Kostpris 1. juli

Arets tilgang

Arets afgang

Kostpris 30. juni

Verdiregulering 1. juli
Arets vardiregulering

Veardiregulering 30. juni
Regnskabsmassig vaerdi 30. juni

Dagsveardi af investeringsejendomme

Andringer i dagsvardien indregnet i resultatopggrelsen

som urealiseret gevinst/tab.

2022/23 2021722
42.855 67.179
249.333 83.549
292.188 150.728
0 15.000
3.270 0
1.980 0
5.250 15.000
4.562.332 4.562.332
2.437.606 0
0 0
6.999.938 4.562.332
312.964 312.964
88.098 0
401.062 312.964
7.401.000 4.875.296
7.401.000
88.098
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Noter

4 Langfristede gaeldsforpligtelser

Geld i alt Afdrag Langfristet Restgaeld

30. juni 2023 naste ar andel efter 5 ar

Geld til realkreditinstitutter ~ 2.075.357 58.500 2.016.857 1.782.857
Kreditinstitutter 1.115.711 36.200 1.079.511 934.711
3.191.068 94.700 3.096.368 2.717.568

S Eventualforpligtelser

Selskabet er datterselskab i sambeskatning med Byg og Design - Holistisk byggeradgivning
ApS. Selskabet hafter derfor ubegranset og solidarisk for selskabsskatter og kildeskatter pa

udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

6 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for prioritetsgeeld pa t.kr. 2.075, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis

regnskabsmessige vardi pr. 30. juni 2023 udggr t.kr. 7.401.

12
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er opstillet i overensstemmelse med de i arsregnskabsloven navnte bestemmelser
for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte bestemmelser fra regnskabsklasse
C.

Anvendt regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar. Dog er sammenligningstallene
@ndret som fglge af fundamentale fejl vedrgrende udskudt skat og prioritetsgaeld.

Den akkumulerede virkning af den fundamentale fejl udggr

2022/23 2021/22
Pavirkning pa arets resultat for skat 0 t.kr. 0 t.kr.
Pavirkning pa arets skat af praksis@ndringen 0 t.kr. 0 t.kr.
Pavirkning pa arets resultat efter skat 0 t.kr. 0 t.kr.
Pavirkning pa balancesummen 0 t.kr. -45 t.kr.
Pavirkning pa egenkapitalen 0 t.kr. -540 t.kr.

Generelt

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtagter 1 takt med, at de indtjenes. Endvidere indregnes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger, 1 resultatopggrelsen med de belgb,
der vedrgrer regnskabsaret.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
tilflyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

)0( 13
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Anvendt regnskabspraksis
Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten omfatter arets nettoomsatning fratrukket arets vareforbrug, andre
driftsindtagter og andre eksterne omkostninger. De enkelte poster vises ikke sarskilt 1
resultatopggrelsen i henhold til arsregnskabslovens § 32.

Nettoomsztning
Lejeindtegter indregnes i resultatopggrelsen safremt levering og risikoovergang til kgber har
fundet sted inden arets udgang.

Vareforbrug
Ejendommens driftsomkostninger indeholder udgifter der er anvendt for at opna arets
nettooms&tning.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-
tion, lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der
vedrgrer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger,
finansielle omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab
vedrgrende verdipapirer samt tilleg og godtggrelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning 1 udskudt skat, indregnes i resultat-
opggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

)0( 14
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Anvendt regnskabspraksis
Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der bestar af ejendommenes
kgbspris tillagt direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Investeringsejendomme males efterfelgende til dagsverdi, der representerer det belgb, som
den enkelte ejendom vurderes at ville kunne s&lges for pa balancedagen til en uathaengig
kgber.

Dagsvardien opggres ved anvendelse af den afkastbaserede model som den beregnede
kapitalvaerdi af de forventede pengestrgmme fra de enkelte ejendomme. Beregningen baseres
pa den budgetterede nettoindtjening for det kommende ar tilpasset en normalindtjening og ved
anvendelse af et afkastkrav, der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende
ejendomme. Vardien reguleres for forhold, som ikke afspejles 1 normalindtjeningen,
eksempelvis faktisk tomgang, stgrre renoveringsarbejder o.l.

Ledelsen har fastsat afkastkravet pa selskabets ejendomme til,

Beboelsesejendomme med central beliggenhed 1 Vordingborg 7,0%
Beboelsesejendomme med beliggenhed i Vordingborg 7,5%
Beboelsesejendomme med central beliggenhed 1 Strgby Egede 6,0%

Regnskabsarets regulering af ejendommenes dagsverdi indregnes i resultatopggrelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventet tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter samt kontantbeholdninger
omregnet til balancedagens valutakurs.

15
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Anvendt regnskabspraksis

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt
underskud, males til den vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved
udligning 1 skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser
inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til
nettorealisationsverdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring
1 udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra
poster, der fgres direkte pa egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen
over laneperioden.

Prioritetsgaeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets
restgeeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets
underliggende kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden
foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Geld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.

)0( 16
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