{, Revisionsfirmaet

LARS OLSEN A/S

Vennershdbvej7B Viborg ApS
Blyteekkervej 6
8800 Viborg

CVR-nummer: 41 85 93 93

ARSRAPPORT
1. januar - 31. december 2023

(3. regnskabsar)

Godkendt pa selskabets generalforsamling, denD%’ﬁ 2024

-

-

\|| -
5@ —’_J;:_t'-‘?f'-'r?_.f_a;,—f{’"_ e,

Dirigent

Registreret Revisionsaktieselskab

Lars Olsen A/S
CVR 37135119

N
/

Lundvej 20 kontakt@lars-olsen.dk
8800 Viborg www.lars-olsen.dk
Tei 86 60 35 50



Vennershabvej7B Viborg ApS

INDHOLDSFORTEGNELSE
SelSKaDSOPLYSIINEET ....evieuieiereerciiiietet ettt et 3
LedelSESPALEGIING ...coveueerereemiererrieeisiiaisissesentet ettt sttt sa et ae e 4
Revisors erklering om opstilling af &rsregnskab ...........coooovveiieeniiiiiiii 5
LedelSESDEIEtNING .......ccvevereeeercereeiieieieiiiecsiste ittt e b st s re st ase b st es 6
Anvendt regnskabspraksis ........oceeciiiiiniiiiiiine e 7
RESUIALOPZATELSE. ... veveeerecnveierreriiiiiiie ettt st e 10
BALAINCE ...vvviivieeeiiereereeeresevesessaeesstestesee e ree st et etesbe s et e s be s s s e be s s b ba e a e e r e besa e e e e seaa e s 11
INOTET c.nveiieietevetreeteeeibtee s sesesbteeeessasr e e e st oo ar s s bt e st s e e b s e s s e bbb s e e e b aea e e e ss e asssaesmnnesabsessssnsne 13

Side 2



Vennershabvej7B Viborg ApS

Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

Revisor

Ejerforhold

SELSKABSOPLYSNINGER

Vennershébvej7B Viborg ApS
Blytakkervej 6

8800 Viborg

CVR-nr.: 41859393

Stiftet: 18. november 2020
Regnskabsér: 1. januar - 31. december

Peter Kjar Jacobsen

Vestjysk Bank A/S, Viborg
St. Sct. Pederstraede 4
8800 Viborg

Reg. Revisionsaktieselskab
Lars Olsen A/S

Lundvej 20

8800 Viborg

Pejavi Holding ApS, Blytaekkervej 6, 8800 Viborg

Side 3



Vennershabvej7B Viborg ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2023 for Vennershibvej7B Viborg ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.
januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

, 26
Viborg, den / ¢ 2024

Direktion

Peter Kjaer Jacobsen
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Vennershabvej7B Viborg ApS

REVISORS ERKLZERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Vennershabvej7B Viborg ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Vennershibvej7B Viborg ApS for perioden 1. januar - 31.
december 2023 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet i overensstemmelse med Aarsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere n@jagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt &rsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Viborg, den 026 /4{? 2024

REVISIONSFIRMAET LARS OLSEN A/S
Registreret Reyisignsaktieselskab
CVR-#ry. 33]. 5119

Registreret revisor
mnel7138
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Vennershabvej7B Viborg ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere &r bestéet af er investeringer i og opferelse af
investeringsejendomme samt anden dermed beslagtet virksomhed

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veret enkeltstdende begivenheder i
regnskabsaret, som er af si veesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne
pévirke selskabets finansielle stilling.
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Vennershabvej7B Viborg ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Vennershabvej7B Viborg ApS for 2023 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler
for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opn
rets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som felge af @®ndrede regnskabsmassige sken af belob, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belob.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflzgges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGOURELSEN

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten  bestdr af sammentrekning af regnskabsposterne nettoomsetning,
investeringsejendommens driftsomkostninger, samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsatning omfatter lejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgdede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter.
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Vennershabvej7B Viborg ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belob, der vedrerer regnskabséret.
Finansielle poster omfatter renteomkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestir af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til drets resultat, og direkte pd egenkapitalen med
den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opné lejeindteegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfolgende salg.

Omkostninger, der tilforer en investeringsejendoms nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet, og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges
kostprisen som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendoms nye eller
forbedrede egenskaber, indregnes i resultatopgerelsen under ejendomsomkostninger.

Investeringsejendomme males til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og eventuelle
direkte tilknyttede omkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Vardien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestiende i pengeinstitutter pd bankkonti samt kontante

beholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.
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Vennershabvej7B Viborg ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Geldsforpligtelser

Finansielle gzldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. 1 efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over
laneperioden.

Andre galdsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden
gzeld, males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vardi.
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Vennershdbvej7B Viborg ApS

RESULTATOPGQRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2023

2023 2022
BRUTTORESULTAT .......cocvriiiirnicnnistinniiee s 73.950 74.055
Indteegter af andre kapitalandele, vardipapirer og
tilgodehavender, der er anleegsaktiver ........ccoveeeveennnnen 25 0
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra
tilknyttede virksomheder ........ccocvvvvvviieinniinninniianiinn -7.351 -4.104
Andre finansielle omKOStNINGer......coccvveeevircevirieiinneennnn -36.623 -38.254
RESULTAT FOR SKAT .......ccccooviiiinininccireeannn, 30.001 31.697
Skat af drets resultat.........coceevnecnieiiiinninnineiee e -6.600 -6.973
ARETS RESULTAT ......ccorviiirnmmnerenscseinesenesesienens 23.401 24.724
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVerfart reSultat......cueeeeveeerieccrncerecee e 23.401 24.724
DISPONERET I ALT........cccocvnieimcniiiiniiieinineneinenens 23.401 24.724
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Vennershabvej7B Viborg ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023

AKTIVER

2023 2022
InvesteringsejendOmIme ........c.cocvviviienininninenreenenennnenns 1.007.750 1.007.750
Materielle anlaegsaktiver ... 1.007.750 1.007.750
ANLAGSAKTIVER.........coooiiiiiiniiniecrieennns 1.007.750 1.007.750
Andre tilgodehavender.........c..ccoocvvvinniiniriieinnieneinn, 0 1.668
Tilgodehavender ............c..ccocoovmiiinmiiniiineneneeaees 0 1.668
Likvide beholdninger..............ccccovviiinninnnnininennas 39.464 39.439
OMSATNINGSAKTIVER. ..........ccovminnrnnneene 39.464 41.107
AKTIVER ...ttt s eee s 1.047.214 1.048.857
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Vennershdabvej7B Viborg ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023

PASSIVER

Virksomhedskapital ..........occovvviiiiiiiniiiniinniiniiniennns
Overfort resultat..........ccccccervviriiiiiiiiniiniincreeeeiene

EGENKAPITAL.......cccccovniiimiiirnereieneeis

Anden geld.......coovevenniiir

Langfristede geeldsforpligtelser ...

Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser
Leveranderer af varer og tjenesteydelser

................

Gald til tilknyttede virksomheder ...,
Selskabsskat.......cocecireirieereeenniensiirieie e
Anden e ld.......coeeniiniiii

Kortfristede geeldsforpligtelser..............ccccoccoociieiiin

GALDSFORPLIGTELSER ...

PASSIVER......c..ccoiiiiiniiiiniirinriee ettt

1 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

2  Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
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40.000 40.000
47.623 24.222
87.623 64.222

858.334 895.899

858.334 895.899
37.565 36.095

4.000 4.000
27.385 41.668
6.600 6.973
25.707 0
101.257 88.736
959.591 984.635
1.048.857

1.047.214




Vennershdbvej7B Viborg ApS

NOTER

1 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Selskabet hafter solidarisk med de ovrige sambeskattede selskaber for det samlede
skattetilsvar i sambeskatningen.

De sambeskattede selskabers samlede kendte nettoforpligtelse overfor SKAT fremgér af
administrationsselskabets arsregnskab, hvortil der henvises.

2 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har givet pant i sin ejendom til sikkerhed for pantebrev. Det samlede pant udger kr.

1.000.000 og den regnskabsmeassige veerdi af de pantsatte aktiver udger pé balancedagen kr.
1.007.750.
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