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Ledelsespitegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023

for Catena Jernholmen ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig. og efter vores opfattelse giver drsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, som be

retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hellerup. den Zﬁ/@ - u\

Direktion

“~—Hans"Anders Fredrik Rend

Direktor

Bestyrelse

g )7

anfsten David Bengt Letumi Sl[\ g;.;(

Bestyrelsesmedlem

as Anders Fredrik Rena
Besty relsesmedlem
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Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Til anpartshaverne i Catena Jernholmen ApS

Konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for Catena Jernholmen ApS for regnskabsdret . januar - 31. december
2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis. resultatopgorelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbej-

des efter drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar - 3 1. december 2023 i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfort vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er nermere beskrevet
i revisionspategningens alsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhangige af sel-
skabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gzldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores

konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab. der giver et retvisende billede i overensslem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den inlerne kontrol, som ledelsen an-
ser nodvendig for at udarbejde el drsregnskab uden vaesentlig tejlinformation, uanset om denne skyldes

besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere seiskabets evne til at fortswette
driften: at oplyse om forhold vedrorende fortsat drift. hvor dette er relevant; samt al udarbejde drsregn-
skabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift. medmindve ledelsen enten har til hensigt at li-

kvidere selskabet. indstille driften eller ikke har andet realistisk alternaliv end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opnd hoj grad af sikkerhed for, om drsregnskabet som hethed er uden vasentlig lejlinfor-
mation. uansel om denne skyldes besvigelser eller fejl. og at algive en revisionspategning med en kank|lu-
sion. Hoj grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed. men er ikke en garanti for. al en revision, der
welfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de sderligere krav. der er gael-
dende i Danmark, altid vil afdiekke viesentlig tejlinformation. nar sadan findes. Fejlinformationer kan
opstd som lolge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige. hvis det med rimelighed kan
[orventes. al de enkeltvis eller samlet har indflvdelse pa de okonomiske bestutninger. som regnskabsbru-

verne tretfer pa grundlag al arsregnskabel,
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Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Som led i en revision, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de

vderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi laglige vurderinger og apretholder professionel

skepsis under revisionen. Herudover:

[dentiticerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udforer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hojere
end ved vassentlig fejlinformation fordrsaget af fejl. idet besvigelser kan omfatte sammensvaergel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

Opnir vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til. om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen. er passende. saml om

de regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet. er rimelige.

Konkluderer vi. om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pd grundlag af det opniede revisionsbevis er vesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsette drilten. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspétegning gore opmarksom pd oplysninger heromi arsregnskabet eller, hvis sidanne op-
[vsninger ikke er tilstrekkelige, modificere vores Konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet (rem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-

venheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke lzngere kan fortszette driften.

Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet. herunder no-
teoplysningerne, samt om drsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenhe-

der pa en sadan made, at der gives et retvisende billede herat.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsimaessige pla-

cering af revisionen saml betydelige revisionsmessige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol. som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig tor ledelsesberetningen,

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen. og vi udwykker ingen lorm for

konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den unﬂueng_ge revisors revmonspategnmg

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lasse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med drsregnskabet eller vores vi-
den opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krazvede oplysninger i henheld

til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi harikke fundet ve-

sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kobenhavn. den

KPMG P/S

CVR-nr 25 53781 98
:":__\
, /ﬁa;_,uﬂ,
o
Steften Sjorslev Hansen

statsautoriseret revisor
mne32737
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revision

Catena Jernholmen ApS

C/O Horten Advokatpartnerselskab
Philip Heymans Alle 7

2900 Hellerup

CVR-nr.: 41853212

Stiftet: 16. november 2020
Hjemsted: Holte

Regnskabsar: l. januar - 31. december

Jérgen Anders Krister Eriksson, Bestyrelsesformand
Britta Sofie Bennsten, Bestyrelsesmedlem

David Bengt Lennart Silvesjd, Bestyrelsesmedlem
Hans Anders Fredrik Rend, Bestyrelsesmedlem

Hans Anders Fredrik Rend, Direktor
KPMG P/S

Dampfergevej 28
2100 Kebenhavn
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Ledelsesberetning

Selskabets vesentligste aktiviteter
Selskabets formdl er at gje, drive, udleje, udvikle og administrere matr.nr. 43be, Avedore By, Avedore,

beliggende Jernholmen 49, 2650 Hvidovre, og andre aktiviteter i relation hertil.

Udvikling i aktiviteter og okonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for 2023 udviser et underskud pa TDKK 7.951, og selskabets balance pr. 31.
december 2023 udviser en egenkapital pd TDKK 101.345.

Selskabet har baseret pi fremtidig drift samt markedsmassige vilkar indarbejdet selskabets fulde
skatteaktiv p&d TDKK 7.391.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb
Der er efter regnskabsirets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke

selskabets finansielle stilling.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note

~

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver

Driftsresultat

Andre finansielle indtagter
Ovrige finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af drets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overfort resultat

Disponeret i alt

Catena Jernholmen ApS - Arsrapport o 2023

2023 2022
14.133.263 -197.719
-3.099.252 -169.099
11.034.011 -366.818

285.509 48.646
-26.661.356 -12.818.406

-15.341.836 -13.136.578

7.391.196 0
-7.950.640 -13.136.578
-7.950.640 -13.136.578

-7.950.640 -13.136.578




Balance 31. december

Aktiver
Note 2023 2022
Anlegsaktiver
3 Grunde og bygninger 387.009.462 349.586.969
Materielle anlegsaktiver i alt 387.009.462 349.586.969
Anlegsaktiver i alt 387.009.462 349.586.969
Omszetningsaktiver
Udskudte skatteaktiver 7.391.196 0
Andre tilgodehavender 13.954 10.338.477
Periodeafgreensningsposter 3.895.838 4.086.824
Tilgodehavender i alt 11.300.988 14.425.301
Likvide beholdninger 4.255.990 981.935
Omszetningsaktiver i alt 15.556.978 15.407.236
Aktiver i alt 402.566.440 364.994.205
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Balance 31. december

Passiver
Note 2023 2022
Egenkapital
Virksomhedskapital 40.000 40.000
4 Overfort resultat 101.305.188 -20.744.172
Egenkapital i alt 101.345.188 -20.704.172
Gezldsforpligtelser
Deposita 10.519.504 2.083.470
5 Langfristede geeldsforpligtelser i alt 10.519.504 2.085.470
Geeld til pengeinstitutter 246.385.459 190.283.123
Leverandorer af varer og tjenesteydelser 3.485.291 11.223.833
6 Geld til tilknyttede virksomheder 39.450.396 182.107.951
Anden geld _ 1.380.602 0
Kortfristede geldsforpligtelser i alt 290.701.748 383.614.907
Gzeldsforpligtelser i alt 301.221.252 385.698.377
Passiver i alt 402.566.440 364.994.205
7 Pantsretninger og sikkerhedsstillelser
8 Eventualposter
9 Neertstaende parter
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Noter

2023 2022
l.  Andre finansielle indtegter
Renter, pengeinstitutter 285.509 48.646
285.509 48.646
23 Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 10.242.445 11.291.459
Andre finansielle omkostninger 16.418911 1.526.947
26.661.356 12.818.406
3.  Grunde og bygninger
Kostpris 1. januar 2023 349.925.167 135.192.929
Tilgang i arets lob 40.521.745 214.732.238
Kostpris 31. december 2023 390.446.912 349.925.167
Af- og nedskrivninger |. januar 2023 -338.198 -169.099
Arets afskrivninger -3.099.252 -169.099
Af- og nedskrivninger 31. december 2023 -3.437.450 -338.198
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2023 387.009.462 349.586.969
4. Overfort resultat
Overfort resultat [. januar 2023 -20.744.172 -7.607.394
Arets overforte overskud eller underskud -7.950.640 -13.136.578
Koncerntilskud 130.000.000 0
101.305.188 -20.744.172

Catena Jernholmen ApS - Arsrapport for 2023 10



Noter

U

Gzeldsforpligtelser

Kortfristet Langfristet
Geeldialt del af lang- geeld Restgzeld
31/12 2023 fristet greld 31712 2023 efter 5 dr
Deposita 10.519.504 0 10.519.504 0
10.519.504 0 10.519.504 0
31/122023 31/12 2022

Gezld til tilknyttede virksomheder
Mellemregning med Bulk Industrial Real Estate Denmark ApS 39.450.396 182.107.951
39.450.396 182.107.951

Pantszetninger og siklkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld er der afgivet pant i grund og bygninger for t.kr. 86.600, hvis bogforte verdi
pr. 31. december 2023 udgor t.kr. 387.009.

Eventualposter

Eventualforpligtelser

Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Bulk Industrial Real Estate Denmark ApS,
CVR-nr. 41 85 20 03, som er administrationsselskab og hafter ubegranset og solidarisk med de
ovrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafler ubegrenset og solidarisk med de ovrige sambeskattede selskaber lor eventuelle

forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Selskabet indgar fra og med 01.03.2024 i den nationale sambeskatning med Catena DK Invest
ApS.CVR-nr. 41 8532 12.

De sambeskattede virksomheders samlede. kendte nettoforpligtelse vedrorende selskabsskat frem-

gar af arsregnskabet for administrationsselskabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfore. at sel-

skabets haftelse udgor et andet belob.
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Noter

9. Neertstdende parter
Koncernregnskab

Selskabet indgér i koncernregnskabet for falgende selskaber:

Bulk [nfrastructure Group AS, Karenlyst alle 53, 0279 Oslo, Norway, Org.no. 922 949 891.

Bulk Infrastructure Holding AS, Karenlyst alle 53, 0279 Oslo, Norway, Org.no. 996 501 876.

Bulk Industrier AS, Karenlyst alle 53, 0279 Oslo, Norway, Org.no. 927 963 647.
Green Keeper AS, Karenlyst alle 53, 0279 Oslo, Norway, Org.no. 888 177 582.
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Anvendt regnskabspraksis

Avstapporten for Catena Jernholmen ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at tolge enkelte regler for klasse

C-virksomheder.
Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og atlegges i danske kroner.
Der er foretaget enkelte pracsentationsmassige &ndringer.

Generelt om indregning og miling

[ resultatopgorelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. [ resultatopgorelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede

regnskabsmassige skon af belob, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

AKtiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt. at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde sel-

skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen. ndr det er sandsynligt. at fremtidige okonomiske fordele vil fraga sel-

skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser (il kostpris. Elterfolgende mdles aktiver og forplig
telser som beskrevet nedentor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kenstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgores som oprindelig kostpris med fradrag af even-
welle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem Kostpris og no-

minelt belob. Herved fordeles kurstab og Kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lobetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-

ten aflaegges. og som vedrorer forhold. der eksisterecle pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes (il transaktionsdagens kurs. Valutakursdifterencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgorelsen som en fi-
nansiel post. Hvis valutapositioner anses lor sikring af fremtidige pengestromme, indregnes veerdiregule-

ringerne direkte pd egenkapitalen i en dagsvasrdireserve.

Tilgodehavender. geld og andre monetere poster i fremmed valuta. omregnes til balancedagens valuta-
kurs. Forsketlen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet tor tilgodehavendets eller gclds-
forpligtelsens opstaen eller indregning i seneste drsregnskab indregnes i resultatopgorelsen under finan-

sielle indtzgter og omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgoerelsen

Bruttofortjeneste
Bruttotortjeneste indeholder lejeindtagter samt administrationsomkostninger,

Med henvisning til arsregnskabsloven § 32 er nettoomsatningen ikke oplyst i arsrapporten.
Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til administration mv.

Af-og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder drets af- og nedskrivninger af materielle anlagsaktiver.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtzegter og omkostninger indregnes i resultatopgorelsen med de belsb, der vedrorer regn-
skabsdret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kurs-
gevinster og kurstab vedrorende ga:ld og transaktioner i fremmed valuta mv.

Skat af arcts resultat
Arets skat, der bestdr af drets aktuelle selskabsskat og a:ndring i udskudt skat. indregnes i resultatopgo-
relsen med den del. der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan

henferes til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlsegsaktiver
Materielle anlegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivnin

ger. Der afskrives ikke pa grunde.

Ved &ndring i afskrivningsperioden elier restvierdien indregnes virkningen for atskrivninger fremover

som en &ndring i regnskabsmassigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og

restvaerdier:

Brugstid Restveaerdi

Bygninger 50 ar 30%
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Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlzgsaktiver opgores som forskelien mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige verdi pd salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgorelsen under andre drifisindtegter eller andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi. Der ned

skrives til netiorealisationsvaerdien med henblik pa at imedega forventede tab.

Periodeafgrzensningsposter
Periodeafgrensningsposter, som er indregnet under aktiver. omfatter afholdte omkostninger vedrorende

efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede veerdipapirer med en lobetid under 3 méneder, og
som uden hindring kan omsettes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelig risiko for

vardizndringer.

Selskabsskat og udskudt skat

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrorende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i

acontoskatteordningen.

Selskabet er sambeskattet med koncerntorbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refu-sion vedrarende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber indgdr i acontoskatte

ordningen.

Efter sambeskatningsreglerne hafter Catena Jernholmen ApS solidarisk og ubegraenset over for skatte-
myndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pd renter. royalties og udbytter opstaet inden for sam-

beskatningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn
skabsmassig og skattememssig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planiagte an
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvardi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande. der med balance-
dagens lovgivning vil vere geeldende. ndr den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat. ;Endring i
udskudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgorelsen bortset tia poster. der

fores direkte pd egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemasssigt underskud, méles
til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje
ning el-ler ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu
elle udskudre nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Gzldsforpligtelser
Ovrige gzldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden
gald, males til amortiseret kostpris, hvilket szdvanligvis svarer til nominel vardi.
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