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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022 for Olseni
Invest ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2022.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2022 for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nuuk, den 8. februar 2023

Direktion

Alex Amasa Olsen
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Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaverne i Olseni Invest ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Olseni Invest ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022 pa
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Nuuk, den 8. februar 2023

Gronlands Revision A/S

statsautoriserede revisorer
CVR-nr. 41 76 26 67

Per Jansen
statsautoriseret revisor
mne21323
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Selskabsoplysninger
Selskabet Olseni Invest ApS
Kissarneqqortuunnguaq 16 206
3900 Nuuk
CVR-nr.: 41 84 65 42
Regnskabsar: 1. januar 2022 - 31. december 2022
Direktion Alex Amasa Olsen, Lyngby-Taarbakvej 11 045
Revisor Gronlands Revision A/S, statsautoriserede revisorer
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Olseni Invest ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, andre driftsindtagter samt eksterne omkostninger.

Nettoomsetning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indtaegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til bygninger og administration.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrorer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kurs-
gevinster og kurstab vedrerende vaerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af fi-
nansielle aktiver og forpligtelser mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af érets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restveardien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, opherer afskrivningen.

Ved &ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en &ndring i regnskabsmassigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.
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Anvendt regnskabspraksis

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 50 ér 50 %

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved afth@ndelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pé salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter eller andre driftsomkostninger.

Verdipapirer og kapitalandele

Veardipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsa®tningsaktiver, bestar af bersnoterede aktier
og obligationer, der males til dagsvardi pa balancedagen. Ikke-bersnoterede kapitalandele males til kost-
pris. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er lavere end den regnskabs-
maessige verdi.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere rs skattepligtige indkomster.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i udskudt skat som felge
af @endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fores direkte pa egenkapi-
talen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver maéles til
nettorealisationsveerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Gealdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er séledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som 1a-
nets underliggende kontantveaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige gaeldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer og anden geeld, males til amortiseret kost-
pris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgerelse

1/1 2022 10/11 2020
Note -31/12 2022 -31/12 2021
Bruttofortjeneste 191.205 15.622
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -39.245 -15.790
Driftsresultat 151.960 -168
Andre finansielle indtegter 0 80
2 @vrige finansielle omkostninger -57.387 -148.967
Resultat for skat 94.573 -149.055
Skat af arets resultat -24.498 15.127
Arets resultat 70.075 -133.928

Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfort resultat 70.075 0
Disponeret fra overfert resultat 0 -133.928
Disponeret i alt 70.075 -133.928
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2022 2021
Anlaegsaktiver
Grunde og bygninger 3.869.490 3.908.735
Materielle anlaegsaktiver i alt 3.869.490 3.908.735
Anlaegsaktiver i alt 3.869.490 3.908.735
Omsztningsaktiver
Udskudte skatteaktiver 0 15.127
Tilgodehavender i alt 0 15.127
Andre verdipapirer og kapitalandele 21.255 24.532
Verdipapirer i alt 21.255 24.532
Likvide beholdninger 54.756 31.561
Omsatningsaktiver i alt 76.011 71.220
Aktiver i alt 3.945.501 3.979.955
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Balance 31. december

Passiver

Note 2022 2021
Egenkapital
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfort resultat -63.853 -133.928
Egenkapital i alt -13.853 -83.928

Hensatte forpligtelser

Hensettelser til udskudt skat 9.371
Hensatte forpligtelser i alt 9.371 0
Gealdsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 2.447.713 2.517.741
Kreditinstitutter i gvrigt 639.840 639.840
Deposita 34.500 57.000
3 Langfristede geeldsforpligtelser i alt 3.122.053 3.214.581
3 Kortfristet del af langfristet geeld 70.028 68.919
Geeld til pengeinstitutter 39 20.846
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 14.325 16.000
Anden gaeld 743.538 743.537
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 827.930 849.302
Galdsforpligtelser i alt 3.949.983 4.063.883
Passiver i alt 3.945.501 3.979.955

1 Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

4 Pantsxtninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

1/1 2022 10/11 2020
-31/12 2022 -31/12 2021

1. Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at foretage keb, salg og udlejning af ejendomme og dermed beslaegtet
virksomhed samt anden investering efter direktionens sken.

2.  vrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 57.387 148.967
57.387 148.967

3.  Geldsforpligtelser

Kortfristet Langfristet
Geald i alt del af lang- gaeld Restgzeld
31/12 2022 fristet gaeld 31/12 2022 efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 2.517.741 70.028 2.447.713 2.156.159
Kreditinstitutter i gvrigt 639.840 0 639.840 639.840
Deposita 34.500 0 34.500 0
3.192.081 70.028 3.122.053 2.795.999

4. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 2.518 t.kr., er der givet pant i bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2022 udger 3.869 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 640 t.kr. til sikkerhed for kreditinstitutter i @vrigt.
Ejerpantebrevene giver pant i ovenstaende bygninger.
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  "app_UrlReference": "r-NzljODM0MGUtYjBhYS00MTExLTk5OGEtOTZlNjc4YzVmODQxfDAwMDAwMDAzfGJjOTk2NTkwLTNkNDQtNDkxNi04NTVkLTk3NGViMDhiYTIxZnwyNDk1NDY1MTE=",

  "signedAtUtc": "2023-03-07T11:30:14.4939596Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/110.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "249546511",

  "agreementId_6a34f4YJKZT249546511": "6a34f4YJKZT249546511 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}


{

  "at_hash": "MjVsHywIhdFKZ20-vn6HCw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1678188507",

  "birthdate": "1964-04-16",

  "exp": "1678192108",

  "iat": "1678188508",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "933654f1-02b5-4832-86da-1cf9120fa1a3",

  "name": "Per Hulgaard Jansen",

  "nonce": "638137852465387911.ZWE2Nzg0YWItYjg5Yi00YWM0LThlY2UtNGExNmExYTc5ZDdlOTEzNWY2ODMtYjY0Yi00OGE1LThiZDctOTRmNTRlYTc5Njdm",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "fe11fed1-66a5-404c-aff9-c30c7dd49915",

  "rat": "1678188447",

  "sid": "8e12c068-a318-428e-8a0a-33013597ae4b",

  "sub": "fe11fed1-66a5-404c-aff9-c30c7dd49915",

  "transaction_id": "b241813b-475a-4c52-9857-26a9c81ffad1",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NzljODM0MGUtYjBhYS00MTExLTk5OGEtOTZlNjc4YzVmODQxfDAwMDAwMDAyfGMyNjI4MDlhLWZlOTUtNDZmNi1iY2IwLWVlY2E1OTVjZTgyM3wyNDk1NDY1MTE=",

  "signedAtUtc": "2023-03-07T11:28:54.6837938Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/110.0.0.0 Safari/537.36 Edg/110.0.1587.63",

  "signOrderIds": "249546511",

  "agreementId_6a34f4YJKZT249546511": "6a34f4YJKZT249546511 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_fb8eeeSnTZJ249546511": "fb8eeeSnTZJ249546511 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_524dd8sNwkK249546511": "524dd8sNwkK249546511 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}
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