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Grønlands Revision A/S, statsautoriserede revisorer

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2022 for Olseni
Invest ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2022.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2022 for opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nuuk, den 8. februar 2023

Direktion

Alex Amâsa Olsen
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Grønlands Revision A/S, statsautoriserede revisorer

Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til anpartshaverne i Olseni Invest ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for Olseni Invest ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2022 på
grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet
i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfærd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornø-
den omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Nuuk, den 8. februar 2023

Grønlands Revision A/S
statsautoriserede revisorer
CVR-nr. 41 76 26 67

Per Jansen
statsautoriseret revisor
mne21323
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Grønlands Revision A/S, statsautoriserede revisorer

Selskabsoplysninger

Selskabet Olseni Invest ApS
Kissarneqqortuunnguaq 16 206
3900 Nuuk

CVR-nr.: 41 84 65 42
Regnskabsår: 1. januar 2022 - 31. december 2022

Direktion Alex Amâsa Olsen, Lyngby-Taarbækvej 11 045

Revisor Grønlands Revision A/S, statsautoriserede revisorer
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Grønlands Revision A/S, statsautoriserede revisorer

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Olseni Invest ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed. 

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning, andre driftsindtægter samt eksterne omkostninger.

Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet
sted inden årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget. 

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til bygninger og administration.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kurs-
gevinster og kurstab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af fi-
nansielle aktiver og forpligtelser mv.

Skat af årets resultat
Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-
sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
føres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Balancen

Materielle anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restværdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Oversti-
ger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivningen.

Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en ændring i regnskabsmæssigt skøn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.
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Grønlands Revision A/S, statsautoriserede revisorer

Anvendt regnskabspraksis

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restværdier:

Brugstid Restværdi
Bygninger 50 år 50 %

Småaktiver med en forventet levetid under 1 år indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i resultat-
opgørelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger.

Værdipapirer og kapitalandele
Værdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsætningsaktiver, består af børsnoterede aktier
og obligationer, der måles til dagsværdi på balancedagen. Ikke-børsnoterede kapitalandele måles til kost-
pris. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lavere end den regnskabs-
mæssige værdi.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge
af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der føres direkte på egenkapi-
talen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles
til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til
nettorealisationsværdi.
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Grønlands Revision A/S, statsautoriserede revisorer

Anvendt regnskabspraksis

Gældsforpligtelser
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Gæld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån
svarer til lånets restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lå-
nets underliggende kontantværdi på låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører og anden gæld, måles til amortiseret kost-
pris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Grønlands Revision A/S, statsautoriserede revisorer

Resultatopgørelse

Note
1/1 2022

- 31/12 2022
10/11 2020

- 31/12 2021

Bruttofortjeneste 191.205 15.622

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -39.245 -15.790

Driftsresultat 151.960 -168

Andre finansielle indtægter 0 80
2 Øvrige finansielle omkostninger -57.387 -148.967

Resultat før skat 94.573 -149.055

Skat af årets resultat -24.498 15.127

Årets resultat 70.075 -133.928

Forslag til resultatdisponering:

Overføres til overført resultat 70.075 0
Disponeret fra overført resultat 0 -133.928

Disponeret i alt 70.075 -133.928
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Grønlands Revision A/S, statsautoriserede revisorer

Balance 31. december

Aktiver
Note 2022 2021

Anlægsaktiver

Grunde og bygninger 3.869.490 3.908.735
Materielle anlægsaktiver i alt 3.869.490 3.908.735

Anlægsaktiver i alt 3.869.490 3.908.735

Omsætningsaktiver

Udskudte skatteaktiver 0 15.127
Tilgodehavender i alt 0 15.127

Andre værdipapirer og kapitalandele 21.255 24.532
Værdipapirer i alt 21.255 24.532

Likvide beholdninger 54.756 31.561

Omsætningsaktiver i alt 76.011 71.220

Aktiver i alt 3.945.501 3.979.955

Olseni Invest ApS · Årsrapport for 2022 8

T
h

is
 d

o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

6
a
3
4
f4

Y
J
K

Z
T

2
4
9
5
4

6
5

1
1



Grønlands Revision A/S, statsautoriserede revisorer

Balance 31. december

Passiver
Note 2022 2021

Egenkapital

Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overført resultat -63.853 -133.928
Egenkapital i alt -13.853 -83.928

Hensatte forpligtelser

Hensættelser til udskudt skat 9.371 0
Hensatte forpligtelser i alt 9.371 0

Gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitutter 2.447.713 2.517.741
Kreditinstitutter i øvrigt 639.840 639.840
Deposita 34.500 57.000

3 Langfristede gældsforpligtelser i alt 3.122.053 3.214.581

3 Kortfristet del af langfristet gæld 70.028 68.919
Gæld til pengeinstitutter 39 20.846
Leverandører af varer og tjenesteydelser 14.325 16.000
Anden gæld 743.538 743.537
Kortfristede gældsforpligtelser i alt 827.930 849.302

Gældsforpligtelser i alt 3.949.983 4.063.883

Passiver i alt 3.945.501 3.979.955

1 Virksomhedens væsentligste aktiviteter
4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
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Grønlands Revision A/S, statsautoriserede revisorer

Noter

1/1 2022
- 31/12 2022

10/11 2020
- 31/12 2021

1. Virksomhedens væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er at foretage køb, salg og udlejning af ejendomme og dermed beslægtet
virksomhed samt anden investering efter direktionens skøn. 

2. Øvrige finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger 57.387 148.967

57.387 148.967

3. Gældsforpligtelser

Gæld i alt
31/12 2022

Kortfristet
del af lang-
fristet gæld

Langfristet
gæld

31/12 2022
Restgæld
efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 2.517.741 70.028 2.447.713 2.156.159
Kreditinstitutter i øvrigt 639.840 0 639.840 639.840
Deposita 34.500 0 34.500 0

3.192.081 70.028 3.122.053 2.795.999

4. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 2.518 t.kr., er der givet pant i bygninger, hvis
regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2022 udgør 3.869 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve på i alt 640 t.kr. til sikkerhed for kreditinstitutter i øvrigt.
Ejerpantebrevene giver pant i ovenstående bygninger.
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Opened Alex Amâsa Olsen
olseniinvest@gmail.com


194.177.253.2
36:33628


07-03-2023
11:30:14


Signed Alex Amâsa Olsen
olseniinvest@gmail.com


194.177.253.2
36:34370
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{

  "at_hash": "gHmGmxN9hbER9kqypRasdw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1678188238",

  "birthdate": "1992-02-15",

  "exp": "1678191838",

  "iat": "1678188238",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "904c4d8a-1b63-427d-baf9-c4a9fa752080",

  "name": "Alex Amâsa Olsen",

  "nonce": "638137850138970477.OTQ0ZTcwZTQtMzRkZi00ZjgwLTlmMmItMzAyYTAzMjUzZmY2NzFiNjQ2NmQtMDg4NC00NTNjLWJlZGMtNmNlZTI1NWQwZTYx",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "098ccfcd-1a9f-4675-b0cb-afb51c86d467",

  "rat": "1678188214",

  "sid": "834b1e39-1436-43f2-81c3-3b096f15c958",

  "sub": "098ccfcd-1a9f-4675-b0cb-afb51c86d467",

  "transaction_id": "e965004e-603a-40c3-8d14-a6a8f9ada4d3",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NzljODM0MGUtYjBhYS00MTExLTk5OGEtOTZlNjc4YzVmODQxfDAwMDAwMDAxfGY5MzUyMmYxLTFiYzItNDE1MC04YjNkLTdmN2M5NTkzYjc1OHwyNDk1NDY1MTE=",

  "signedAtUtc": "2023-03-07T11:26:28.6508683Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/110.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "249546511",

  "agreementId_cecb51xYNux249546511": "cecb51xYNux249546511 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_6a34f4YJKZT249546511": "6a34f4YJKZT249546511 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_fb8eeeSnTZJ249546511": "fb8eeeSnTZJ249546511 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_524dd8sNwkK249546511": "524dd8sNwkK249546511 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "vjVRdCHhPZuFDhzXQVagwQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1678188583",

  "birthdate": "1992-02-15",

  "exp": "1678192184",

  "iat": "1678188584",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "83fbfaa8-3b19-4e1c-9e7c-ebb70be1f09b",

  "name": "Alex Amâsa Olsen",

  "nonce": "638137853637927593.MTk5MDI2MGEtZGVkOS00YzEwLThhM2MtMWI4ZDM4NTFmMjgzMjU0Y2Q4YTMtNTkyZC00MzFlLWE5NzMtMzAwMjNkMjhkYzFm",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "098ccfcd-1a9f-4675-b0cb-afb51c86d467",

  "rat": "1678188564",

  "sid": "ab22b8e2-b00e-4ebd-9fbf-8835c3c1f2d0",

  "sub": "098ccfcd-1a9f-4675-b0cb-afb51c86d467",

  "transaction_id": "13d21532-8480-4dcd-9d94-d16f58d5f233",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NzljODM0MGUtYjBhYS00MTExLTk5OGEtOTZlNjc4YzVmODQxfDAwMDAwMDAzfGJjOTk2NTkwLTNkNDQtNDkxNi04NTVkLTk3NGViMDhiYTIxZnwyNDk1NDY1MTE=",

  "signedAtUtc": "2023-03-07T11:30:14.4939596Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/110.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "249546511",

  "agreementId_6a34f4YJKZT249546511": "6a34f4YJKZT249546511 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}


{

  "at_hash": "MjVsHywIhdFKZ20-vn6HCw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1678188507",

  "birthdate": "1964-04-16",

  "exp": "1678192108",

  "iat": "1678188508",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "933654f1-02b5-4832-86da-1cf9120fa1a3",

  "name": "Per Hulgaard Jansen",

  "nonce": "638137852465387911.ZWE2Nzg0YWItYjg5Yi00YWM0LThlY2UtNGExNmExYTc5ZDdlOTEzNWY2ODMtYjY0Yi00OGE1LThiZDctOTRmNTRlYTc5Njdm",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "fe11fed1-66a5-404c-aff9-c30c7dd49915",

  "rat": "1678188447",

  "sid": "8e12c068-a318-428e-8a0a-33013597ae4b",

  "sub": "fe11fed1-66a5-404c-aff9-c30c7dd49915",

  "transaction_id": "b241813b-475a-4c52-9857-26a9c81ffad1",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NzljODM0MGUtYjBhYS00MTExLTk5OGEtOTZlNjc4YzVmODQxfDAwMDAwMDAyfGMyNjI4MDlhLWZlOTUtNDZmNi1iY2IwLWVlY2E1OTVjZTgyM3wyNDk1NDY1MTE=",

  "signedAtUtc": "2023-03-07T11:28:54.6837938Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/110.0.0.0 Safari/537.36 Edg/110.0.1587.63",

  "signOrderIds": "249546511",

  "agreementId_6a34f4YJKZT249546511": "6a34f4YJKZT249546511 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_fb8eeeSnTZJ249546511": "fb8eeeSnTZJ249546511 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_524dd8sNwkK249546511": "524dd8sNwkK249546511 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}
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