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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 12. november 2020 - 31.
december 2021 for 2MM ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Direktionen erkleerer, at selskabet opfylder bestemmelserne i arsregnskabslovens § 135 og har derved
mulighed for at aflaegge et ikke revideret arsregnskab.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestramme for
perioden 12. november 2020 - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Risskov, den 28/6 2022

Direktion

Janne Abild Mikkelsen Bjarne Broe Mgller
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

2MM ApS
Krogagre 86
8240 Risskov

CVR-nr:
Regnskabsar:

Janne Abild Mikkelsen
Bjarne Broe Mgller

41 84 46 47
12. november - 31. december
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets aktiviteter er at eje og udleje ejendomme, investering i veerdipapirer samt
enhver aktivitet, der efter direktionens skan star i forbindelse hermed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for regnskabsaret 12. november 2020 - 31. december 2021 udviser et
resultat pa kr. 711.344, og selskabets balance pr. 31. december 2021 udviser en balancesum pa
kr. 21.420.223 og en egenkapital pa kr. 5.461.344.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning anskaffet yderligere en ejendom. Deponering af anskaffelsessum
og lanehjemtagelse er indregnet i dette regnskabsar. Derudover er der ikke indtruffet begivenheder, som
vaesentligt vil kunne pavirke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsregnskabet for 2MM ApS for 2020/21 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.

Det er selskabets forste regnskabsar, hvorfor resultatopgerelse, balance og noter ikke indeholder
sammenligningstal.

RESULTATOPGQRELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsaetning, andre
driftsomkostninger, samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomseetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, og administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belegb, der vedrorer
regnskabséaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af
realkreditlan samt tillaeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den
del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlsegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindteegter og kapitalgevinster ved
et eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes arligt
pa baggrund af den afkastbaserede veerdiansaettelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende ar.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte omkostninger i
form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige veerdi med
fradrag af deposita.

AEndringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Dagsveerdiregulering af
investeringsejendomme”.

Som fglge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pd investeringsejendommene.
Forudbetaling for investeringsejendomme indregnes til kostpris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter pa bankkonti samt kontante beholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrgrende
aktier, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt
skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere geaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indeveerende ar er anvendt den
aktuelle skattesats.

Geeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder méles de finansielle forpligtelser il
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, séledes
at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over
laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For
obligationsldn svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af
lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder, kapitalinteresser
samt anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Note

Resultatopgoerelse
12. november - 31. december

BRUTTORESULTAT

Resultat af drift for dagsvaerdireguleringer
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme
DRIFTSRESULTAT

Andre finansielle omkostninger

RESULTAT FOR SKAT

Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat

DISPONERET | ALT

2020/21

156.326

156.326

826.258

982.584

-68.653

913.931

-202.587

711.344

711.344

711.344
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Balance 31. december
AKTIVER

Note

2 Investeringsejendomme
2 Forudbetalinger for materielle anleegsaktiver

Materielle anlsegsaktiver

ANLAGSAKTIVER

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER

2021

8.500.000
12.833.575

21.333.575

21.333.575

439
2.839

3.278

83.370

86.648

21.420.223
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Balance 31. december
PASSIVER

Virksomhedskapital
Overfart resultat

EGENKAPITAL

Hensaettelse til udskudt skat

HENSATTE FORPLIGTELSER

Prioritetsgeeld
Modtagne forudbetalinger fra kunder
Deposita

Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat

Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse

Kortfristede geeldsforpligtelser

GALDSFORPLIGTELSER

PASSIVER

4 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

10

2021

100.000
5.361.344

5.461.344

187.165

187.165

15.053.992

37.450
67.350

15.158.792

108.042
74.518
15.422

414.940

612.922

15.771.714

21.420.223
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Egenkapitalopgerelse

2021
Virksomhedskapital primo 100.000
Virksomhedskapital ultimo 100.000
Overfert til frie reserver -4.650.000
Arets overkurs ved emission 4.650.000
Overkurs ved emission ultimo 0
Arets resultat 711.344
Overfort fra overkurs ved emission 4.650.000
Overfort resultat ultimo 5.361.344
EGENKAPITAL 5.461.344

11
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Noter

Dagsveaerdiregulering af investeringsejendomme
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

12

2020/21

826.258

826.258
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Noter

Forudbetalinger

Investerings- for materielle

Materielle anlsegsaktiver
Kostpris 12. november 2020
Avrets tilgang

Afgang

ejendomme anlaegsaktiver

0 0
7.673.742  12.833.575
0 0

Kostpris 31. december 2021

7.673.742 12.833.575

Opskrivninger

Opskrivninger 31. december 2021

Af-/nedskrivninger 12. november 2020
Af-/nedskrivninger pa afheendede aktiver
Af-/nedskrivninger

Af-/nedskrivninger 31. december 2021

826.258 0
826.258 0
0 0
0 0
0 0
0 0

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2021

8.500.000 12.833.575

Vurdering af ejendommens dagsveerdi pr. 31. december 2021 er fastlagt af selskabets ledelse ved
anvendelse af en afkastbaseret veerdiansaettelsesmodel, hvilket tager udgangspunkt i ejendommens
forventede driftsresultat og et afkastkrav. De anvendte sken er baseret pa afkastmodel opgjort pa
grundlag af budgetterede forudsaetninger, som vurderes forsvarlige, men som er usikre og vanskelige
at forudsige. Usikkerheden i vurderingen af ejendommens veerdi kan have indflydelse pa selskabets

balance og resultatopgerelse.

P& baggrund af forventningerne til kommende ars resultater forventes et resultat af ejendommens drift
pa 295 tkr. Ledelsen forventer at kunne opnd et afkast pa 3,5%, som er fastlagt pa baggrund af de

faktiske forhold p& balancedagen, uden hensyntagen til evt. tomgang.

Investeringsejendommen er saledes indregnet til en dagsveerdi pa 8.500 tkr.

Folsomhed ved a&ndring i afkastkrav -0,25% Basis
Afkastprocent 3,27 3,52
Dagsveerdi 9.036 tkr 8,500 tkr

Oplysninger om ejendommen:

Ejendommen er 100% udlejet.

Ejendommen indeholder 4 lejemal.
Ejendommen er 242 m2

Ejendommen er veerdiansat til 35.100 kr./m2.
Ejendommen er velbeliggende i Aarhus N

Forudbetaling for anleegsaktiver
selskaber har pr. 01.01.22 anskaffet yderligere en ejendom.

13

0,25%
3,77

7.839 tkr

Penneo dokumentnagle: N6EVU-T888C-U1EKK-6330Y-41JSF-GNM46



Noter

Langfristede gaeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld
Modtagne forudbetalinger fra kunder
Deposita

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Geeldi alt Kortfristet Restgeeld
ultimo andel efter 5 ar
15.162.034 108.042 14.741.567
37.450 0 -37.450
67.350 0 -67.350
15.266.834 108.042 14.636.767

Prioritetsgeeld hos Nykredit Realkredit A/S tkr. 5.609, er sikret ved realkreditpantebreve pa
samlet kr. 5.650.000 i selskabets ejendom beliggende i 8200 Aarhus N.
Den bogferte veerdi af ejendommen pr. 31. december 2021 udger tkr. 8.500.000.

14
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