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Ledelsespategning
Vi har dags dato aflagt drsrapporten for 2022 for Ejendomsselskabet EJ Grenaa ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Ledelsen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver,
finansielle stilling samt resultat. Samtidig er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder
en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen indeholder.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Grenaa, den 17. maj 2023

Direktion:

Seren Madsen
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Den uafhzengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til anpartshaverne i Ejendomsselskabet EJ Grenaa ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ejendomsselskabet EJ Grenaa ApS for
regnskabsdret 1. januar 2022 - 31. december 2022, der omfatter anvendt regnskabspraksis,
resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Baseret pa det udferste arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2022 - 31. december 2022 i overensstemmelse
med arsregskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang 1 overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erkleringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af drsregnskaber, der udarbejdes efter drsregnskabsloven. Vores ansvar ifolge disse
standarder og krav er n&@rmere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang
af arsregnskabet". Vi er uathaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics
Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA
Code) og de yderligere etiske krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det
opnaede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede 1
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette krever, at vi planlegger og
udferer handlinger med henblik pa at opnd begrenset sikkerhed for vores konklusion om
arsregnskabet og derudover udferer specifikt krevede supplerende handlinger med henblik pa at
opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primart bestir af forespergsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Ejendomsselskabet EJ Grenaa ApS 4

This document has esignatur Agreement-ID: 4f0ed0Skmss250023838



Talkompagniet, Statsautoriseret Revisionsvirksomhed

Den uafhaengige revisors erklering om udvidet gennemgang - Fortsat

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om drsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vesentligt
inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnéet ved gennemgangen eller pd anden made
synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Grenaa, den 17. maj 2023

Talkompagniet
Statsautoriseret Revisionsvirksomhed, Cvr-nr. 33534841

Martin Nielsen
Statsautoriseret revisor
Revisor-identifikationsnummer: MNE 33854
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Selskabsoplysninger

Selskabet
Ejendomsselskabet EJ Grenaa ApS
Rugvenget 17C
8500 Grenaa
CVR-nr.: 41 83 42 42
Stiftet: 10. november 2020
Hjemsted: Norddjurs kommune
Regnskabsar: 1. januar — 31. december

Direktion
Seren Madsen

Revisor
Talkompagniet
Statsautoriseret Revisionsvirksomhed
Nytorv 5
8500 Grenaa
CVR 33534841
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Ledelsesberetning
Veasentligste aktiviteter

Selskabets formél er investering i fast ejendom og verdipapirer, samt dermed beslegtet
virksomhed.
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Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsregnskabet for Ejendomsselskabet EJ Grenaa ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af bestemmelserne for
klasse C-virksomheder.

De vasentligste elementer 1 den anvendte regnskabspraksis, der er uendret i forhold til foregadende
ar, er folgende:

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méiles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og for-

pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belob.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsregnskabet aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Nettoomsgtning
Nettoomsatning omfatter lejeindtegter ved udlejning af ejendomme. Lejeindtaegter indregnes med
de belab, der vedrarer regnskabsaret.
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Anvendt regnskabspraksis — fortsat

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendommens drift, salg, reklame,
administration, operationelle leasingomkostninger, tab pa debitorer mv.

Ydelser 1 forbindelse med operationelle leasingaftaler og eovrige lejeaftaler indregnes 1
resultatopgerelsen over kontraktens lebetid. Selskabets samlede forpligtelse vedrerende
operationelle leasing- og lejeaftaler

oplyses under eventualposter mv.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og- tab vedrerende vardipapirer, geld og transaktioner i fremmed
valuta samt tilleg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestdr af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med tilknyttede virksomheder, hvorfor selskabsskatten fordeles mellem
de sambeskattede selskaber 1 forhold til disses skattepligtige indkomster. Den samlede aktuelle
skat opkraeves i1 modervirksomheden og dattervirksomheden refunderer/fir refunderet af
modervirksomheden sin andel af den aktuelle skat. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget 1 brug.

Der foretages linexre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restvardier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ér 25%

Restvardierne revurderes labende.
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Anvendt regnskabspraksis — fortsat

Aktiver med en kostpris pd under kr. 15.000 pr. stk. indregnes som omkostning 1
resultatopgerelsen i anskaffelseséret.

Fortjeneste eller tab ved athaendelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige verdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes 1 resultatopgerelsen under afskrivninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel verdi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab. I tilgodehavender fra associerede
virksomheder indregnes udbytte fra dattervirksomheder, der forventes deklareret for regnskabsaret.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som en serskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Der afszttes ikke udskudt
skat pé kapitalandele i tilknyttede virksomheder og den goodwill der knytter sig hertil.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud,
indregnes safremt det er overvejdende sandsynligt, at de vil resultere i, at fremtidige ekonomiske
fordele vil tilflyde virksomheden, og males til den veardi, hvortil aktivet forventes at kunne
realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver
males til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vere galdende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring 1
udskudt skat som felge af @ndringer 1 skattesatser indregnes 1 resultatopgerelsen. For indevarende
ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Ejendomsselskabet EJ Grenaa ApS 10

This document has esignatur Agreement-ID: 4f0ed0Skmss250023838



Talkompagniet, Statsautoriseret Revisionsvirksomhed

Anvendt regnskabspraksis — fortsat

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne
provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder maéles de
finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede verdi ved
anvendelse af den effektive rente, séledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle verdi
indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt
anden gald, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring, males til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgerelse
Noter 2022 2020721
Bruttofortjeneste 22.250 -17.865

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle

anlaegsaktiver -8.239 0
Resultat for finansielle poster 14.011 -17.865
Andre finansielle omkostninger -7.134 -7.333
Resultat for skat 6.877 -25.198
Skat af érets resultat -3.325 5.543
Arets resultat 3.551 -19.654

Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat 3.551 -19.654
Ekstraordinert udbytte udloddet i regnskabsaret 0 0
Udbytte for regnskabsaret, inklusiv ekstraordinart udbytte 0 0
Disponeret i alt 3.551 -19.654
Ekstraordinzrt udbytte udloddet efter regnskabsérets afslutning 0 0
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Balance
Noter

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver 1 alt

Anlzaegsaktiver i alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag

Tilgodehavende 1 alt

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Ejendomsselskabet EJ Grenaa ApS

31/122022  31/12 2021
722911 731.150
722911 731.150
722.911 731.150

5.543 0

0 5.543

5.543 5.543
19.640 45.902
25.183 51.446
748.094 782.596
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Balance
Noter
Anpartskapital
Overfort resultat

Forslag til udbytte for regnskabséret

Egenkapital i alt

Hensettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geld til tilknyttede virksomheder

Anden gzld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
social sikring

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

Geaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

1 Personaleomkostninger
2 Eventualforpligtelser og sikkerheder

Ejendomsselskabet EJ Grenaa ApS

31/122022  31/12 2021
40.000 40.000
-16.103 -19.654

0 0
23.897 20.346
0 0

0 0
700.871 732.250
23.325 30.000
724.196 762.250
724.196 762.250
748.094 782.596
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Noter
1. Personaleomkostninger 2022 2020721

Gennemsnitlig antal ansatte 0 0

2. Eventualforpligtelser og sikkerheder

Koncernens selskaber hefter ubegranset og solidarisk for kildeskatter pa udbytter, renter og
royalties indenfor sambeskatningskredsen, og for selskabsskatten af koncernens sambeskattede
indkomst. Den samlede skyldige selskabsskat, som lyder pa tkr. 0 fremgér af arsrapporten for Ej
Holding Grenaa ApS, der er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.

Kundenr.: 294
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