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STOCKRATE
Ejendomme

Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 6.11.2020
- 31.12.2021 for Stockrate Ejendomme Holding ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2021 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret
6.11.2020- 31.12.2021

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandier.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hillergd, den 3. maj 2022
Kristian Hgybye Kjer

Direktion:

Kristian Hgybye Kjer
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STOCKRATE i
Ejendomme

Den uafhzengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeme i StockRate Ejendomme Holding ApS

Konklusion

Vi har revideret drsregnskabet for Stockrate Ejendomme Holding ApS for regnskabséret 6. november
2020 - 31. december 2021, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse, og noter,
herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 6. november 2020 -
31. december 2021 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhangige af selskabet | overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er
tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsreghskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af 3rsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning med
en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, aten
revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sidan findes.
Fejlinformation kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pé de gkonomiske
beslutninger, som brugerne treeffer pd grundlag af arsregnskabet.
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STOCKRATE i
Ejendomme

Den uafhaengige revisors revisionspategning - fortsat

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion p3 disse risici
samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forérsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszettelse af intern kontrol.

* Opnér vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den anvendte regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkiuderer vi, om ledelsens udarbejdelse af &rsregnskabet pé grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pé grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortszette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning g@re opmasrksom pd oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret p3 det
revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder
eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke lzengere kan fortsatte driften.

® Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om érsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pd en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om drsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af rsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen ogi
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med rsregnskabet eller
vores viden opndet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.
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STOCKRATE &
Ejendomme

Den uafhaengige revisors revisionspategning - fortsat

Vores ansvar er herudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, 3. maj 2022

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

Michael Thorg Larsen Anders Houmann
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
mne35823 mne46265
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STOCKRATE &
Ejendomme

Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter
Virksomhedens vaesentligste aktivitet er udlejning af boligudlejningsejendomme i tilknyttede virksomheder.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Resultatet af selskabets drift i regnskabsaret viser et overskud fgr skat pa t.kr. 8.422 og efter skat p4 t.kr.
8.766. Ledelsen betragter resultatet som tilfredsstillende, da det er opstartsaret for selskabet,

Usikkerhed ved indregning og maling

Der vurderes ikke at vaere usikkerheder ved indregning og méling i forbindelse med afleeggelse af
arsregnskabet,

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som har vaesentlig indflydelse p3
selskabets gkonomiske stilling.
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StockRate Ejendomme Holding ApS

Resultatopggrelse 6. november 2020 - 31. december 2021

Administrationsomkostninger

Resultat fgr finansielle poster

Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomhe
Finansielle omkostninger

Resultat fgr skat

Skat

Arets resultat

Note 2021
1 -1.559.931
-1.559.931

4 9.984.932
2 -2.730

8.422.271

3 343.772

8.766.043
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Balance

Aktiver
Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Finansielle anleegsaktiver i alt

Omsaetningsaktiver
Udskudt skatteaktiv
Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiveri ailt

Passiver

Egenkapital

Aktiekapital

Reserve for n'ettoopskrivning
Overfgrt overskud eller underskud

Egenkapital i alt

Kortfristet gaeldsforpligtelser
Gaeld til tilknyttede virksomheder
Anden geeld

Kortfristet geeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Note

StockRate Ejendomme Holding ApS

2021

70.673.850

70.673.850

343.772
4.921

348.693

71.022.543

40.000
9.984.932

-1.218.889

. 8.806.043

62.196.500
20.000

62.216.500

71.022.543
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Egenkapitalopggrelse

Indbetalt aktiekapital, primo

Aktiekapital ultimo

Reserve for nettoopskrivning primo
Arets opskrivning/nedskrivning

Reserve for nettoopskrivning ultimo

Overfgrt overskud eller underskud primo
Arets resultat
Foreslaet udbytte

Overfart overskud eller underskud ultimo

Foresldet udbytte p‘rimo
Foreslaet udbytte for aret

Foresl3et udbytte ultimo

Egenkapital ultimo

Note

StockRate Ejendomme Holding ApS

2021
40.000

40.000

0

9.984.932

9.884.932

0
-1.218.889

-1.218.889

8.806.043
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Noter

1 Administrationsomkostninger

Radgivning
Revision mv

lalt

2 Finansielle omkostninger

Renteudgifter, kreditinstitutter og banker

lalt

3 Selskabsskat

Resultat far skat
-Reg. kap.andel!

Skattepligtig indkomst
Skat heraf, 22%
Udskudt skat, primo
Zndring i udskudt skat

Udskudt skat, ultimo

Skat af arets resultat

2021

1.539.725
20.206

1.559.931

2.730

2.730

8.422.371

-9.984.932

-1.562.661

-343.772

0
343.772
343.772

-343.772

StockRate Ejendomme Holding ApS
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Noter

4

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kostpris primo
Tilgang i dret

Afgang i aret

Kostpris ultimo
Veerdiregulering primo
Udbetalt udbytte
Arets vaerdiregulering

Veerdiregulering ultimo

Regnskabsmazessig veardi ultimo

Tilknyttede virksomheder
Hellig Anders
Falbe C1

Falbe C2

2021

0
62.228.643

-1.539.725

60.688.918

0
0

9.984.932
9.984.932

70.673.850

Ejerandel Egenkapital

97,5% 54.373.000

Arets resultat

9.373.000

StockRate Ejendomme Holding ApS

97,5% 10.735.000

401.000

97,5% 7.378.000

896.000

62.196.500

62.196.500

Selskabets aktiekapital bestar af 6.501 aktier & kr. 100 nom. 650.100.

5 Geeld til tilknyttede virksomheder
Stockrate Ejendomme ApS
lalt
6 Aktiekapital
Ingen aktier er tillagt seerlige rettigheder.
7  Eventualforpligtelser

Penneo dokumentnggle: UD40A-IX6Y7-YKVOD-HNKPD-23C50-BEYO2

Selskabet indgar i en dansk sambeskatning med StockRate Ejendomme ApS som administrationsselskab.
Selskabet haefter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom for indkomstskatter mv. for de
sambeskattede selskaber og ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og
udbytter for de sambeskattede selskaber. De sambeskattede selskabers samlede kendte nettoforpligtelse i
sambeskatningen fremgar af administrationsselskabets &rsregnskab.

Sikkerhedsstillelser over for tilknyttede virksomheder
Virksomheden har kautioneret for Hellig Andersvej 39-45 & Hellig Anders Park 42-60 ApS’s

geeld til Jyske Bank. Kautionen er en selvskyldnerkaution for alt mellemvazrende.
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StockRate Ejendomme Holding ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for StockRate Ejendomme Holding ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsrapporten aflaegges i danske kroner.

Koncernregnskab

Med henvisning til &rsregnskabslovens § 112, stk. 1 er der ikke udarbejdet koncernregnskab.

'Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som folge af eendrede
regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Resultatopggrelsen

Administrationsomkostninger

Administrationsomkostninger indregnes i takt med at de afholdes.
Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder omfatter den forholdsmaessige andel af de enkelite
virksomheders resultat efter fuld eliminering af interne avancer og tab.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tillaeg og godtggrelser
under acontoskatteordningen mv.
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StockRate Ejendomme Holding ApS

Anvendt regnskabspraksis - fortsat

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af 3rets aktuelle selskabsskat og &ndring i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del,
der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningshidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager
virksomheder med skattemaessigt underskud sam beskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet
anvende dette underskud (fuld fordeling) '

Balancen
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes og méles i modervirksomhedens regnskab efter den
indre veerdis metode (equity-metoden). Dette indebaerer, at kapitalandelene males til den forholdsmeessige
andel af virksomhedernes regnskabsmaessige indre veerdi med tilleeg af uafskrevet goodwill og med fradrag
eller tilleeg af urealiserede koncerninterne fortjenester og tab.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overfgres i forbindelse med
resultatdisponeringen til reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode under egenkapitalen.

Goodwill opggres som forskellen mellem kostprisen for kapitalandelene og dagsveerdien af den
forholdsmaessige andel af de overtagne aktiver og forpligtelser. Goodwill afskrives linezrt over den
vurderede brugstid, der fastleegges pa baggrund af ledelsens erfaringer inden for de enkelte
forretningsomrader,

Goodwillbelgb er brugstiderne fastlagt ud fra en vurdering af, i hvilket omfang der er tale om
strategisk erhvervede virksomheder med en steerk markedsposition og langsigtet indtjeningsprofil, og
i hvilket omfang goodwillbelgbet inkluderer tidsbegraensede immaterielle ressourcer, som det ikke
har vaeret muligt at udskille og indregne som saerskilte aktiver. Brugstiderne revurderes arligt. De
anvendte afskrivningsperioder udggr 8-10 4r.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder nedskrives til genindvindingsveerdi, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige veardi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

14
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StockRate Ejendomme Holding ApS

Anvendt regnskabspraksis - fortsat

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter,

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling med
refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgéri
acontoskatteordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som "Tilgodehavende selskabsskat”
eller "Skyldig selskabsskat”.

Efter sambeskatningsreglerne haefter StockRate Ejendomme Holding ApS solidarisk og ubegraenset over for
skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter p4 renter, royalties og udbytter opstaet inden for
sambeskatningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen, Udskudt skat méles til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med
balancedagens lovgivning vil veaere gaeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.
Andring i udskudt skat som fglge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra
poster, der fgres direkte pa egenkapitalen.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfplgende périoder indregnes de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantian
svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgzeld beregnet som lanets
underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget
afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden gzeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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