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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 5. november 2020 -
31. december 2021 for Juel Skovgaard ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 5.

november 2020 - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Ledelsen indstiller til generalforsamlingen, at arsregnskabet for 2021/22 ikke skal revideres. Ledelsen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklaerer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederikssund, den 13. juni 2022

Direktion
Henrik Juel Nielsen Majbritt Skovgaard Adolphsen
direktgr direktgr

Generalforsamlingen har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal revideres.



Revisors erklaering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i Juel Skovgaard ApS

Vi har opstillet arsrapporten for Juel Skovgaard ApS for regnskabsaret 5. november 2020 - 31. december
2021 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespategning, ledelsesberetning, resultatopggrelse, balance, noter og an-
vendt regnskabspraksis.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere arsrap-
porten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisor-
loven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for reviso-
rers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompeten-
ce og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsrapporten, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, ledelsen har gi-
vet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion
om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Helsinge, den 13. juni 2022

Nordkyst Revision P/S

CVR-nr. 37 60 52 55

Jens Jgrgen Damberg
Godkendt revisor, partner
MNE-nr. mne2940



Selskabsoplysninger

Selskabet Juel Skovgaard ApS
Tarnvej 6
3600 Frederikssund
CVR-nr.: 41821752

Regnskabsperiode: 5. november 2020 - 31. december 2021

Stiftet: 5. november 2020

Regnskabsar: 1. regnskabsar

Hjemsted: Frederikssund
Direktion Henrik Juel Nielsen, direktgr

Majbritt Skovgaard Adolphsen, direktgr

Revisor Nordkyst Revision P/S
@stergade 20
3200 Helsinge



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er kgb og salg af fast ejendom, udlejning heraf til bade private og erhverv samt der-
med beslaegtet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og maling i arsrapporten.
Usadvanlige forhold

Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt resultatet af selskabets ak-
tiviteter for regnskabsaret 2020/21 er ikke pavirket af usaedvanlige forhold.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2020/21 udviser et overskud pa kr. 130.862, og selskabets balance pr.
31. december 2021 udviser en egenkapital pa kr. 1.242.504.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.



Resultatopggrelse
5. november 2020 - 31. december 2021

Note 2020/21
kr.

Bruttofortjeneste 203.095
Resultat fgr finansielle poster 203.095
Finansielle omkostninger -35.830
Resultat fgr skat 167.265
Skat af arets resultat 1 -36.403
Arets resultat 130.862
Overfgrt resultat 130.862

130.862



Balance 31. december 2021

Note 2020/21
kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 2 3.251.289
Materielle anlaegsaktiver 3.251.289
Anlaegsaktiver i alt 3.251.289
Andre tilgodehavender 3.170
Tilgodehavender 3.170
Omsaetningsaktiver i alt 3.170

Aktiver i alt 3.254.459



Balance 31. december 2021

Note 2020/21
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 40.000
Reserve for opskrivninger 1.071.642
Overfgrt resultat 130.862
Egenkapital 3 1.242.504
Hensaettelse til udskudt skat 338.661
Hensatte forpligtelser i alt 338.661
Banker 1.273.494
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 5.000
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 321.300
Deposita 73.500
Kortfristede geeldsforpligtelser 1.673.294
Geaeldsforpligtelser i alt 1.673.294

Passiveri alt 3.254.459



Noter

2020/21
kr.
Skat af arets resultat
Arets udskudte skat 36.403

Aktiver der males til dagsveerdi

36.403

Investeringsejen-

domme
Kostpris 5. november 2020 0
Tilgang i arets lgb 1.877.389
Kostpris 31. december 2021 1.877.389
Vardireguleringer 5. november 2020 0
Arets veerdireguleringer 1.373.900
Verdireguleringer 31. december 2021 1.373.900
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2021 3.251.289

Forudsaetninger ved opggrelse af dagsveerdi af investeringsejendommene

Selskabets investeringsejendomme bestar af 1 ejendom pa i alt 710 m2 beliggende i Kirke Hyllinge.
Investeringsejendommen er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsvirdi ved
anvendelse af den afkastbaserede model.Ejendommen er vaerdiansat til en gennemsnitlig veerdi pa
4,579 kr./m2.

Tomgangslejen er fastlagt til 0 % af lejeindtaegterne.

Markedsleje reguleringen er fastlagt til 0 % af nuvaerende lejeindtaegt.
Driftsomkostningerne udggr et fast belgb.
Vedligeholdelsesomkostninger udggr et fast belgb.
Administrationsomkostningerne udger et fast belgb.

Fglsomhed ved opggrelse af dagsveerdi af investeringsejendommene

Ved markedsvaerdi vurderingen pr. 31. december 2021 er der anvendt et fastsat afkastkrev pa 8,25
%.
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Noter

Aktiver der males til dagsveerdi (fortsat)

Zndringer i skgn over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede veerdi af
investeringsejendomme i balancen samt vaerdireguleringen i resultatopggrelsen.

Zndringer i gennemsnitligt afkastkrav -0,50% Basis 0,50 %
kr. kr. kr.
Afkastprocent 7,75 8,25 8,75
Dagsveerdi 3.461.050 3.251.289 3.065.501
Z&ndring i dagsveerdi 209.761 0 -185.788
Egenkapital
Virksomhedska-  Reserve for op-
pital skrivninger Overfgrt resultat I alt

Egenkapital 5. november 2020 40.000 0 0 40.000
Arets opskrivning 0 1.071.642 0 1.071.642
Arets resultat 0 0 130.862 130.862
Egenkapital 31. december 2021 40.000 1.071.642 130.862 1.242.504

Der har ikke vaeret andringer i virksomhedskapitalen i de seneste 5 ar.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 1.300, er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2021 udgegr t.kr. 3.251.

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Juel Skovgaard ApS for 2020/21 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten for 2020/21 er aflagt i kr.



Noter

Anvendt regnskabspraksis

Der er ingen sammenligningstal, idet 2020/21 er selskabets fgrste regnskabsperiode.
Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle om-
kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden ars-
rapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke
er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning, aendring i lagre af faerdigvarer og varer
under fremstilling samt andre driftsindtaegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjlpe-
materialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsaetningen males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle for-
mer for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsaetningen.
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Noter

Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler mv.
Vaerdiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets andring i dagsveaerdien af investe-
ringsejendomme.

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteomkostninger samt tilleeg og godtggrelse under acontoskatteord-
ningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og eendring i udskudt skat, indregnes i resultat-

opgerelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del,
der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast
af den investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kgbs-
omkostninger.

Renteomkostninger pa lan indregnes ikke i kostprisen i opfgrelses- og ombygningsperioder.

Efter fgrste indregning males investeringsejendomme til dagsvaerdi. Vaerdireguleringer af investe-
ringsejendomme indregnes i resultatopggrelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har veeret vanskeligheder med klassifikationen af ejendom-
mene som investeringsejendomme.

Dagsveerdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige

parter pa arms leengde vilkar pa balancedagen. Fastlaeggelse af dagsveerdi medfgrer vaesentlige
regnskabsmaessige skgn.
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Noter

Anvendt regnskabspraksis

Det er ledelsens vurdering, at det for indevaerende ar ikke har veeret muligt at finde dagsveerdien
ved hjaelp af markedsinformationer, hvorfor vaerdiansaettelsen er sket pa baggrund af diskonte-
ringsmodeller.

Dagsveerdien for investeringsejendomme er pr. 31. december 2021 fastsat ved anvendelse af en af-
kastbaseret veerdiansaettelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommen-
de ar, korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at vaere enkeltstdende begivenheder. Denne
normalindtjening kapitaliseres med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved beregnede
veerdi korrigeres for eventuelle driftsfremmede aktiver, sasom likvider, deposita mv., safremt disse
ikke indgar saerskilt andet sted i balancen, hvorved dagsveerdien fremkommer.

De anvendte skgn er baseret pa oplysninger samt forudszatninger, som ledelsen vurderer forsvarli-
ge, men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstaendig-

heder vil sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte
ikke indtraeder som forventet. Disse afvigelser kan vaere vaesentlige.

Veaerdiforringelse af anlagsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdi-
forringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.
Egenkapital

Dagsvaerdireserve

| dagsveerdireserven indregnes arets aendring ved vaerdiansaettelse af ejendommen ekskl. udskudt
skat.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den plan-
lagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettoreali-
sationsvaerdi.
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Noter

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt
skat som fglge af sendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der
fores direkte pa egenkapitalen.

Geaeldsforpligtelser

Galdsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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