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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2023 for SEGTO Ejendomsinvest ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar

- 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklarer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vordingborg, den 28. juni 2024

Direktion

Benny Elbzek Petersen
direktgr
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Revisors erklaering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i SEGTO Ejendomsinvest ApS

Vi har opstillet arsrapporten for SEGTO Ejendomsinvest ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2023 pa grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og preesentere
arsrapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendst til opstillingen
af arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, virksomheden
har givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklu-
sion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aarhus, den 28. juni 2024

Ri Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 44 52 80 45

Kristian Stenholm Koch
statsautoriseret revisor
mne28702
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

SEGTO Ejendomsinvest ApS
Knud Hjortgsvej 1
4760 Vordingborg

CVR-nr.: 41820799
Regnskabsperiode: 1. januar-31. december 2023
Stiftet: 5. november 2020

Hjemsted: Vordingborg

Benny Elbzek Petersen, direktgr

Ri Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Haslegardsvej 8-12
8210 Aarhus V
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at drive virksomhed som ejendomsselskab samt dermed beslaegtet virksomhed,
herunder projektudvikling, eje, drive, administrere og udleje fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2023 udviser et overskud pa kr. 41.622, og selskabets balance pr. 31.
december 2023 udviser en egenkapital pa kr. 66.948.

Vasentlige a&ndringer i virksomhedens aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabet har solgt ejendommen med virkning pr. 31. december 2023, hvorefter selskabet ikke lzengere
har driftsaktiviteter og derfor forventes likvideret i fremtiden.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for SEGTO Ejendomsinvest ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.

Arsrapporten for 2023 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Bruttoresultat er et sammendrag af nettoomsaetning, driftsomkostninger og andre eksterne omkostnin-
ger.

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter bestar af huslejeindtaegter vedrgrende beboelse. Indtaegterne
indregnes i resultatopggrelsen manedsvist ved forfald.

Driftsomkostninger

Driftsomkostninger ejendomme bestar af omkostninger, som direkte er forbundet med udlejningen af
ejendommene, herunder ejendomsskat, vedligeholdelse og lighende.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lo-
kaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlagsaktiver

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver indeholder arets af- og nedskrivninger
af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-

skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tillaeg og godtggrelse un-
der acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-
vende dette underskud til nedsaettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatopgg-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Penneo dokumentnagle: N77U1-DYHFF-B5CYB-EDJEK-7QVYO-WTNAY



Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Materielle anlzaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte om-
kostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og lgn.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 50 ar 80 %

Fortjeneste og tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgsprisen med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver indregnes i resultatopggrelsen under

andre driftsindteaegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestdende i pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtel-
se pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betal-
te acontoskatter.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.

Gzeldsforpligtelser

Geaeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden gald, ma-
les til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle omkostninger

Resultat fgr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfgrt resultat

2023 2022
kr. kr.
54.097 -11.954
-3.301 -3.278
50.796 -15.232
0 -443
50.796 -15.675
-9.174 0
41.622 -15.675
41.622 -15.675
41.622 -15.675
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Balance 31. december

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlzaegsaktiver

Anlzegsaktiver i alt

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2023 2022
kr. kr.

0 816.182

0 816.182

0 816.182

36.400 0

36.400 0

51.722 35.004

88.122 35.004

88.122 851.186

10
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Balance 31. december

Note
Passiver

Virksomhedskapital
Overfogrt resultat

Egenkapital
Forudbetalt leje
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat

Kortfristede geeldsforpligtelser

Gzeldsforpligtelser i alt

Passiveri alt

Eventualforpligtelser 1

2023 2022
kr. kr.
40.000 40.000
26.948 -14.675
66.948 25.325
0 30.600
12.000 12.000
0 783.261
9.174 0
21.174 825.861
21.174 825.861
88.122 851.186

11
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Noter

1 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet SEGTO Holding ApS (Administrationsselskab) og
haefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat for indkomstaret
2021 og frem samt for kildeskat pa udbytter, renter og royalties, som forfalder til betaling 1. juli
2022 eller senere.

12

Penneo dokumentnegle: N77U1-DYHFF-B5CYB-EDJEK-7QVYO-WTNAY



PEMN30

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker
digital underskrift. Underskrivernes identiteter er blevet registreret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekreefter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Benny Elbaek Petersen

Direktar

Serienummer: 4b25383d-ee4e-43ab-b714-4d93ebcb4bf5
IP: 80.162.XXX.XXX

2024-06-28 13:19:15 UTC

Mit 2D &

Benny Elbaek Petersen

Dirigent

Serienummer: 4b25383d-ee4e-43ab-b714-4d93ebcb4bf5
IP: 185.7103.XXX.XXX

2024-07-01 09:21:07 UTC M it z . o

Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashveerdi af
det originale dokument. Dokumentet er last for andringer og tidsstemplet med et
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i
denne PDF, i tilfeelde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sadan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Nar du abner dokumentet

Kristian Stenholm Koch

Ri Statsautoriseret Revisionspartnerselskab CVR: 44528045
Statsautoriseret revisor

Serienummer: dd5c8ec6-9041-44b7-99d1-55fdc5215106
IP: 80.197.XXX.XXX

2024-06-28 13:24:27 UTC M it ; . 0

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature
service <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af
dokumentet er uaendret.

Du har mulighed for at efterpreve de kryptografiske signeringsbeviser indlejret i
dokumentet ved at anvende Penneos validator pa falgende websted: https://
penneo.com/validator

Penneo dokumentnggle: N77U1-DYHFF-B5CYB-EDJEK-7QVYO-WTNAY




         6BlOaZJclUHEQSZxOWsbfanc4oYn7ttRh9f6N7EVA/w=   2gaDsnulnHSym0tPDCGupjXQL4qVw+NCKp+VZSG5/wQ=      AQAB           2024-06-28T13:19:09.388Z     uFwzcyykL0Oc7VVUta6Rr/meU1aOPNvdOpYw4qOtGfo=  CN=Penneo Production CA Sign Root g1r20240514, O=Penneo A/S, L=Copenhagen, C=DK 727225925865734359787434440691022788730535073261        



            
                
            
            2023 - Aftalebrev (8495 - Segto Holding ApS)
            IXAIJ-OFFK8-IDNGY-52AZ4-5TSDH-LEEDS
            SHA-256
            17403de284845f6479b093617def430e70693fbb8b0bca8e18c15a55a47e8a86
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            2023 - Ledelsens regnskabserklæring (8495 - SEGTO Holding ApS)
            B02BM-G3MMX-MA577-S8Q7W-B8KCT-VEJK1
            SHA-256
            75ea5294a6ec5e3b9a0477cd495302ec0822e9bbb494d1869b598bcdea1bbbcc
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            2023 - Ledelsens regnskabserklæring (8652 - SEGTO Ejendomsinvest ApS)
            0E6G0-MOKCS-LGEOE-H7KUE-KXSSP-DQEV5
            SHA-256
            b23f21bc8c0929b7153717f8118950475eef4b8bf69d1f6fabbfff332bc19310
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            8495_SEGTO_Holding_ApS_2023 - regnskab
            6O3JI-X6MC3-FI8JZ-M188Q-I3CD3-5BCUJ
            SHA-256
            14e75e124766fead6dcd4f3f8bb060fd9ef2e61ae0f55920a5205ee8a1f35ac3
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            8495_SEGTO_Holding_ApS_2023 - Skattebilag
            XPY7W-2OULA-MK73E-D84W5-I7NQH-75AIQ
            SHA-256
            1fe2e7638ba26b32d99d40eb0d1aff667a9993934acfea3ea8a28019dc9b89d5
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            8652_2023_SEGTO_Ejendomsinvest ApS - BTS
            SE6EF-30KH1-BU7FB-AXGDJ-1JYAX-GZZYL
            SHA-256
            72b781dc7c41cfce897e8caeae1824eb933b947b9c7638f4a6ed31326e25ef1d
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            8652_2023_SEGTO_Ejendomsinvest ApS - regnskab
            N77U1-DYHFF-B5CYB-EDJEK-7QVYO-WTNAY
            SHA-256
            02cfdd836030b51eb0ba1a38eff892f43c5d0b5fde71b94207698f57122b85bd
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            


            
        
         xPCpKUZKE8g830guQqSq5uL8jbojHFm1nMGqjUbKwgw=   isxdyBe/tZoDw32sSc4T7db6zAmrJkTKY2rm6zPxUpU=      AQAB           2024-06-28T13:24:24.220Z     /mWI9tPq5QboAAaHYoCxY5B15j8s/SCMgUkD7Q7XIg0=  CN=Penneo Production CA Sign Root g1r20240514, O=Penneo A/S, L=Copenhagen, C=DK 757848579299144331589069371921045592137724261765        



            
                
            
            2023 - Aftalebrev (8495 - Segto Holding ApS)
            IXAIJ-OFFK8-IDNGY-52AZ4-5TSDH-LEEDS
            SHA-256
            17403de284845f6479b093617def430e70693fbb8b0bca8e18c15a55a47e8a86
            
                                    
                                                                            statsautoriseret revisor
                                            
                            
        
            
            8495_SEGTO_Holding_ApS_2023 - regnskab
            6O3JI-X6MC3-FI8JZ-M188Q-I3CD3-5BCUJ
            SHA-256
            14e75e124766fead6dcd4f3f8bb060fd9ef2e61ae0f55920a5205ee8a1f35ac3
            
                                    
                                                                            statsautoriseret revisor
                                            
                            
        
            
            8495_SEGTO_Holding_ApS_2023 - Skattebilag
            XPY7W-2OULA-MK73E-D84W5-I7NQH-75AIQ
            SHA-256
            1fe2e7638ba26b32d99d40eb0d1aff667a9993934acfea3ea8a28019dc9b89d5
            
                                    
                                                                            statsautoriseret revisor
                                            
                            
        
            
            8652_2023_SEGTO_Ejendomsinvest ApS - BTS
            SE6EF-30KH1-BU7FB-AXGDJ-1JYAX-GZZYL
            SHA-256
            72b781dc7c41cfce897e8caeae1824eb933b947b9c7638f4a6ed31326e25ef1d
            
                                    
                                                                            statsautoriseret revisor
                                            
                            
        
            
            8652_2023_SEGTO_Ejendomsinvest ApS - regnskab
            N77U1-DYHFF-B5CYB-EDJEK-7QVYO-WTNAY
            SHA-256
            02cfdd836030b51eb0ba1a38eff892f43c5d0b5fde71b94207698f57122b85bd
            
                                    
                                                                            statsautoriseret revisor
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            


            
        
         O0aUIn+qgWQZlAUKozCV84GtPixaVnQET5MwwJvYbv0=   rbzni9VbeWy06tYaxcPZYLOX/R1ZgBkgjZ8I28SVih0=      AQAB           2024-07-01T09:21:04.136Z     w8wmnXUX5IVYVu2AA8IjNnqJnG/AKOyUk94qvA8jTeE=  CN=Penneo Production CA Sign Root g1r20240514, O=Penneo A/S, L=Copenhagen, C=DK 135163302351188330302437773789489429716167869040        



            
                
            
            8495_SEGTO_Holding_ApS_2023 - regnskab
            6O3JI-X6MC3-FI8JZ-M188Q-I3CD3-5BCUJ
            SHA-256
            14e75e124766fead6dcd4f3f8bb060fd9ef2e61ae0f55920a5205ee8a1f35ac3
            
                                    
                                                                            dirigent
                                            
                            
        
            
            8652_2023_SEGTO_Ejendomsinvest ApS - regnskab
            N77U1-DYHFF-B5CYB-EDJEK-7QVYO-WTNAY
            SHA-256
            02cfdd836030b51eb0ba1a38eff892f43c5d0b5fde71b94207698f57122b85bd
            
                                    
                                                                            dirigent
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
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