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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 4. november 2020 -
31. december 2021 for Godthaab Asset Management ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

4. november 2020 - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 29. juni 2022

Direktion:

Thomas Cardel
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS ERKL/ARING OM UDVIDET GENNEMGANG
Til kapitalejerne i Godthaab Asset Management ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Godthaab Asset Management ApS for regnskabs-
aret 4. november 2020 - 31. december 2021, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalop-
gorelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabs-
loven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 4. november 2020 - 31. december 2021 i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklarings-
standard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af
arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
naermere beskrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraekkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere
dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udfarer
handlinger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregn-
skabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde
vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Odense, den 29. juni 2022

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Morten Svensson
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34505
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter er at udeve virksomhed med administration, investering og
udlejning af fast ejendom.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Ejendommen er solgt til Cardel Ejendomme ApS, kontrolleret af hovedanpartshaver, for 5,1 mio kr i
foraret 2022, hvor gaelden i samme transaktion er udlignet.

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPGORELSE 4. NOVEMBER - 31. DECEMBER

Note 2020/21

kr.

BRUTTOTAB.. ...ttt ettt et et e e aene -116.401

DRIFTSRESULT AT ...ttt ettt et et et e et e et et eeane, -116.401

Andre finansielle OmMKOStNINGE. .. covuuiiiiiiii it e e e e eeeean 1 -122.180

RESULTAT FOR SKAT ...ttt ittt ettt e et et e e aene, -238.581

SKat af Arets rESUILAL. ..uvuieeeeiee et e eieet et et et et et et eeereaeteeeaeeneaeeneananes. 2 18.774

ARETS RESULTAT . ...uiitniiieiieiieeiie et et ete et e et e et eane st esaeaneeaneennesnenns, -219.807
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfart resultat......coocvvevieiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i -219.807

T -219.807
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER Note 2021
kr.
INVESTEriNgSEIENAOMIME. ..\ uttiiittiiieteeiteeennteeenneeeenaeeeenaeeesnnesennnesennnesnn: 4.640.000
Forudbetaling for keb af materielle anlaegsaktiver........cccooviiiiiiiiiiiiiiiiinnnn 520.338
Materielle anlaagsaktiver........ccciiiiiiiiiiiiiii i e 3 5.160.338
Kapitalandele i dattervirksomheder........ccoiiiriiiiiiiiiiiiiiii e, 40.000
Finansielle anlaagsaktiVer........coouivitiiiiiiiiiiiiiiiiiiiei e e eeneeeneeanes, 4 40.000
ANLZGSAKTIVER. ... ettt it e et ettt ettt et eeaeeaeaneeneaneanennennenns. 5.200.338
AKTIVER. .ot r e st et et ettt eeteeaeaaeaneanennennennennenns. 5.200.338
PASSIVER
Y1 6101 ez [ | - | D PPN 40.000
Reserve for OpSKIIVNINGEr. .. .iir it i i ei et eeieeenaaeenn 668.401
Overfart resultat.......o.oouiiiiii i i ittt re e ae -219.807
EGENKAPITAL ...ttt ettt ettt et et eeteeteaeeeneansensensansansancnn. 488.594
Hensaettelse til udskudt skat........ocoveiiiiiiiii e, 169.750
HENSATTE FORPLIGTELSER........eitiiiiiiiiiitiitiitiitieteeeeeeeeeeeneeneaneaneanenn, 169.750
Gaeld til pengeinstitULter. oot e ei e et eeeeeeeeneeaennnes, 506.525
Langfristede gaeldsforpligtelser.........covviiiiiiiiiiiiiiiiii e, 5 506.525
Gaeld til pengeiNStitULLE . . it i e i e e e e eaaee 422.913
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser......ocuvviiriiiiiiiiiiiriiieineneeeennnennn, 85.000
Geeld til tilknyttede virksomheder.......oviiiiiiiii i, 6 3.527.556
Kortfristede gaeldsforpligtelser.........coouiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e, 4.035.469
GZELDSFORPLIGTELSER.......ccuiiiitiiitintertententeateneenteaeeaneaneenseneensansann: 4.541.994
PASSIVER. ... ettt et ettt et et e et e et eaeeeneensensensansansanenn. 5.200.338
Eventualposter mv. 7
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 8
Forudsatninger for fortsat drift 9

Medarbejderforhold 10
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EGENKAPITALOPGORELSE

Egenkapital 4. november 2020....

Forslag til resultatdisponering....

Andre lovpligtige bindinger

Arets opskrivninger.................

Skat af egenkapitalbevaegelser..

Egenkapital 31. december 2021

Selskabs-  Reserve for
kapital opskrivninger

40.000 0

856.925
-188.524

40.000 668.401

Overfort
resultat

0

-219.807

-219.807

10

| alt

40.000

-219.807

856.925

-188.524

488.594
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NOTER

Andre finansielle omkostninger

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder..........ccvviiiiiiiiiiiiiiinnnnnnnn,
Finansielle omKkostninger i @VIigh ..oooeeiiiiiiiiiiiiiii i e e e eee e,

Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat.........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiinin...
Skat af egenkapitalbevaegelser......ccoovviiiiiiiiiiiiiiiiininnns

Materielle anlaegsaktiver

B 10 o T~ PP PP
Kostpris 31. december 2021........ccccevvviiiiinieinnnennnennnnn.

Arets opsKrVIINGEr ... ..cviiiiiiii e,
Opskrivninger 31. december 2021.........c.cccvviviniinenn...

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2021.................
Verdi af indregnede aktiver, uden opskrivninger efter § 41,

Lt S

Finansielle anlaegsaktiver

B 1071 o T« S PP PP
Kostpris 31. december 2021........c.cceiviiiiiiiiiiiiiennnennnnn.

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2021.................

Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld til pengeinstitutter.......coeeviiiiiiiiiiiiiiiiiiienannn,

Geeld til tilknyttede virksomheder

90.129
32.051

122.180

169.750
-188.524

-18.774

Forudbetaling for

Investeringseje kob af materielle

domme anlaegsaktiver

..... 3.783.075 520.338

..... 3.783.075 520.338
..... 856.925
..... 856.925

..... 4.640.000 520.338
..... 3.783.075

Kapitalandele i

dattervirk-

somheder

........................ 40.000

........................ 40.000

........................ 40.000

31/12 2021 Afdrag Restgaeld

geldi alt naeste ar efter 5 ar

896.525 390.000 0

896.525 390.000 0

11

Note
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NOTER

Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser
Selskabet har stillet kaution for Cardel Ejendomme ApS's engagementer med Nordfyns Bank.

Heeftelse i sambeskatningen
Koncernens danske selskaber haefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst
og for eventuelle kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst udger O tkr. pr. balancedagen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for bankgaeld pa 897 tkr. har virksomheden stillet ejerpantebrev i selskabets
investeringsejendomme pa nominelt 1.100 tkr. Virksomhedspantet omfatter falgende aktiver,
hvis regnskabsmaessige vaerdi pa balancedagen udger:

kr.
INVESTEriNgSE ENAOMIME. ...\ttt ittt et e it eeeieeeeereeeeeneeeannaeenn: 4.640.000

Forudsaetninger for fortsat drift
Ejendommen er solgt til Cardel Ejendomme ApS, kontrolleret af hovedanpartshaver, for 5,1
mio kr i foraret 2022, hvor galden i samme transaktion er udlignet.

Medarbejderforhold
Antal personer beskaftiget i gennemsnit: 1

12

Note

10
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Godthaab Asset Management ApS for 2020/21 er aflagt i overensstemmelse med den
danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter folgende regnskabspraksis.

RESULTATOPG@RELSEN

Huslejeindtaegter
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkrae-
vede bidrag til dackning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger

Andre  eksterne  omkostninger = omfatter g@vrige  produktions-, salgs-, leverings- og
administrationsomkostninger, herunder omkostninger til energi, markedsfering, lokaler, tab pa
debitorer, leasingomkostninger mv.

Indtaegter af kapitalandele i dattervirksomheder

Udbytte fra kapitalandele af dattervirksomheder indtaegtsfares i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres. Ved afhaendelser indregnes eventuel fortjeneste, nar de gskonomiske rettigheder knyttet til
de solgte kapitalandele overfares, dog tidligst nar fortjenesten er realiseret eller anses som realisabel.
Desuden indgar realiserede tab udover nedskrivninger, nar sadanne ma konstateres.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta
samt tilleeg og godtggrelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger
indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret. Renteindteegter og -
omkostninger beregnes pa amortiserede kostpriser.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

BALANCEN
Materielle anlagsaktiver
Grunde og bygninger males i balancen til dagsvaerdi med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Zndringer i dagsvaerdien indregnes direkte pa egenkapitalen.

Dagsveerdien fastlaegges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig
vurderingsmand.

Afskrivningsgrundlaget er dagsveerdi med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Der afskrives ikke pa grunde.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi:

Brugstid Restvaerdi

a1 01 1= SO PP 0-30 ar 0%
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i dattervirksomheder males til kostpris. | tilfaelde, hvor kostprisen overstiger
genindvindingsvaerdien, nedskrives til denne lavere vaerdi.

Ved keb af virksomheder inden for koncernen anvendes sammenlagningsmetoden, hvor
sammenlagningen anses for sket fra den tidligste regnskabsperiode, der indgar i regnskabet og med
anvendelse af bogfarte vaerdier pa de overtagne aktiver og forpligtelser.

Verdiforringelse af anlagsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver samt finansielle anlaegsaktiver, der ikke ma-
les til dagsvaerdi, vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved
afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af kapitalvaerdi og salgsvaerdien fratrukket forventede
omkostninger ved et salg. Kapitalvaerdien opggres som nutidsvaerdien af de forventede
nettopengestremme fra fortsat anvendelse af aktivet eller aktivgruppen og det forventede provenu ved
salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid. Der anvendes en diskonteringsrente, som
afspejler den risikofri markedsrente og ejernes afkastkrav for tilsvarende aktiver. Vaekstraten i
terminalperioden fastsaettes i overensstemmelse med branchenormen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen. Tilgodehavende og skyldigt sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis
omsatningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at blive anvendt inden for en overskuelig arrackke, enten
ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden
for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes forskellen
mellem nettoprovenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede forpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



