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Direktionen har i dag behandlet og godkendt årsrapporten for 26. oktober 2020 - 30. september 2021 for Dansk 

Byfornyelse V167 ApS. 

 

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.  

 

Det er vor opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 

stilling pr. 30. september 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 26. oktober 2020 - 

30. september 2021. 

 

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen om-

handler.  
 

 

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

 

Ålsgårde, 28. februar 2022 

 

Direktionen: 

 

 

Claus Bergerling Jakob Frank Hammeken Cadi  
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Til kapitalejerne i Dansk Byfornyelse V167 ApS 

 

Konklusion 

Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for Dansk Byfornyelse V167 ApS for regnskabsåret 26. okto-

ber 2020 - 30. september 2021, der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herun-

der anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven. 

 

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets 

aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-

skabsåret 26. oktober 2020 - 30. september 2021 i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

 

Grundlag for konklusion 

Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstandard for 

små virksomheder og FSR – danske revisorers standard om udvidet gennemgang af årsregnskaber, der udarbej-

des efter årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i afsnittet ”Re-
visors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse 

med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske ad-
færd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige 

etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnåede bevis er til-

strækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion. 

 

Ledelsens ansvar for årsregnskabet 

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse 

med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nød-

vendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller 

fejl. 

 

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte driften; 

at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregnskabet på grund-

lag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, ind-

stille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette. 

 

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet 

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og udfører handlin-

ger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og derudover udfører 

specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sikkerhed for vores konklusion.  

 

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor det er 

hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede supplerende handlinger 

samt vurdering af det opnåede bevis. 

 

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker 
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derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet. 

 

Udtalelse om ledelsesberetningen  

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. 

 

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion 

med sikkerhed om ledelsesberetningen. 

 

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og 

i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentlig inkonsistent med årsregnskabet eller vores vi-

den opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation. 

 

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til 

årsregnskabsloven. 

 

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med års-

regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væsentlig fejl-

information i ledelsesberetningen. 

 

 

Odense M, 28. februar 2022 

 

Dansk Revision Odense 

Godkendt revisionsaktieselskab, CVR-nr. 82218912 

 

 

 

Søren Rudolph 

Partner, statsautoriseret revisor 

mne27789 
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Virksomhedens væsentligste aktiviteter 

Virksomhedens væsentligste aktiviteter er udlejning af fast ejendom.  

 

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold 

Selskabet har erhvervet en investeringsejendom til en meget attraktiv pris under markedsprisen, hvilket er bag-

grunden for en væsentlig dagsværdiregulering i 2020/21. 

   

Årets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende. 

 

Hændelser efter regnskabsårets afslutning 

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsårets afslutning, som vil påvirke vurderingen af selskabets 

forhold væsentligt. 
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  Perioden 26. oktober - 30. september   

     

  Bruttofortjeneste  203.208 

  Dagsværdiregulering af investeringsejendomme  2.934.025 

  Resultat før finansielle poster  3.137.233 

  Finansielle omkostninger  -36.741 

  Resultat før skat  3.100.492 

1  Skat af årets resultat  -682.512 

  Årets resultat  2.417.980 

     

     

  Forslag til resultatdisponering:   

  Overført resultat  2.417.980 

  Resultatdisponering i alt  2.417.980 

     

     

2  Antal beskæftigede   
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  Aktiver pr. 30. september   

     

3  Investeringsejendomme  3.940.000 

  Materielle anlægsaktiver  3.940.000 

     

  Anlægsaktiver i alt  3.940.000 

     

  Andre tilgodehavender  64.700 

  Tilgodehavender  64.700 

     

  Likvide beholdninger  5.792 

     

  Omsætningsaktiver i alt  70.492 

     

  Aktiver i alt  4.010.492 
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  Passiver pr. 30. september   

     

  Virksomhedskapital  50.000 

  Overført resultat  2.417.980 

  Egenkapital i alt  2.467.980 

     

  Hensættelser til udskudt skat  645.486 

  Hensatte forpligtelser  645.486 

     

  Gæld til selskabsdeltagere og ledelse  850.000 

4  Langfristede gældsforpligtelser  850.000 

     

  Leverandører af varer og tjenesteydelser  10.000 

  Selskabsskat  37.026 

  Kortfristede gældsforpligtelser  47.026 

     

  Gældsforpligtelser i alt  897.026 

     

  Passiver i alt  4.010.492 

     

     

5  Eventualforpligtelser   

6  Pantsætninger og sikkerhedsstillelser   
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Egenkapital 

 

Virksom- 
hedskapi-

tal 

 

Overført 
resultat 

 

I alt 

  1.000 DKK  1.000 DKK  1.000 DKK 
 

Perioden 26. oktober - 30. september       
Saldo primo  50  0  50 
Årets resultat  0  2.418  2.418 

Egenkapital ultimo  50  2.418  2.468 

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: F
U

ET
T-

O
YO

M
K-

D
BE

CY
-D

Y1
J3

-5
2A

O
W

-E
53

11



Dansk Byfornyelse V167 ApS 
 
 

    2020/21 

Noter  DKK 

 

11 

 

1 

 

Skat af årets resultat 

 

 
     

  Skat af årets resultat  37.026 
  Regulering af udskudt skat  645.486 

  Skat af årets resultat i alt  682.512 
 

2 

 

Antal beskæftigede 
   

Selskabet har i regnskabsåret ikke haft beskæftigede ud over direktionen, der er ulønnet. 
 

3 

 

Investeringsejendomme 

 

 
     

  Tilgang i årets løb  1.005.975 
  Kostpris 30. september  1.005.975 
     
  Årets dagsværdiregulering indregnet i resultatopgørelsen  2.934.025 
  Dagsværdireguleringer 30. september  2.934.025 
     

  Investeringsejendomme i alt  3.940.000 

     
 

  Investeringsejendomme består af en boligudlejningsejendom beliggende i Vejle, som blev an-

skaffet i november 2020. Ejendommen værdiansættes årligt ud fra en normalindtjeningsbaseret 

model på basis af den forventede fremtidige normalindtjening.  

 

De væsentligste ikke observerbare input ved opgørelsen af dagsværdien er: 

 

 2020/21  

Afkastkrav i % 6 

Udlejningsprocent 100 

  

 

4 

 

Langfristede gældsforpligtelser 

 

 
     

  Andel af gældsforpligtelser der forfalder efter 5 år  0 
 

5 

 

Eventualforpligtelser 
   

Ingen. 
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6 

 

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 
   

Ingen. 
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Generelt 

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B. 
 

 

Herudover har selskabet valgt at følge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser. 

 

Generelt om indregning og måling 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og 

aktivets værdi kan måles pålideligt.  

 

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske ressourcer vil fragå selskabet, 

og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 

 

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som 

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

 

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv 

rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag 

samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb. 

 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten aflæg-

ges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen. 

 

Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af 

finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-

kostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-

pligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været 

indregnet i resultatopgørelsen. 

 

Resultatopgørelsen 

 

Nettoomsætning 

Nettoomsætningen omfatter lejeindtægter mv. fra boliglejemål. Lejeindtægter mv. indregnes i den periode, de 

vedrører, uanset betalingstidspunkt. 

 

Bruttofortjeneste 

Nettoomsætningen fratrukket andre eksterne omkostninger er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste". 

 

Andre eksterne omkostninger 

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendommens drift (ejendomsskatter, forsikringer, re-

paration og vedligeholdelse o.l.), administration, tab på debitorer mv. 
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Finansielle indtægter og omkostninger 

Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt tillæg og godtgørelse vedrørende acontoskat-

teordningen mv. 

 

Skat af årets resultat 

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og årets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 

med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til 

posteringer direkte på egenkapitalen. 

 

Balancen 

 

Investeringsejendomme 

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter købspris og eventuelle direkte til-

knyttede omkostninger. 

 

Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi, der repræsenterer det beløb, som den enkelte ejen-

dom vurderes at ville kunne sælges for på balancedagen til en uafhængig køber. Dagsværdien opgøres ved an-

vendelse af en forenklet afkastbaseret model, ”normal-indtjeningsmodellen”, hvor ejendomsværdien tager ud-
gangspunkt i et beregnet normalafkast, som er kapitaliseret med en kapitaliseringsfaktor. Den beregnede værdi 

er korrigeret for udskudt vedligeholdelse og tomgangsleje mv.  

 

De forventede fremtidige pengestrømme tager udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening for det kom-

mende år, der tilpasses til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke afspej-

les i normalindtjeningen, eksempelvis større renoveringsarbejder, forventet tomgang etc. 

 

Ved beregningen af kapitalværdien anvendes et afkastkrav, som fastsættes for de enkelte ejendomme på grund-

lag af gældende markedsforhold på balancedagen for den pågældende ejendomstype, ejendommenes beliggen-

hed, kundernes bonitet etc., således at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav på tilsva-

rende ejendomme. Afkastkravet fastsættes ejendom for ejendom.  

 

Årets dagsværdiregulering foretages over resultatopgørelse. 

 

Alle omkostninger, der kan henføres til ejendommenes drift, indgår i resultatopgørelsen. 

 

Tilgodehavender 

Tilgodehavender måles i balancen til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 

reduceres med nedskrivninger til imødegåelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-

der. 

 

Likvide beholdninger 

Likvide beholdninger omfatter bankindeståender. 
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Gældsforpligtelser 

Gæld måles til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi. 

 

Skyldig skat og udskudt skat  

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat måles i balancen som beregnet skat af årets skatte-

pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.  

 

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmæs-

sig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skat-

tesatser, der med balancedagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som ak-

tuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 
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 h1bGKOMoqqv6gLavDrK5Sr2L/v++fVX3H1Vz1ekSU3I=


 
wB2E+DcKP3b4P97qKdN+X0iFTd+4vFsdY72krD1HlEyVzppTcxkgcDciZqM6qUoDcDT8KcMmsFCY
fS5Br2gRWx0Im8p2sOONbe0OaDvqSbLanshM//L7K5c/dejTowi3jqMCT2PS7VSP/tixyV4afX8J
/+LwSlYf0RS/egNA6lwOqGLOUUaXAESkduXudhtpYMouMdGZh+wyWZM+qj8E1eOrxfMGHMzY5QsE
6x83HC4s9nZ5q4BnDTLhjJZtA1lXSG7dMuodm4VaHmOlyJnf/gUCZk7MJNezLB+WRsghlphYMFQB
s1Bkx4u6S3568dgTjxYujk1KVl8+C+QsKVuDtQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKExpbnV4OyBBbmRyb2lkIDEyOyBTQU1TVU5HIFNNLU45ODZCL045ODZCWFhVM0VWQTkpIEFwcGxlV2ViS2l0LzUzNy4zNiAoS0hUTUwsIGxpa2UgR2Vja28pIFNhbXN1bmdCcm93c2VyLzE2LjAgQ2hyb21lLzkyLjAuNDUxNS4xNjYgTW9iaWxlIFNhZmFyaS81MzcuMzY=
  signingRequestId MTE4OTM1NDQ=
  document_digests 
  _challenge VE82WVgtSUZYRTYtRVU1UDQtQkdVUUUtTlpBWVktVlVFRFQ=
  TimeStamp MjAyMi0wMi0yOCAwODoxMzoyNyswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 Pr6tDFjz5Q78kmAd7Yt202nGumH+Wf/qq9qkKyoM3SA=


 
WaRKUKcL8LwuM7ryJ+izWlp2fNBO2eKVrMZ8vPhF4bZZMdaPNqkaWFpK4heIMULI+Uud3CBc0axN
Hxa8XVSeb6z7GfS45XWhvlLD0PhB1E08fWXhtYTsYd7N3KQ4Wdy2o9QtP/qAEDPaAKg9C26rNDn6
VHiMqjMSuY9rP9+8J7M50vl2C5DqhzNK73m98YeWGdxOGoze+ltrT1duYpRM39c7eEOQ4ZlZzRbG
WCJG9cqO0BlSqMloroF0PfL1+gGE0ueyVtHObTNpwCRFNAltWtkFKsLptpeyxczu5VCsfP7m6Nh9
2V9CBY46Nl5IJ62mx2IMUFWWb+/ckjucmt+rfQ==

 
 
 =


 
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTVfNykgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk4LjAuNDc1OC4xMDIgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId MTE4OTM1NDM=
  document_digests 
  _challenge RkhJV1gtR1kxQzgtRDYxRFQtMkxXSTgtR01VT0UtS0pIVFo=
  TimeStamp MjAyMi0wMi0yOCAxMzozMzoxMSswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 Jxv8STepASIq5GANOZH5QwEkOYw6Y/V4Q9V9gPWmsDQ=


 
MVguDzMcWYnO+QZfZxI1/J2ND4o1uErs83QetTvD9nwvupVbPdO7h+IhUumZGB6mZqk3imGtPgsb
BQfXXnitFzfLEZHmW6IMw2Br2fMpLl9sMKH0uW+QjQoUTu7TymcYuMTJRgejoHuw5VYvUWRgtG8s
PdXZ2swwF/S8K48Om8DJwS/mlB77HuVoHQrwMK6d5UeZp+s8Vbw/lJ+A7DIOo+kP9uzM16fqaPsw
D3VGRWde7IkG+62w5Edrp07J1vLnYB7zU7tFkvNIQUc42E6ZjWy/jafV4h3GJmhZ1Y37UA7wOdNL
bWG+VfAD8ieJ/O+qt6aTv+/zTmnvIUDpyisxFw==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TVRFNE9UTTFORFU9
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxNg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge VUVSSFN6TXRTa2RWVVUwdFJUWTJWVlF0TTFWRE4wMHRWRFZKU2tJdFdFWlFRbGM9
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time TW9uIEZlYiAyOCAxNDo1Nzo0NSBDRVQgMjAyMg==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 

            


  
 
 
 
 
 
 B0QXxZSgj7NmxGTWUfYc0HmZEcdAV7pxSgiXwv6TTFo=


 
d3QOzwCjqWhTnjSN+u72Kfv+IscWqi71K8I6xTM8XR7uKUwqzM07nv/9WKe5BvDyAjRN6j97eN/r
vF+V5bieMrvsjkHAIbV74boaTjzPVG3t3rjog+FvdrUuh1lF6J+80mWSzSvY8jA+CPS6oOOPI1q8
6dF71NZXJikR2qEJcgScq9qvWFSGdBywwmvfWhwUNntXIb4wjnbotrnZRrykMQWAgZFapzCkeLCu
xwxVWmAlOw6QBUd9GoVw8Z0cj3rTtDEe+MdKIeDR85qpnJn7bWtAU8PCe5+JtfyqtQQxMIqRp4+j
UQaqw87oFavUOQSrbK1QMo58z3wbDKPFcLmiKg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk4LjAuNDc1OC4xMDIgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId MTE4OTM1NDQ=
  document_digests W3sia2V5IjoiRlVFVFQtT1lPTUstREJFQ1ktRFkxSjMtNTJBT1ctRTUzMTEiLCJkaWdlc3QiOiJiZDQ1ZWZiNWYzMDk0MWVhZDI5NzI3NWIxOTFhYjc5NTQ4YTJlOTVlNDY5N2Y1YmJhZDNjOTk1YjlmNTVhNWI4IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge T09KMTMtQzZUNjMtSERBUFMtTlpFRFgtMDZJRkstQVAyRVY=
  TimeStamp MjAyMi0wMy0wMSAxMjo1MToxNyswMDAw
  identityAssuranceLevel 2
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