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Dansk Byfornyelse V167 ApS

Ledelsespategning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 26. oktober 2020 - 30. september 2021 for Dansk
Byfornyelse V167 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. september 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 26. oktober 2020 -

30. september 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-

handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Alsgarde, 28. februar 2022

Direktionen:

Claus Bergerling Jakob Frank Hammeken Cadi
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Dansk Byfornyelse V167 ApS

Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Til kapitalejerne i Dansk Byfornyelse V167 ApS

Konklusion
Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Dansk Byfornyelse V167 ApS for regnskabsaret 26. okto-
ber 2020 - 30. september 2021, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herun-

der anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-

skabsaret 26. oktober 2020 - 30. september 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for
sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbej-
des efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nzermere beskrevet i afsnittet “Re-
visors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhangige af selskabet i overensstemmelse
med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske ad-
feerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er til-

straekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngd-
vendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller

fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften;
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grund-
lag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, ind-

stille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udfgrer handlin-
ger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udfgrer

specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.
En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende handlinger

samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker

& Dansk > GGi
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Dansk Byfornyelse V167 ApS

Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion

med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentlig inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-

den opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til

arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med ars-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejl-

information i ledelsesberetningen.

Odense M, 28. februar 2022

Dansk Revision Odense
Godkendt revisionsaktieselskab, CVR-nr. 82218912

Sgren Rudolph
Partner, statsautoriseret revisor
mne27789
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Dansk Byfornyelse V167 ApS

Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter er udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har erhvervet en investeringsejendom til en meget attraktiv pris under markedsprisen, hvilket er bag-

grunden for en vaesentlig dagsvaerdiregulering i 2020/21.
Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
Haendelser efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som vil pavirke vurderingen af selskabets

forhold vaesentligt.
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Dansk Byfornyelse V167 ApS

2020/21
Note  Resultatopggrelse DKK
Perioden 26. oktober - 30. september
Bruttofortjeneste 203.208
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme 2.934.025
Resultat fgr finansielle poster 3.137.233
Finansielle omkostninger -36.741
Resultat fgr skat 3.100.492
1 Skat af arets resultat -682.512
Arets resultat 2.417.980
Forslag til resultatdisponering:
Overfgrt resultat 2.417.980
Resultatdisponering i alt 2.417.980
2 Antal beskaeftigede
& Dansk > GGh
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Dansk Byfornyelse V167 ApS

2020/21
Note  Balance DKK
Aktiver pr. 30. september
3 Investeringsejendomme 3.940.000
Materielle anleegsaktiver 3.940.000
Anlzaegsaktiver i alt 3.940.000
Andre tilgodehavender 64.700
Tilgodehavender 64.700
Likvide beholdninger 5.792
Omsaetningsaktiver i alt 70.492
Aktiver i alt 4.010.492
.~ Dansk > GG
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Dansk Byfornyelse V167 ApS

2020/21

Note  Balance DKK
Passiver pr. 30. september
Virksomhedskapital 50.000
Overfgrt resultat 2.417.980
Egenkapital i alt 2.467.980
Henszettelser til udskudt skat 645.486
Hensatte forpligtelser 645.486
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 850.000

4 Langfristede geeldsforpligtelser 850.000
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 10.000
Selskabsskat 37.026
Kortfristede gzeldsforpligtelser 47.026
Geaeldsforpligtelser i alt 897.026
Passiver i alt 4.010.492
Eventualforpligtelser

6 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Dansk Byfornyelse V167 ApS

Egenkapitalopggrelse

Egenkapital Virksom- Overfgrt lalt

hedskapi- resultat

tal

1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Perioden 26. oktober - 30. september
Saldo primo 50 0 50
Arets resultat 0 2.418 2.418
Egenkapital ultimo 50 2.418 2.468
& Dansk > GGh
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Dansk Byfornyelse V167 ApS

2020/21
Noter DKK
1 Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 37.026
Regulering af udskudt skat 645.486
Skat af arets resultat i alt 682.512
2 Antal beskaftigede
Selskabet har i regnskabsaret ikke haft beskaeftigede ud over direktionen, der er ulgnnet.
3 Investeringsejendomme
Tilgang i arets Igb 1.005.975
Kostpris 30. september 1.005.975
Arets dagsveerdiregulering indregnet i resultatopggrelsen 2.934.025
Dagsveerdireguleringer 30. september 2.934.025
Investeringsejendomme i alt 3.940.000

Investeringsejendomme bestar af en boligudlejningsejendom beliggende i Vejle, som blev an-
skaffet i november 2020. Ejendommen vardiansaettes arligt ud fra en normalindtjeningsbaseret

model pa basis af den forventede fremtidige normalindtjening.

De vaesentligste ikke observerbare input ved opggrelsen af dagsveerdien er:

2020/21

Afkastkrav i % 6

Udlejningsprocent 100
4 Langfristede gaeldsforpligtelser

Andel af geeldsforpligtelser der forfalder efter 5 ar 0
5 Eventualforpligtelser

Ingen.
& Dansk > GGh
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Dansk Byfornyelse V167 ApS

2020/21
Noter DKK
6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Ingen.
2 Dansk > GGi
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Dansk Byfornyelse V167 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Herudover har selskabet valgt at fglge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og

aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fraga selskabet,

og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag

samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflaeg-

ges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af eendrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret

indregnet i resultatopggrelsen.
Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning
Nettoomsaetningen omfatter lejeindteegter mv. fra boliglejemal. Lejeindtaegter mv. indregnes i den periode, de

vedrgrer, uanset betalingstidspunkt.

Bruttofortjeneste

Nettoomsaetningen fratrukket andre eksterne omkostninger er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste".

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendommens drift (ejendomsskatter, forsikringer, re-

paration og vedligeholdelse o.l.), administration, tab pa debitorer mv.

& Dansk > GGi
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Dansk Byfornyelse V167 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indteegter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tillaeg og godtggrelse vedrgrende acontoskat-

teordningen mv.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og &rets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til

posteringer direkte pa egenkapitalen.
Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter kgbspris og eventuelle direkte til-

knyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsvaerdi, der repraesenterer det belgb, som den enkelte ejen-
dom vurderes at ville kunne szelges for pa balancedagen til en uafhaengig kgber. Dagsvaerdien opggres ved an-
vendelse af en forenklet afkastbaseret model, “normal-indtjeningsmodellen”, hvor ejendomsvaerdien tager ud-
gangspunkt i et beregnet normalafkast, som er kapitaliseret med en kapitaliseringsfaktor. Den beregnede veerdi

er korrigeret for udskudt vedligeholdelse og tomgangsleje mv.

De forventede fremtidige pengestrémme tager udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening for det kom-
mende ar, der tilpasses til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke afspej-

les i normalindtjeningen, eksempelvis stgrre renoveringsarbejder, forventet tomgang etc.

Ved beregningen af kapitalveerdien anvendes et afkastkrav, som fastsaettes for de enkelte ejendomme pa grund-
lag af geeldende markedsforhold pa balancedagen for den pagaldende ejendomstype, ejendommenes beliggen-
hed, kundernes bonitet etc., saledes at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pa tilsva-

rende ejendomme. Afkastkravet fastsaettes ejendom for ejendom.

Arets dagsveerdiregulering foretages over resultatopggrelse.

Alle omkostninger, der kan henfgres til eiendommenes drift, indgar i resultatopggrelsen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-

der.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter bankindestaender.

& Dansk > GGi
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Dansk Byfornyelse V167 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Geldsforpligtelser

Geeld males til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af arets skatte-

pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som ak-

tuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

# Dansk > GG
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MVguDzMcWYnO+QZfZxI1/J2ND4o1uErs83QetTvD9nwvupVbPdO7h+IhUumZGB6mZqk3imGtPgsb
BQfXXnitFzfLEZHmW6IMw2Br2fMpLl9sMKH0uW+QjQoUTu7TymcYuMTJRgejoHuw5VYvUWRgtG8s
PdXZ2swwF/S8K48Om8DJwS/mlB77HuVoHQrwMK6d5UeZp+s8Vbw/lJ+A7DIOo+kP9uzM16fqaPsw
D3VGRWde7IkG+62w5Edrp07J1vLnYB7zU7tFkvNIQUc42E6ZjWy/jafV4h3GJmhZ1Y37UA7wOdNL
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 B0QXxZSgj7NmxGTWUfYc0HmZEcdAV7pxSgiXwv6TTFo=


 
d3QOzwCjqWhTnjSN+u72Kfv+IscWqi71K8I6xTM8XR7uKUwqzM07nv/9WKe5BvDyAjRN6j97eN/r
vF+V5bieMrvsjkHAIbV74boaTjzPVG3t3rjog+FvdrUuh1lF6J+80mWSzSvY8jA+CPS6oOOPI1q8
6dF71NZXJikR2qEJcgScq9qvWFSGdBywwmvfWhwUNntXIb4wjnbotrnZRrykMQWAgZFapzCkeLCu
xwxVWmAlOw6QBUd9GoVw8Z0cj3rTtDEe+MdKIeDR85qpnJn7bWtAU8PCe5+JtfyqtQQxMIqRp4+j
UQaqw87oFavUOQSrbK1QMo58z3wbDKPFcLmiKg==
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