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1. regnskabsår

Årsrapporten er fremlagt og godkendt
på selskabets ordinære generalforsamling

den 

_______________________
Nicolai Dines Kærgaard

Dirigent
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Sandbakkevej ApS

Ledelsespåtegning

  - 3 -

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 26. oktober 2020 - 31. december 
2021 for Sandbakkevej ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 
stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 26. oktober 2020 - 31. 
december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 
omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet anses som opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vanløse, den 17. juni 2022

Direktion

Nicolai Dines Kærgaard
Direktør

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a

s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

e
8
a
5
5
8
K

X
k
P

m
2
4
7
8
5

0
2

7
9



Sandbakkevej ApS

Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

-4-

Til den daglige ledelse i Sandbakkevej ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for Sandbakkevej ApS for regnskabsåret 26. oktober 2020 - 31. december 2021 på 
grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og 
International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd 
(IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af 
årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke 
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at 
opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er 
udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Holbæk, den 17. juni 2022

RevisorGården
Godkendte Revisorer A/S
CVR-nr. 19720705

Roland Petersen
Godkendt revisor
mne17408 T
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Sandbakkevej ApS

Virksomhedsoplysninger
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Virksomheden Sandbakkevej ApS
Damstien 38
2720 Vanløse

CVR-nr. 41792728
Stiftelsesdato 26. oktober 2020
Regnskabsår 26. oktober 2020 - 31. december 2021

Direktion Nicolai Dines Kærgaard, Direktør

Kapitalejere iht selskabsloven NK Invest ApS
Antur Holding ApS

Revisor RevisorGården 
Godkendte Revisorer A/S
Kalundborgvej 60
4300 Holbæk

Hjemmeside www.rgh.dk
CVR-nr. 19720705

Pengeinstitut Nordea
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Sandbakkevej ApS

Ledelsesberetning

- 6 -

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktiviteter består i investering, drift og udvikling af ejendomme, samt investering i 
dattervirksomheder.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for regnskabsåret 26. oktober 2020 - 31. december 2021 udviser et resultat på kr. 
5.543, og selskabets balance pr. 31. december 2021 udviser en balancesum på kr. 2.539.292, og en egenkapital på 
kr. 45.543.

Begivenheder efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder af væsentlig betydning for selskabets finansielle 
stilling.
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Sandbakkevej ApS

Resultatopgørelse
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Note
2020/21

kr. 

Bruttofortjeneste 51.151

Personaleomkostninger 1 0
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle 
anlægsaktiver -9.819
Driftsresultat 41.332

Finansielle omkostninger -34.253
Resultat før skat 7.079

Skat af årets resultat -1.536
Årets resultat 5.543

Forslag til resultatdisponering
Overført resultat 5.543
Resultatdisponering 5.543
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Sandbakkevej ApS

Balance 31. december 2021
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Note
2021

kr. 
Aktiver

Grunde og bygninger 2.529.181
Materielle anlægsaktiver 2.529.181

Anlægsaktiver 2.529.181

Udskudte skatteaktiver 2.160
Tilgodehavender 2.160

Likvide beholdninger 7.951

Omsætningsaktiver 10.111

Aktiver 2.539.292
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Sandbakkevej ApS

Balance 31. december 2021
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Note
2021

kr. 
Passiver

Virksomhedskapital 40.000
Overført resultat 5.543
Egenkapital 45.543

Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse 2.040.675
Langfristede gældsforpligtelser 2 2.040.675

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 92.799
Leverandører af varer og tjenesteydelser 10.000
Gæld til kapitalinteresser 20.000
Selskabsskat 3.696
Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse 287.579
Deposita 39.000
Kortfristede gældsforpligtelser 453.074

Gældsforpligtelser 2.493.749

Passiver 2.539.292

Eventualforpligtelser 3
Sikkerhedsstillelser og pantsætninger 4
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Sandbakkevej ApS

Noter

2020/21

- 10 -

1. Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskæftigede 1

Direktionen modtager ikke vederlag for hvervet i virksomheden.

2. Langfristede gældsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald

efter 1 år indenfor 1 år efter 5 år
Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse 2.040.675 92.799 1.662.500

2.040.675 92.799 1.662.500

3. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

4. Sikkerhedsstillelser og pantsætninger
Til sikkerhed for gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse t.kr. 2.133, er der givet pant i ejendommen Sandbakkevej 
56 i Vipperød, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2021 udgør t.kr. 2.529.
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Sandbakkevej ApS

Anvendt regnskabspraksis
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Generelt
Årsrapporten for Sandbakkevej ApS for 2020/21 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens 
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Da regnskabsåret 2020/21 er virksomhedens første regnskabsår, er årsregnskabet med tilhørende noter opstillet 
uden sammenligningstal for året før.

Rapporteringsvaluta
Årsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og måling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af 
finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i 
resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, 
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af 
beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og 
aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, og 
forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som 
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv 
rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tillæg/fradrag 
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beløb. Herved fordeles kurstab 
og -gevinst over løbetiden. 

Ved indregning og måling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten aflægges, 
og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten 
bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten består af en sammentrækning af regnskabsposterne nettoomsætning, ændring i lagre af 
færdigvarer og varer under fremstilling, andre driftsindtægter, omkostninger til råvarer og hjælpematerialer samt 
andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning
Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet sted inden 
årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget. Nettoomsætningen indregnes 
eksklusive moms, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.
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Sandbakkevej ApS

Anvendt regnskabspraksis

- 12 -

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendomsdrift og administration mv.

Af- og nedskrivninger på immaterielle og materielle anlægsaktiver
Af- og nedskrivninger på immaterielle og materielle anlægsaktiver er foretaget ud fra en løbende vurdering af 
aktivernes brugstid i virksomheden. Anlægsaktiverne afskrives lineært på grundlag af kostprisen, baseret på 
følgende vurdering af brugstider og restværdier:

Brugstid Restværdi
Bygninger 50 år 79%

Der afskrives ikke på grunde

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af immaterielle og materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem 
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet, og indregnes i 
resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller -omkostninger.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret. 
Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, samt tillæg og godtgørelser under 
acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat
Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets regulering af 
udskudt skat med fradrag af den del af årets skat, der vedrører egenkapitalbevægelser. Aktuel og udskudt skat 
vedrørende egenkapitalbevægelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver måles ved første indregning til kostpris og efterfølgende til kostpris med fradrag af 
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgøres under hensyntagen til aktivets restværdi efter afsluttet brugstid og reduceres med 
eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet. Overstiger 
restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivning.

Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en 
ændring i regnskabsmæssigt skøn.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor 
aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til materialer, 
komponenter, underleverandører, direkte lønforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden på de 
enkelte bestanddele er forskellig.

Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver gennemgås årligt for at afgøre, om der er indikation af 
værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfældet, gennemføres en nedskrivningstest 
til afgørelse af, om genindvindingsværdien er lavere end den regnskabsmæssige værdi, og der nedskrives til den 
lavere genindvindingsværdi. Denne nedskrivningstest gennemføres årligt på igangværende udviklingsprojekter, 
uanset om der er indikationer for værdifald.

Genindvindingsværdien for aktivitet opgøres som den højeste værdi af nettosalgsprisen og kapitalværdien. Er det 
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Sandbakkevej ApS

Anvendt regnskabspraksis

- 13 -

ikke muligt at fastsætte en genindvindingsværdi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet i den mindste 
gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastsættes en pålidelig genindvindingsværdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien reduceres 
med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede værdipapirer, som uden hindring kan omsættes til likvide 
beholdninger, og hvorpå der kun er ubetydelige risici for værdiændringer.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en række øvrige egenkapitalposter, der kan være lovbestemte 
eller fastsat i vedtægterne.

Udbytte
Foreslået udbytte indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen. Udbytte, 
som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen.

Udskudt skat
Udskudt skat og årets regulering heraf opgøres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig 
og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller 
afvikling af forpligtelsen. 

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettigede skattemæssige underskud, indregnes 
med den værdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved 
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være 
gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i 
skattesatser indregnes i resultatopgørelsen.

Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte 
acontoskatter.

Gældsforpligtelser
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte 
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris 
svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen mellem 
provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For 
obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på 
lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets kursregulering på 
optagelsestidspunktet.

Anden gæld
Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Algorithm Hashsum
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Opened Ove Roland Petersen
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Signed Ove Roland Petersen
roland@rgh.dk
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17-06-2022
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Opened Nicolai Dines Kærgaard
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 YVlrIPGbq2d0tcsNEWhLjoQza3QscKeKkYnYD+APpSk=


 
Az1Q9Y7omJ8kty5GRvY6BuK8nWBCF5jMsu9lUqh0U9KC+3dhsjSA4BU2ANNXJi1YYp0vkAIElxxs
URn5ZfY2zN2jGRzVckRs3dUjUrMfW3/3HxDR4w+T1Dnt4JJT8fJtTfDZVUR0Y0/rkO+50imc3SvV
DKoy6/+Hmj76vorN860E4IM/LZ6iSwsLU95W5ptLQoS6Sb+la9RxsnbcN8MxCVRZwhnLu1RZz0CG
xKuKGAC+o0VeKVYSpVD+1CwrKb3C6o4jhZjI0K6aaQjP0LNg8lFNRb2m+5KdcoqHR/0YhaCYjlvv
2+lB2YIxSmigomU6OxAwiHDP3AA/sb3/KtlISw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMi4wLjAuMCBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge 209975551667147561
  hashsumB 680726JJmQQ247850279/SHA512/D78EA7320730A27EA26A761CEB933F3BA564B41B9D10D998E8568B2624466496B1194B6F175AC2D0C11613A28DCD5B23A9DA10B88C0EBD778DC26A39F3808216
  hashsumC e8a558KXkPm247850279/SHA512/183751EC931B42551838370DCDD1A662151283382C7C59D8AD200B6494F3A089E6DF5771E3CC40B70CB43EF71E8DA551238CE6FD51984E9A7985ABD6C9374E9A
  hashsumD 8a7b4aPNsKh247850279/SHA512/E3CDDDE227B523E617915DA7E57E6FEEDF29CC83F0AC1CE8BFF0DCD807F11810EAC495D544C92458C5EC99E0F01295FDF3B673BB7B87FAF0FC58926B44A9E714
  TimeStamp MjAyMi0wNi0xNyAxMjozNDoxMCswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 uyw6m5Yo0TiZv2VFP7iYrAHVpyMEZCDdWicQZhvSYs0=


 
DVgq6IbapDZ5DncRr6kEWUwyb0j2RVrlDMTXs62d6EeNjIitnrxsGNnmd8MPHNMZ6oSYpx7nxqVp
XPz8jDaYZhhEN0YN83BCEQV3hTiAhzpOZQPuSUtWcxz7fjdtR59a3Mm6NDyFSVCw9ToKKbDfKTGU
hJWv2NCCGq4EOowQT3U9eMHlxod/gqIbgN0tfTjZGav6ZOpJQHZ6s60fTPRsX4ZCMnAfuhZO5aR6
NtWV4oMhH811A/sNhPYpVkYiA0reqZosDtQR+CX7xgwU3N/NI/8bwizUPn+0uSRRyAS6qJS8ma0O
6dwJ7P7tXFFGAKuKRzTEQCfJJaLo1JoCjd/eZQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMi4wLjAuMCBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge -7268886789255014441
  hashsumB e8a558KXkPm247850279/SHA512/183751EC931B42551838370DCDD1A662151283382C7C59D8AD200B6494F3A089E6DF5771E3CC40B70CB43EF71E8DA551238CE6FD51984E9A7985ABD6C9374E9A
  TimeStamp MjAyMi0wNi0xNyAxMzoxMToyNyswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 IK/JSmjA860S0+KrhmJmDy02njn3jXi+0Fa58OCj4xM=


 
VE5PDoRVU2tHp1M54Zwn2U7CZ3dgNa0qLfP70jBqFgRmpBO/T2RKMUtuTPCSMqj1kPdoasiKAPT7
X5LniLjNGC/gKO3olK7zgIc2v+ZvqCbR1dE3P2paE+hYuOTm/tv6rWbV9/yDcDAyO8QnJjnDwsve
iEvi5u5v/F4Sao6HLC0RLgd5XjzAvjF8MDiRCKaNyGmu0H9kQ2Bl7MicC+HYWo1/+E/afZiQp5k9
i1K9HErrX1XwW3AmdHdhxX3I0EagBHLo8a6sM1cgqu3qdJ3zW47iXcl4tqU33LN6ga1iLHUyv6zS
XKL72Siwii7qFL0q0fF7xIjxbyI5BPyQjEzDCw==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height ODMy
  openoces_opensign_layout_size_width Mjg2NA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxMiBSMg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge MjU1Mzk1MTg1MTc0NjQ2MDkxOA==
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time RnJpIEp1biAxNyAxMjozODowMCBDRVNUIDIwMjI=
  hashsumC OGE3YjRhUE5zS2gyNDc4NTAyNzkvU0hBNTEyL0UzQ0REREUyMjdCNTIzRTYxNzkxNURBN0U1N0U2RkVFREYyOUNDODNGMEFDMUNFOEJGRjBEQ0Q4MDdGMTE4MTBFQUM0OTVENTQ0QzkyNDU4QzVFQzk5RTBGMDEyOTVGREYzQjY3M0JCN0I4N0ZBRjBGQzU4OTI2QjQ0QTlFNzE0
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB ZThhNTU4S1hrUG0yNDc4NTAyNzkvU0hBNTEyLzE4Mzc1MUVDOTMxQjQyNTUxODM4MzcwRENERDFBNjYyMTUxMjgzMzgyQzdDNTlEOEFEMjAwQjY0OTRGM0EwODlFNkRGNTc3MUUzQ0M0MEI3MENCNDNFRjcxRThEQTU1MTIzOENFNkZENTE5ODRFOUE3OTg1QUJENkM5Mzc0RTlB
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